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1. Wprowadzenie

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na sSrodowisko Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew, zwanego dalej
Studium, sporzadzonego zgodnie z Uchwate Nr LI/197/2006 z dnia 26 wrzesnia 2006 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sochaczew.

Zgodnie z powyzszg uchwatg Studium ma obejmowac teren zawarty w granicach
administracyjnych gminy Sochaczew. Dotychczas obowigzujgce studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew przyjete zostato uchwata
Nr XXIV/89/2004 Rady Gminy Sochaczew z dnia 25 sierpnia 2004 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew.

Dla wyzej wymienionego studium z 2004 r. przeprowadzane byty punktowe zmiany studium,
stad zmiany te w niniejszej prognozie nie podlegaty juz ocenie (w sotectwach: Wajtowka —
zamiana nr 1 i 4, Felikséw — zmiana nr 2, Chrzczany — zmiana nr 3, Zdzaréw — zmiana nr 5,
Czerwonka Parcele — zmiana nr 6).

1.1. Podstawa prawna opracowania

Obowigzek sporzgdzania prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z art. 46 oraz art. 51
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
Niniejsza prognoza w mysl wyzej przywotanego art. 46 stanowi element strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko.

W ramach strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko organ opracowujacy projekt
dokumentu:

1. Uzgadnia z wiasciwymi organami zakres i stopien szczegdétowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na srodowisko;

2. Poddaje projekt wraz z prognozg opiniowaniu przez wtasciwe organy;
Zapewnia mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w strategicznej ocenie oddziatywania
na srodowisko. [Zasady wnoszenia uwag i wnioskdw oraz opiniowania projektéw
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okreslajg
przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym];

4. Bierze pod uwage ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko, opinie
organdw oraz rozpatruje uwagi i wnioski zgtoszone w zwigzku z udziatem spoteczenstwa.

Projekt dokumentu, nie moze zosta¢ przyjety (o ile nie zachodzg przestanki, o ktérych mowa
w art. 34 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody), jezeli ze strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko wynika, ze moze on znaczaco negatywnie oddziatywac na obszar
Natura 2000.
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1.2, Cel sporzadzenia prognozy

Celem prognozy jest identyfikacja potencjalnych negatywnych oddziatywan na srodowisko
ustalen projektu Studium oraz okreslenie rozwigzan eliminujgcych, ograniczajgcych Ilub
kompensujacych negatywne oddziatywania oraz w miare potrzeb przedstawienie rozwigzan
alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie.

1.3. Zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie

Zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na érodowisko jest zgodny ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie, przedstawionym w piémie z dnia 29 kwietnia 2009 r., znak pisma: RDOS—14-
WOOS-I-DC-7041-792/09 oraz stanowiskiem Parstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Sochaczewie przedstawionym w piSmie z dnia 14 kwietnia 2009 r., znak pisma: ZNS.711-20/09.

W prognozie ocenia sie stan i funkcjonowanie $rodowiska, odpornos¢ na degradacje i zdolnos$¢
do regeneracji wynikajgce z uwarunkowan okreslonych w projekcie opracowania
ekofizjograficznego oraz tendencje do zmian przy braku realizacji ustalen projektowanego
studium. Rozpatrywane sg takze skutki realizacji ustalen projektu studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie
terendéw jest rozpatrywane pod katem zgodnosci z uwarunkowaniami okreslonymi w projekcie
opracowania ekofizjograficznego, z przepisami prawa dotyczacymi ochrony S$rodowiska,
skutecznosci ochrony bioréznorodnosci i wtasciwych proporcji pomiedzy terenami o réznych
formach uzytkowania. Ocenia sie rowniez okreslone w projekcie studium warunki
zagospodarowania przestrzennego, wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, prawidtowosci
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych. Uwzgledniane s3
ponadto zagrozenia dla $Srodowiska i wptyw na zdrowie ludzi, skutki dla istniejgcych form
ochrony przyrody i innych obszaréw chronionych i zakres zmian w krajobrazie, oraz mozliwosé¢
rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych negatywne oddziatywanie na s$rodowisko.
W prognozie zawarte sg, jezeli zachodzi taka potrzeba, rowniez propozycje innych rozwigzan niz
w projekcie studium, sprzyjajacych ochronie srodowiska.

Prognoza wykonana jest zgodnie z art. 51 ust.2 pkt. 1, 2 i 3 ustawy o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $Srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko:

— zawiera informacje o zawartosciach, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz
jego powigzaniach z innymi dokumentami

— zawiera informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy;

— zawiera propozycje dotyczgce przewidywanych metod analiz skutkéw realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania;

— zawiera informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na Srodowisko oraz
streszczenie w jezyku niespecjalistycznym;

— okresla, analizuje i ocenia istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu;

— okresla, analizuje, ocenia stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym
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znaczacym oddziatywaniem na srodowisko;

— okresla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu
widzenia projektowanego dokumentu, w szczegélnosci dotyczace obszarow
chronionych;

— okresla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony srodowiska ustanowione na
szczeblu miedzynarodowym albo krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele ochrony srodowiska zostaty uwzglednione
podczas opracowywania dokumentu;

— okresla, analizuje i ocenia przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe
i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na srodowisko;

— przedstawia rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu;

— przedstawia rozwigzania alternatywne do rozwigzain zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny
prowadzgcej do tego wyboru.

14. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoze sporzgadzono na podstawie rozpoznania terenowego uwarunkowan ekofizjograficznych
i walorow krajobrazowych, identyfikacji potencjalnych zagrozen i ucigzliwosci. Przy sporzadzaniu
prognozy uwzgledniono istniejgce plany ochrony ustanowione dla obszaréw chronionych, jak
i ustalenia programoéw ochrony srodowiska, planu gospodarki odpadami.

Analizowano dostepne opracowania planistyczne i dokumentacyjne na poziomie gminy,
powiatu, wojewddztwa i kraju oraz oceny realizacji obowigzkéw prawnych i skutecznosci
rozwigzan chronigcych srodowisko przed nadmierng eksploatacjg zasobdow oraz wprowadzaniem
zanieczyszczen antropogenicznych do Srodowiska.

Ze wzgledu, na fakt iz aktualnie gmina Sochaczew posiada obowigzujgce Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, oceny wplywu realizacji ustaleid niniejszego
projektu Studium dokonano wytacznie w zakresie obszaréow, ktére podlegaty zmianie.
Na rysunku, stanowigcym zatgcznik do prognozy, obwddka wskazano nowe tereny inwestycyjne.
Numeracja terenéw, dokonana w podziale na sotectwa, jest zgodna z tabelg w tekscie.

2. Zawartos¢, gtéwne cele projektowanego dokumentu oraz jego powigzania z innymi
dokumentami

Przedmiotem opracowania jest Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sochaczew, obejmujaca teren zawarty w granicach administracyjnych
gminy.

Gmina wiejska Sochaczew potozona jest w zachodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego,
w powiecie sochaczewskim. Gmina zajmuje powierzchnie 9 138 ha i zamieszkuje jg 9 817
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mieszkancow (wg danych statystycznych w banku danych regionalnych GUS z roku 2011).
Sasiaduje z nastepujgcymi gminami: Kampinos, Teresin, Nowa Sucha, Rybno, Mfodzieszyn,
Brochéw. Obszar miasta Sochaczew dzieli terytorium gminy Sochaczew na dwie czesci:
zachodnig o powierzchni ok. 3 tys. ha oraz wschodnig o powierzchni ok. 6 tys. ha.

Gmina odznacza sie typowym rolniczym charakterem. W strukturze przestrzennej dominujg
uzytki rolne, natomiast tkanke osadniczg rozproszone skupiska wiejskiej, jednorodzinnej
zabudowy. Najwazniejszg rzekg przecinajgca terytorium gminy jest Bzura (lewy doptyw Wisty),
odprowadzajgca wody powierzchniowe. Udziat gruntéw lesnych jest nizszy od sredniego
krajowego poziomu i wynosi zaledwie 5% ogdlnej powierzchni gruntéw.

- gmina Sochaczew 0 25 5 10 15 km
gminy sasiadujace [ | | | | |

Rysunek 1. Lokalizacja gminy Sochaczew na tle gmin sgsiadujacych (zrédto: opracowanie wtasne)

Zmian w Studium dokonano w zakresie aktualizacji cze$ci dotyczacej uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz przystosowano zapisy kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r.
(Dz. U.z2012 r. poz. 647). Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zastepujgca ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. nr 89, poz. 415 ze zm.), a takze dokonane zmiany w innych przepisach regulujgcych
polityke przestrzenng, powodujg zasadno$¢ przystosowania zapisu Studium do aktualnych
wymogoéw formalno-prawnych.

Rysunek Studium zostat uzupetniony o nowo wyznaczone tereny inwestycyjne wynikajace
z naptywajacych wnioskéw osdb prywatnych oraz zaobserwowanego zapotrzebowania w gminie
Sochaczew na tereny o danej funkcji. Wskazano réwniez obszary rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW wraz ze
strefami ochronnymi. Wyznaczone obszary odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej
100 kW — ogniw fotowoltaicznych znajduje sie w sotectwie Felikséw, Czyste, Wtadystawow,
Andrzejow Duranowski, Orty Cesin, Nowe Mostki, Dachowa. Wyznaczony obszary odnawialnych
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zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW — elektrownia wiatrowa znajduje sie w sotectwie
Jezowka.

Ze wzgledu na okreslong w Studium dopuszczang wysokos$¢ catkowity instalacji wykorzystujacej
do wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru, bedzie to przedsiewziecia zaliczane do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko. Zgodnie z ustawg

z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na s$rodowisko sg to
przedsiewziecia, dla ktérych przeprowadzenie oceny oddziatywania na $rodowisko jest
wymagane, jesli obowigzek taki stwierdzi organ wtasciwy do wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach. Wptyw na srodowisko realizacji tego typu instalacji bedzie oceniany na
dalszym etapie procedury administracyjnej (decyzja Srodowiskowa).

nowe tereny inwestycyjne

tereny dla ktérych zmienito sie przeznaczenie
w stosunku do SUIKZP przyjetego uchwatg Nr XX1V/89/2004
Rady Gminy Sochaczew z dnia 25 sierpnia 2004 r. ze zmn.
tereny inwestycyjne wskazane w poprzednich

oprac iach planistycznych oraz teren zamknigty

tereny laséw i zadrzewier, tereny zalesien,
tereny dolin ciekdw, uzytki zielone, zielef nieurzadzona

tereny rolnicze

Nl JEpEiN

Rysunek 2. Nowe tereny inwestycyjne lub tereny, dla ktérych zmienito sie przeznaczenie w stosunku
do poprzednich opracowan planistycznych (Zzrédto: opracowanie wtasne na podstawie projektu Studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew)

Studium nie jest aktem prawa miejscowego i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji
administracyjnych, jednak ww. ustawa z 2003 roku jednoznacznie stwierdza w art. 9 ust. 4
,Ustalenia studium s3g wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”,
awart. 20 ust. 1 ,Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen studium...”
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Cytowana ustawa podnosi, wiec znacznie range Studium, jako aktu kierownictwa wewnetrznego
w stosunku do zapisu ustawy z 1994 roku, wedtug ktérej wymagano jedynie spdjnosci pomiedzy
Studium, a planem miejscowym.

Studium jest zgodne z dokumentami nadrzednymi, tj.:
e Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju 2030
e Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego przyjetego
uchwatg Nr 65/2004 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 7 czerwca 2004 .

Gtéwng misjg okreslona w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

mazowieckiego jest:

,Stwarzanie warunkéow do osiggania spdjnosci terytorialnej oraz trwatego i zrdwnowazonego
rozwoju wojewddztwa mazowieckiego, poprawy warunkdow Zycia jego mieszkaricéw, statego
zwiekszania efektywnosci procesow gospodarczych i konkurencyjnosci regionu”

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego okresla gtéwne kierunki
rozwoju:

— budowa Wielkiej Obwodnicy Warszawy — w pasmie osrodkdw miejskich Géra Kalwaria,
Gréjec, Sochaczew, Wyszogréd, Wyszkdw, Minsk Mazowiecki oparta na ciggach
krajowych nr 50 (GP) na potudniu i nr 62 (G) na poétnocy, z przysztoSciowym
ujednoliceniem klasy drég do GP,

— modernizacja linii magistralnej potozonej w europejskim korytarzu transportowym E20
i realizacja zobowigzan wynikajgcych z uméw miedzynarodowych AGC i AGTC, w celu
integracji z systemem europejskim i uzyskiwanie wyzszych predkosci (160km/h dla ruchu
pasazerskiego i 120km/h dla ruchu towarowego).

— w zakresie $rodowiska przyrodniczego: zachowanie korzystnych  warunkéw
aerosanitarnych, racjonalizacja gospodarki wodnej, ochrona gleb, porzadkowanie
gospodarki odpadami;

— w zakresie turystyki: rozwdj turystyki w wykorzystaniem istniejgcych bazy, wartosci
kulturowych oraz waloréw przyrodniczych;

— w zakresie infrastruktury technicznej: budowa linii elektroenergetycznej 220 kV relacji
Warszawa — Sochaczew — Konin, wspieranie budowy i rozbudowy systemu zbiorowego
zaopatrzenia w wode, wyposazenie w komunalne kanalizacje i oczyszczanie Sciekdw,
sukcesywna sanitacji terenéw o zabudowie rozproszonej.

Obecnie trwajg prace nad aktualizacjg planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa
mazowieckiego. Polityka ksztattowania i ochrony zasobéw i waloréw przyrodniczych oraz
poprawy standardéw srodowiska okreslona w projekcie aktualizacji PZPWM wskazujg m.in. na
utrzymanie potencjatu przyrodniczego obszaréw objetych ochrong prawng, w tym
Kampinoskiego Parku Narodowego, zapewnienie ochrony krajobrazu, wprowadzenie systemu
ochrony prawnej korytarzy ekologicznej, ochrone dolin rzecznych, obszaréw mokradtowych
i komplekséw lesnych, ktdre stwarzajg doskonale warunki do migracyjne zwierzat, dgzenie do
utrzymania struktury ekologicznej miast powigzanej z terenami otwartymi w ich otoczeniu
i ograniczenie presji urbanistycznej na tereny podmiejskie, tworzenie zielonego pierscienia
wokot miast, w tym wokdét Warszawy, poprzez ochrone i ksztattowanie uktadéw terendw
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otwartych potozonych poza zwarta zabudowg i powigzanych funkcjonalnie z miastem (potnocno-
wschodnia czes¢ gminy Sochaczew), zwiekszenie powierzchni lesnej. Plan wojewddztwa ustala
ksztattowanie potaczen obwodnicowych wojewddztwa mazowieckiego, odcigzajgcych
promienisty ksztatt podstawowego uktadu drogowego i zwiekszajgcy spojnos¢ i dostepnosé
wojewoédztwa, poprzez m.in. ,,Duzg Obwodnice Warszawy”, opartg na ciggach drég krajowych
nr50 i 62. Teren gminy Sochaczew wskazany jest réwniez jako obszar wymagajgcy zwiekszenia
retencji wodnej (wysoki priorytet), sg to obszary na ktérych wystepuje susza hydrologiczna.
Wskazuje sie rowniez jako kierunek dziatan dla obszaréw potozonych na Duzej Obwodnicy
Warszawy tworzenie i rozwdj centrow logistycznych, centréw handlowo-ustugowych oraz
centréw wypoczynku i rekreacji. W zakresie transportu lotniczego na terenie wojewdédztwa
mazowieckiego, ustala sie m.in. rozwéj regionalnych lotnisk cywilnych w regionie, w tym lotniska
w Sochaczewie, w miejscu bytego lotniska wojskowego. W zakresie transportu zbiorowego
wskazuje sie na utworzenie nowych potgczen szynowych m.ini. poprzez budowe lekkiej kolei
lokalnej w kierunku Starych Babic, Kampinosu, Zelazowej Woli i Sochaczewa wzdtuz nowego
przebiegu drogi wojewddzkiej 580.
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Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego. Srodowisko Przyrodnicze. Skala 1 : 200 000)

Dodatkowo zaréwno przy sporzgdzaniu Studium, jak i Prognozy, uwzgledniono m.in. takie
opracowania jak:

Polityka ekologiczna Paristwa w latach 2009 — 2012 z perspektywa do roku 2016

PEP w zakresie ochrony przyrody okresla jako gtdwne zadania miedzy innymi jako dazenie do
utworzenia krajowej sieci obszardw chronionych, ze szczegdlnym uwzglednieniem korytarzy
ekologicznych, jako miejsc dopetniajgcych obszarowa ochrone przyrody. Ponadto wskazuje sie
na konieczno$¢ tworzenia spdjnych komplekséw le$nych potgczonych korytarzami
ekologicznymi, niemniej jednak zalesienia nie moga zagraza¢ utrzymaniu ekstensywnego
uzytkowania tgk i pastwisk.

Ze wzgledu na niewielkie zasoby wodne jakie wystepujg na terenie Polski, PEP formutuje
racjonalne gospodarowanie wodami jako jednej z najwazniejszych priorytetow narodowych.
Wazne zadanie stanowi zwiekszenie retencji wodnej oraz ochrona przed powodzia.

Gtéwnym celem sredniookresowym w zakresie ochrony powietrza jest dazenie do spetnienia
przez RP zobowigzan wynikajgcych z Traktatu Akcesyjnego oraz dyrektyw unijnych. Dla
wojewddztwa mazowieckiego najwazniejszym zadaniem jest opracowanie i wdrozenie
programow naprawczych w strefach, w ktérych notuje sie przekroczenia standardéw dla pytu
drobnego PM10 i PM2,5 zawartych w Dyrektywie CAFE.

Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Mazowieckiego na lata 2011 - 2014

z uwzglednieniem perspektywy do 2018 roku

Dla Mazowsza wyznaczono pieé¢ zadan priorytetowych:
1. Poprawa jakosci srodowiska

Racjonalne wykorzystanie zasobdw naturalnych

Ochrona przyrody

Poprawa bezpieczenstwa ekologicznego

vk W

Edukacja ekologiczna spoteczeristwa

W Programie Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Mazowieckiego okreélono nastepujace
kierunki dziatan:
W zakresie ochrony przyrody:

— ochrona, rozwdj i uporzgdkowanie systemu obszaréw chronionych m.in. poprzez:
kontynuacje tworzenia sieci obszaréw chronionych uwzgledniajgcych utworzenie
nowych parkéw krajobrazowych, obszarow chronionego krajobrazu, rezerwatéw
i innych; odtwarzanie naturalnych terenéw zalewowych;

— ksztattowanie polityki zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa uwzgledniajgcej
walory przyrodnicze i krajobrazowe, m.in. poprzez egzekwowanie wymogéw ochrony
przyrody w dokumentach planistycznych, planowanie inwestycji z zachowaniem wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych, okreslenie terytorialne obszaréw niezbednych dla
zapewnienia ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej obszarédw szczegdlnych wartosciach
przyrodniczych i krajobrazowych;

— udraznianie, ksztattowanie, odtwarzanie korytarzy ekologicznych (lesnych, rzecznych)
umozliwiajgcych przemieszczeni sie zwierzat i funkcjonowanie populacji;

— ochrona i rozwdj zieleni na terenach zurbanizowanych
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W zakresie zwiekszenia lesisto$ci m.in.:

zalesianie terendw z uwzglednieniem warunkéw przyrodniczo-krajobrazowych i potrzeb
réznorodnosci biologicznej;

przeznaczenie nowych terendw pod zalesienie i ograniczenie wylesien poprzez
odpowiednie zapisy w planach zagospodarowania przestrzennego;

utrzymanie cennych, naturalnych siedlisk bagiennych i podmoktych.

W zakresie ochrony zasobéw wodnych m.in.:

zmniejszenie deficytu wdd powierzchniowych i podziemnych,

ograniczenie wodochtonnosci,

wyznaczenie i wprowadzenie granic obszaréw zagrozenia powodzig oraz ustalen planéw
zarzadzania ryzykiem powodziowym do plandéw zagospodarowania przestrzennego
decyzji o warunkach zabudowy i innych dokumentéw planistycznych,

budowa i modernizacja infrastruktury pozwalajgcej na zwiekszenie retencji wody
w sposéb techniczny i nietechniczny (poprawa struktury gleby, zwiekszenie lesistosci,
ochrona i odtwarzanie terendw mokradtowych - teren gminy zagrozony jest
wystepowaniem suszy hydrologicznej, wymagajgcym zwiekszenia retencji wodnej;
rozwdj i modernizacja infrastruktury w zakresie ochrony S$rodowiska, szczegélnie
w zakresie odprowadzania i oczyszczania sciekéw;

W zakresie ochrony gleb m.in.:

ograniczenie zmian przeznaczania wartosciowych powierzchni gruntéw rolnych przez
odpowiednie zapisy w planach zagospodarowania przestrzennego
zwiekszenie skali odzyskiwanych terenéw zdegradowanych i zdewastowanych

W zakresie ochrony powietrza:

zmniejszenie przekroczen dopuszczalnych pozioméw stezert minitorowanych substancji;
ograniczenie emisji powierzchniowej mi.in. poprzez: rozbudowe centralnych systeméw
zaopatrzenia w energie cieplng, zmiana paliw o mniejszej zawartosci popiotu lub
zastosowanie energii elektrycznej oraz indywidualnych Zzrédet energii odnawialnej,
termoizolacje budynkow;
ograniczenie emisji liniowej m.in. poprzez: zintegrowane planowanie rozwoju systemu
transportu na terenie miast, modernizacja infrastruktury drogowej w miastach,
kierowanie ruchu tranzytowego z ominieciem miast lub ich czesci centralnych, budowa
obwodnic, drég szybkiego ruchu, organizacja systemu bezpiecznych parkingéw na
obrzezach miast, budowa $ciezek rowerowych;
ograniczenie emisji punktowej;
ograniczenie emisji substancji do powietrza poprzez odpowiednie zapisy w planach
zagospodarowania przestrzennego poprzez:
o uwzglednienie w dokumentach planistycznych  sposobdw zabudowy
i zagospodarowania terenu umozliwiajgcych ograniczenie emisji substancji do
powietrza
o wprowadzenie zapiséw dotyczacych lokalizacji zaktaddéw przemystowych,
wprowadzajacych substancje do powietrza, na terenach oddalonych od
zabudowy mieszkaniowej oraz terenéw cennych kulturowo badz przyrodniczo.
poprawa efektywnosci energetycznej;
zwiekszenie wykorzystania odnawialnych zrédet energii m.in. poprzez:
o zwiekszenie wykorzystania odnawialnych Zrédet energii do produkcji energii
elektrycznej i ciepta,
o budowe elektrowni wiatrowych,
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o wykorzystanie energii odnawialnej poprzez montaz instalacji solarnych oraz
ogniw fotowoltaicznych

W zakresie ochrony przed hatasem i promieniowaniem elektromagnetycznym m.in.:

— budowa obwodnic, modernizacja, przebudowa drég wraz z budowg zabezpieczen
akustycznych;

— tworzenie odpowiednich zapiséw w dokumentach planistycznych oddzielajgcych
potencjalne Zrédta hatasu od terendw zamieszkatych;

— uwzglednienie w planach zagospodarowania przestrzennego zasad ograniczenia
w uzytkowaniu terendéw potozonych w zasiegu ewentualnego ponadnormatywnego
promieniowania elektromagnetycznego

Program Ochrony Srodowiska Gminy Sochaczew

W POS Gminy Sochaczew przyjeto nastepujace cele strategiczne:
1. Rozwdj infrastruktury

Ochrona $rodowiska

Wsparcie przedsiebiorczosci

Rozwdj oswiaty, kultury i sportu

Rozwdj turystyki w gminie

vk wnN

Wieloletnia Strategia Zrownowazonego Rozwoju Spoteczno-Gospodarczego Gminy Sochaczew

2005 — 2013, aktualnie trwajg prace na jej aktualizacje

Jako nadrzedny cel strategiczny przyjeto wzrost jakosci zycia lokalnej spotecznosci poprzez
zrownowazony rozwdj, wspieranie przedsiebiorczosci i poszanowanie wartosci przyrodniczych.
Z analiz stanu istniejgcego oraz w wyniku zdefiniowania celéw ogdlnych wyklarowano pie¢ celéw
strategicznych, zawartych w 3 kategoriach: spotecznej, gospodarczej
i Srodowiskowej. Cele te brzmia:

1. Rozwdj infrastruktury

Ochrona srodowiska

Wsparcie przedsiebiorczosci
Rozwdj oswiaty, kultury i sportu
Rozwdj turystyki w gminie

ukhwnN

3. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosc jej przeprowadzania

Analiza skutkéw zapiséw projektu Studium zawartych w niniejszym opracowaniu bedzie
odbywata sie na zasadzie monitoringu, bedzie on prowadzony przez Rade Gminy Sochaczew.
Wskazane jest dokonywanie oceny skutkow realizacji ustalenn Studium w cyklach corocznych.
Stan S$rodowiska bedzie rdwniez monitorowany w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska. Wyniki bedg prezentowane w corocznych raportach publikowanych w formie
ogodlnodostepnych publikacji. Systematyczny monitoring podstawowych elementéw Srodowiska
tj. powietrza, gleb, wdéd powierzchniowych i podziemnych pozwoli oceni¢ tendencje zmian
Srodowiska oraz kierunki jego ochrony.
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4. Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Realizacja ustalen Studium nie bedzie skutkowata powstawaniem transgranicznych oddziatywan
w rozumieniu art. 104 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko. Gmina nie
jest potozone na terenie przygranicznym, ani nie przewiduje sie inwestycji o znaczeniu
transgranicznym.

5. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem oceny zawartej prognozie sg ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew. Projekt Studium okresla podstawowe
warunki zagospodarowania terenu, wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska i gospodarowania
zasobami przyrody. Uwzglednia obowigzek ochrony powierzchni ziemi, gleb, powietrza, wéd
podziemnych i powierzchniowych oraz potrzeby ochrony $rodowiska wynikajgce z polityki
ekologicznej kraju, obowigzkéow okreslonych w ustawach szczegétowych regulujgcych
problematyke ekologiczng oraz planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa
i programoéw ochrony Srodowiska na poziomie wojewddzkim, powiatowym i gminnym.

W niniejszej prognozie ocenia sie skutki, ktére mogg wynika¢ z projektowanego przeznaczenia
terenu pod funkcje okreslone w projekcie Studium, ktére mogg wptywac na wprowadzanie
gazow i pytéw do powietrza, wytwarzanie odpaddéw, wprowadzanie Sciekow do wéd lub do
ziemi, emitowanie hatasu i pdl elektromagnetycznych oraz powodowacé ryzyko wystgpienia
awarii.

Analogicznie ocenia sie skutki wptywu realizacji ustalen projektu Studium na powierzchnie ziemi,
glebe, kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, zwierzeta i rosliny.

Prognoza odnosi sie do projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sochaczew, zgodnie z uchwatg Rady Gminy Sochaczew Nr LI/197/2006
z dnia 26 wrzesnia 2006 r.. Zgodnie z powyzszg uchwatg studium ma obejmowac teren zawarty
w granicach administracyjnych gminy Sochaczew. Dotychczas obowigzujgce studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew przyjete zostato
uchwatg Nr XX1V/89/2004 Rady Gminy Sochaczew z dnia 25 sierpnia 2004 r. w sprawie zmiany
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew, ktére
podlegato 6 punktowym zmianom.

Zmian w Studium dokonano w zakresie aktualizacji cze$ci dotyczacej uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz przystosowano zapisy kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. (Dz. U. z
2012 r. poz. 647). Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zastepujgca ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. nr 89, poz. 415 ze zm.), a takze dokonane zmiany w innych przepisach regulujgcych
polityke przestrzenng, powodujg zasadno$é¢ przystosowania zapisu Studium do aktualnych
wymogoéw formalno-prawnych.
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Rysunek Studium zostat uzupetniony o nowo wyznaczone tereny inwestycyjne wynikajgce
z naptywajacych wnioskéw osdb prywatnych oraz zaobserwowanego zapotrzebowania w gminie
Sochaczew na tereny o danej funkcji. Wskazano rowniez obszary rozmieszczenia urzgdzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW wraz ze
strefami ochronnymi. Wyznaczone obszary odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej
100 kW — ogniw fotowoltaicznych znajduje sie w sotectwie Felikséw, Czyste, Wtadystawoéw,
Andrzejow Duranowski, Orty Cesin, Nowe Mostki, Dachowa. Wyznaczony obszary odnawialnych
zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW — elektrownia wiatrowa znajduje sie w sotectwie
Jezéwka.

Ze wzgledu na okreslong w Studium dopuszczang wysokos$¢ catkowitg instalacji wykorzystujacej
do wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru, bedzie to przedsiewziecia zaliczane do
przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko. Zgodnie z ustawg z

3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko sg to
przedsiewziecia, dla ktérych przeprowadzenie oceny oddziatywania na $rodowisko jest
wymagane, jesli obowigzek taki stwierdzi organ wtasciwy do wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach. Wptyw na sSrodowisko realizacji tego typu instalacji bedzie oceniany na
dalszym etapie procedury administracyjnej (decyzja Srodowiskowa).

Skutkiem nadmiernego miejscowego poboru wdéd podziemnych, w tym na terenie Sochaczewa,
jest wystepowanie lejéw depresyjnych. Realizacja nowych terendw inwestycyjnych wigze sie
z jeszcze wiekszym poborem wéd. W zwigzku z aktualnym nieréwnomiernymi rozwojem sieci
kanalizacyjnej w stosunku do sieci wodociggowej, moze nastgpi¢ zwiekszenie sie poboru wod i
zwigzane z tym zwiekszenie ilosci wytwarzanych $ciekéw. Do czasu objecia poszczegdlnych
terendw siecig kanalizacyjng, przewiduje sie stosowanie rozwigzan indywidualnych (szamb), co
moze przyczyni¢ sie do niekontrolowanego zanieczyszczenia ziemi i wod w wyniku przesiekow z
nieszczelnych zbiornikdw. Prawie cafta zachodnia cze$s¢ gminy stanowi strefe alimentacyjna
(zasobowa) uje¢ komunalnych i powinna by¢ chroniona przed zanieczyszczeniami. Natomiast
wiekszos$¢ obszaru wschodniej czesci gminy stanowig izolowane poziomy z wodami dobrej i
trwatej jakosci, ale o ograniczonych zasobach. Z tego wzgledu w czesci zachodniej gminy
wyznacza sie stosunkowo niewielki obszar przeznaczony pod obiekty produkcyjne, sktadowe,
magazynowe i ustugowe, ktérych funkcjonowanie wigze sie z potencjalnie najwiekszg
uciazliwoscig dla srodowiska. Tego typu obiekty Studium wyznacza przede wszystkim w czesci
wschodniej gminy, w oparciu o drogi krajowe oraz lotnisko, gdzie wystepujg izolowane poziomy
wodonosne. Na tym etapie procedury administracyjnej brak podstaw merytorycznych do
prognozowania znaczgcego negatywnego oddziatywania na wody.

W ramach projektu Studium wskazuje sie obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW wraz ze strefami
ochronnymi. Energia wytwarzana przez elektrownie wiatrowe oraz ogniwa fotowoltaiczne jest
rowniez energig ,czystg" (bez-emisyjng), a ich Zrédto niewyczerpalne. Zastosowanie farm
wiatrowych czy fotowoltaicznych zmniejsza negatywne oddziatywanie sektora wytwarzania
energii na Srodowisko. Realizacja niniejszych projektow jest zatem dziataniem z zakresu ochrony
klimatu, ochrony powietrza. W trakcie eksploatacji inwestycji zostanie wytworzona, bez emisji
do atmosfery gazéw cieplarnianych, energia elektryczna. Dzieki tak uzyskanej energii w skali
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globalnej mozliwe jest zredukowanie wytwarzanie energii ze zrédet konwencjonalnych. Stopien
oddziatywania planowanej farmy wiatrowej na awifaune i chiropterofaune zostanie oceniony na
pdzniejszym etapie procedury administracyjnej. Jest to obszar rolniczy potozony poza obszarami
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000.

W wyniku realizacji ustalen Studium zniszczeniu nie ulegng cenne zbiorowiska roslinne,
w wiekszosci wyznaczane tereny budowlane zajmuje tereny rolne, pozbawione szaty roslinne;j.
Zmniejszeniu ulegnie powierzchnia terendw biologicznie czynnych, w miejsce ktérych pojawig sie
powierzchni nieprzepuszczalne lub staboprzepuszczalne.

Na terenie gminy Sochaczew nie wystepujg obszary Natura 2000, stad nie przewiduje sie
negatywnych oddziatywan na obszary Natura 2000. Nie przewiduje sie réwniez negatywnego
wpltywu na cele ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego. W granicach otuliny Parku,
obejmujacej potnocno-wschodnig czes¢ gminy, nie wyznacza sie nowych terendéw
inwestycyjnych.

W granicach terenéw wtgczonych w sie¢ korytarzy ekologicznych tgczgcych obszary Natura 2000
— dolina Bzury i potudniowo-wschodnia cze$¢ gminy, zmiana Studium nieznacznie poszerza
tereny zabudowy mieszkaniowej w sotectwach Dachowa, Lubiejew, Zdzaréw oraz wyznacza
nowy teren przeznaczony pod lokalizacje ogniw fotowoltaicznych (PU) w sotectwie Dachowa. Sg
to obszary zlokalizowane wzdtuz drdég, stanowigce kontynuacje istniejgcej rozproszonej
zabudowy. Omawiana cze$¢ gminy w projekcie Studium zostata zachowana jako obszar o
stosunkowo wysokim udziale terendw otwartych z udziatem rozproszonych komplekséw
lesnych. Nie przewiduje sie, iz realizacja ustalen projektu Studium wptynie na obecne
funkcjonowanie korytarza ekologicznego, a tym samym na spdjnos¢ obszaréw Natura 2000.

Ustalenia projektu Studium sg zgodne z przepisami ustawy Prawo ochrony srodowiska, ustawy
Prawo wodne, ustawy o ochronie gruntdw rolnych ilesnych, ustawy Prawo geologiczne
i gbrnicze, ustawy o ochronie przyrody iinnych ustaw oraz przepiséw wykonawczych do tych
ustaw, zawierajgcych przepisy dotyczgce ochrony srodowiska.

Projekt Studium okresla podstawowe warunki zagospodarowania terenu, wynikajgce z potrzeb
ochrony srodowiska igospodarowania zasobami przyrody. Uwzglednia obowigzek ochrony
powierzchni ziemi, gleb, powietrza, wéd podziemnych ipowierzchniowych oraz potrzeby
ochrony s$rodowiska wynikajgce z polityki ekologicznej kraju, obowigzkéw okreslonych
w ustawach  szczegétowych  regulujgcych  problematyke  ekologiczng oraz  planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i programéw ochrony srodowiska na poziomie
wojewddzkim, powiatowym i gminnym.
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6. Charakterystyka i stan S$rodowiska przyrodniczego obszaru objetego sporzadzeniem
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

6.1. Potozenie geograficzne

Gmina Sochaczew zgodnie z podziatem fizyczno — geograficznym Polski pofozona jest w prowincji
Niz Srodkowoeuropejski, podprowincji Niziny Srodkowopolskie, makroregionie Nizina
Srodkowomazowiecka, mezoregionie Réwnina towicko-Btorska, ktdérej zajmuje pdtnocny
kraniec. Teren bezposrednio graniczy z makroregionem Kotlina Warszawska, obejmujgcym
rozszerzenie doliny Wisty, gdzie na wydmach i bagnach zachowata sie Puszcza Kampinoska.
Od strony zachodniej graniczy z makroregionem Réwnina Kutnowska.

6.2. Geologia i geomorfologia

Nizina Srodkowomazowiecka, w granicach ktérej potozona jest gmina Sochaczew, stanowi
kotlinowate obnizenie charakteryzujgce sie zbiegiem dolin: Wisty, Narwi, Bugu, Pilicy oraz Bzury.
Charakterystyczna dla makroregionu jest mato urozmaicona rzezba terenu, w ktérej dominujg
rowniny denudacyjne i tarasy rzeczne, urozmaicone wystepowaniem wydm. Réwnina towicko-
Btoniska jest najmtodszg i najgtebiej wcietg pradoling Wisty. Rodwnina ta jest jednym z najbardziej
ptaskich terenéw w Polsce, pochyla sie w kierunku Bzury.

Réwninny krajobraz gminy urozmaicajag wydmy wystepujgce m.in. w okolicach wsi Altanka, oraz
doliny rzeczne, w tym Bzury oraz we wschodniej czesci gminy Pisi i Utraty. Tarasy zalewowe
Bzury i mniejszych rzek zachowaty sie fragmentarycznie. Tarasy nadzalewowe Utraty i Bzury
zostaty silnie przeksztatcone przez procesy eoliczne i nadbudowane wydmami. Krawedzie
taraséw majg niewielkie wysokosci, siegajg najwyzej 5 m.

W obrebie réwniny spotyka sie ostance erozyjne i zagtebienia bezodptywowe. Ponadto w czesci
potudniowej, wzdtuz doliny Bzury wystepujg pagdrki morenowe zbudowane z piaskdéw i zwirdéw,
wyznaczajgce prawdopodobnie maksymalny zasieg zlodowacenia Wkry.

W budowie geologicznej gminy Sochaczew najwazniejszg role odgrywajg utwory plejstocenskie,
reprezentowane gtéwnie przez piaski akumulacji lodowcowej, piaski i zwiry moren czotowych,
miejscami gliny zwatowe. W zachodniej i pdétnocno-wschodniej czesci gminy w zwartych
kompleksach wystepujq ity i mutki zastoiskowe oraz mady. Doliny rzeczne wypetniajag mady
i piaski rzeczne pochodzace z holocenu.

Zagrozenie osuwiskowe

Zgodnie z polskim prawodawstwem istnieje obowigzek rozpoznania i wskazania obszaréw
zagrozonych osuwiskami — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawa z 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, zgodnie
z ktérg ochrona gruntéw rolnych polega m.in. na zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji
gruntéw rolnych i lesnej oraz szkodom w produkcji rolniczej/lesnej, powstajgcej w skutek
dziatalnosci nierolniczej/nielesnej i ruchéw masowych ziem (art. 3 ust.1 pkt. 2 oraz art. 3 ust.2
pkt. 2).
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Obowigzek prowadzenia obserwacji i rejestru terendw zagrozonych masowymi ruchami ziemi
zgodnie z ustawq z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (art. 110 a ust.1) posiada
starosta.

Na terenie gminy Sochaczew nie wystepujg wyznaczone obszary zagrozenia osuwiskowego.

Warunki podtoza budowlanego

Przydatno$é podtoza budowlanego uzalezniona jest od rodzaju gruntu w warstwie
przypowierzchniowej, gtebokosci zalegania zwierciadta wody gruntowej oraz uksztattowania
terenu. Wschodnia cze$¢ gminy stanowigca poziom bfonski charakteryzuje sie korzystnymi
warunkami budowlanymi. Wystepujg tu grunty niespoiste Sredniozageszczone i grunty spoiste,
a zwierciadto wody, poza dolinami rzecznymi, wystepuje na gtebokosci wiekszej niz 2 m. Obszar
zachodni gminy w miejscu wystepowania rownin zastoiskowych charakteryzuje sie mniej
korzystnymi warunkami podtoza budowlanego, gdyz zwierciadto wody gruntowe;j stabilizuje sie
blisko powierzchni terenu, a grunt jest stabonosny. Najmniejszg przydatnosciag budowlang
charakteryzujg sie tereny podmokte. Sg to tereny dolin rzecznych na gruntach organicznych
z bardzo ptytkim poziomem wystepowania zwierciadta woéd gruntowych. Sg to grunty nienosne,
nieprzydatne do bezposredniego posadowienia budynkow.

6.3. Surowce mineralne

Na terenie gminy Sochaczew wystepujg dwa kompleksy litologiczno-surowcowe: ilasty — ity
warwowe czwartorzedu, stanowigce surowiec ceramiki budowlanej oraz okruchowy -
zbudowany z piaskéw, stanowigcych kruszywo naturalne dla budownictwa i drogownictwa.

Zgodnie z Bilansem zasobéw zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31 XIl 2012 r. na terenie gminy
wystepuja nastepujgce udokumentowane ztoza:

— Zukéw — ztoze kruszywa naturalnego o zasobach geologicznych bilansowych 23 tys. ton,
aktualnie zaniechane;

— Kuznocin — ztoze surowcoéw ilastych ceramiki budowlanej, aktualnie zaniechane;

— fragment ztoza Plecewice | — ztoze surowcdw ilastych ceramiki budowlanej o zasobach
geologicznych bilansowych 3023 tys. ton i przemystowych 2822 tys. ton.
Udokumentowane (w kategorii B+C;). Zioze zagospodarowane, eksploatowane
okresowo. Konfliktowe ze wzgledu na bliskie potozenie obszaru chronionego krajobrazu
oraz laséw ochronnych.

W rejestrze terenéw gdrniczych znajduje sie jedynie teren Plecewice | o powierzchni 605 801 m?
(nr w rejestrze 9/1/87). Jest on zlokalizowany w gminie Sochaczew i gminie Brochdw.

Na terenie gminy Sochaczew zgodnie z przeprowadzonymi badaniami istniejg mozliwos¢ budowy
zaktadow geotermalnych wykorzystujgcych wody ze zbiornikéw kredowych lub jurajskich.
W latach 1990-1991 wykonano otwdr geotermalny Skierniewice GT-1 do gtebokosci 3001 m.
Moc utworu oszacowano na 3,4 - 6,5 MW.
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6.4.  Gleby

Gleby na terenie gminy Sochaczew wytworzone sg na podtozu osaddéw czwartorzedowych,
gtéwnie plejstocenskich. Dominujg gleby bielicowe (A) oraz gleby brunatne wytugowane
i kwasne (Bw) wytworzone z glin zwatowych lekkich oraz piaskéw lezgcych na glinach.
W dolinach rzecznych wystepujg mady pochodzenia aluwialnego utworzone z piaskdéw, glin,
pytéw i itdw rzecznych. Ponadto miejscami pojawiajg sie czarne ziemie wtasciwe, czarne ziemie
zdegradowane i szare ziemie oraz gleby murszowo-mineralne.

W strukturze terendw rolnych (wedtug klas bonitacyjnych) na terenie gminy dominujg stabe
gleby klas IV — V, gleby najlepsze klasy | nie wystepujg. Gleby klas Il i lll stanowig
26,4 % gruntow rolnych i wystepuja:

— w potudniowej czesci gminy w miejscowosciach: Jezéwka, Bielice, Durandw,

— we wschodniej czesci zajmujg zwarty kompleks w miejscowosciach: Waojtéwka,

Czyste, Kazimierzow, Kozuszki-Parcel i Chrzczany,

— w czesci zachodniej w miejscowosciach: Katy, Rozlaztéw i Nowe Mostki.
Najstabsze gleby wystepuja w czesci pdtnocnej i pdtnocno-wschodniej gminy, w czesci
potudniowo-zachodniej gleby klas lI-lll wystepujg na nieznacznych powierzchniach, dominujg
gleby klasy IV i nizszych.

Stan gleb

Gleba nalezy do nieodnawialnych zasobdéw Srodowiska i spetnia szereg funkcji, przede wszystkim
stanowi siedlisko wzrostu i rozwoju roslin i zwierzat, a takze transformacji sktadnikéw
mineralnych i organicznych. Rdézne czynniki pochodzenia naturalnego oraz antropogenicznego
wplywajg na spadek urodzajnosci gleb, powodujac ich degradacje. Skutkiem ich dziatania jest
obnizenie jakosci i ilosci prochnicy w glebach, zmiana kwasowosci i struktury gleb,
a w konsekwencji spadek zasobnosci i zyznosci gleby. Na terenie gminy udziat gleb kwasnych
wynosi 40%. Z duzg kwasowoscia gleb wigze sie ich duza i bardzo duza odpornosé na degradacije.
Matg odpornoscig odznaczajg sie jedynie gleby w dolinach rzek. Nie wystepujg problemy
zwigzane z erozjg gruntow.

Na przeszkodzie rozwojowi rolnictwa moze stangé jednak zanieczyszczenie gleby. Rozwdj
cywilizacyjny, a zwtaszcza rozwdéj komunikacji i przemystu naraza srodowisko glebowe na
skazenie. Zwiekszone zanieczyszczenie gleb wystepuje wzdtuz ciggdw komunikacyjnych,
w zwigzku z wystepujacym ruchem kotowym oraz z zimowym ods$niezaniem drég, w wyniku
ktdrego nastepuje zasolenie terendéw przylegtych. Efektem zbyt duzego stezenia soli w wodzie
zawartej w glebie jest utrudniona zdolno$¢ do pobierania wody przez rosliny. Najwiekszy wptyw
wywierajg drogi krajowe — nr 92 oraz nr 50, stanowigce wazng droge tranzytowa. Ponadto
wzmozony ruch kotowy wystepuje na drodze wojewddzkiej nr 580 relacji Sochaczew — Zelazowa
Wola — Warszawa.

6.5. Wody powierzchniowe

Gtéwna rzeka przeptywajacy przez teren gminy Sochaczew jest Bzura, bedaca lewym doptywem
Wisty. Stanowi ona regionalng baze drenazu — od jej standw uzalezniony jest poziom wdéd
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powierzchniowych i podziemnych. Charakterystyczna dla Bzury szeroka dolina w okolicach
Sochaczewa znacznie zweza sie, jest tu dos¢ gteboka i ma stromo zarysowany prawy brzeg. Rzeka
posiada krety bieg, ma liczne meandry i starorzecza. Najwiekszymi doptywami Bzury,
znajdujacymi sie na terenie gminy sg rzeki: Utrata i Pisia-Gagolina. Ponadto do Bzury sptywa
szereg mniejszych strumieni powigzanych gestg siecig rowdéw melioracyjnych.

Pisia-Gagolina jest prawobrzeznym doptywem Bzury. Ma ona charakter meandrowy, lokalnie
zostata uregulowana podczas prac melioracyjnych.

Utrata jest réwniez prawobrzeznym doptywam Bzury. Zrédta rzeki znajduja sie w okolicach
miejscowosci Zelechdw. Przeptywa ona przez wieksze miejscowosci, takie jak Pruszkéw
i J6zeféw, a nastepnie uchodzi do Bzury w Sochaczewie. Rzeka na odcinku od Zelazowej Woli do
ujscia ptynie korytem gteboko wcietym w teren (10-15m), powyzej jej dolina jest szeroka
z licznymi towarzyszgcymi jej podmoktymi tgkami.

Poza wymienionymi ciekami na terenie gminy wystepujg mate zbiorniki wodne oraz podmoktosci
w obrebie dolin Bzury, Pisi i Utraty.

Stan wod
Na teren wojewddztwa mazowieckiego Bzura wprowadza wody zanieczyszczone z wojewddztwa

tédzkiego. Pdzniej znaczacy dla stanu jej wdd jest doptyw nieoczyszczonych $ciekdw z miasta
Sochaczewa (co jednak stopniowo ulega zmianie, dzieki wybudowanej przez miasto
oczyszczalni). Najwiekszy negatywny wptyw wywierajg wody rzeki Utraty, po przyjeciu tych waéd
stezenia zanieczyszczen wéd Bzury gwattownie rosng. Odnotowano wzrost stezen azotu
azotynowego, fosforanéw i fosforu ogdlnego. Nalezy zauwazyé, ze stan czystosci woéd Bzury
w ostatnich latach ulegt duzej poprawie, ze wzgledu na uporzadkowanie gospodarki Sciekowej
w wojewddztwie tédzkim.

Wody Utraty sg ztej jakosci. Spowodowanej jest to faktem, iz zlewnia jest silnie uprzemystowiona
i nie ma uregulowanej gospodarki wodno — $ciekowej. Ponadto wody rzeki Utraty zbierajg
zanieczyszczenia aglomeracji warszawskiej.

Zrédtem zanieczyszczerh wéd powierzchniowych na terenie gminy sg w gtéwnej mierze $cieki
komunalne pochodzace z zabudowy mieszkaniowej, przemystowe, $cieki deszczowe sptywajace
zdrég, placow i stacji paliw oraz sptywy powierzchniowe pochodzace z gruntédw rolnych
(szczegdlnie w okresach nawozenia).

Stan wadd poszczegdlnych rzek przeptywajgcych przez teren gminy ksztattuje sie nastepujgco:
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Tabela 1. Klasyfikacja stanu jednolitych czesci wéd w 2012 r. (2rédto: WIOS Warszawa)
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Objasnienia:

KLASA ELEMENTOW BIOLOGICZNYCH:
— | —stan bdb/potencjat maksymalny
— Il —stan dB/potencjat db
— Il - stan/potencjat umiarkowany
— IV —stan/potencjat staby
—  V-—stan/potencjat zty
KLASA ELEMENTOW HYDROMORFOLOGICZNYCH:
— |—stan bdb/potencjat maks.
KLASA ELEMENTOW FIZYKOCHEMICZNYCH:
— | —stan bdb/potencjat maksymalny
— Il —stan db/potencjat db
—  PSD - ponizej stanu/potencjatu dobrego
STAN / POTENCJAt EKOLOGICZNY:
— BARDZO DOBRY - stan bdb/potencjat maksymalny
— DOBRY —stan db/potencjat db
— UMIARKOWANY - stan/potencjat umiarkowany
—  StABY - stan/potencjat staby
—  ZtY- stan/potencjat zty
STAN CHEMICZNY:
— DOBRY —stan dobry
— PSD_sr—stan ponizej dobrego, przekroczone stezenia srednioroczne
— PSD_max — stan ponizej dobrego, przekroczone stezenia maksymalne
— PSD - stan ponizej dobrego, przekroczone stezenia Srednioroczne i maksymalne

Zagrozenie powodziowe
Przez teren gminy Sochaczew przeptywaja trzy rzeki: Bzura, Utrata i Pisia-Gagolina. Dolina Bzury
w obrebie miasta Sochaczewa i gminy Sochaczew nie jest obudowana watami.
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Dla przedmiotowych rzek wykonano Studium ochrony przeciwpowodziowej, gdzie ustalono
zasieg terendw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz sporzadzono mapy zagrozenia
powodziowego. Niezwykle istotna jest zatem odpowiednia polityka przestrzenna. Z oczywistych
wzgledéw doliny rzeczne powinny zosta¢ wylgczone  z zainwestowania.  Sposdb
zagospodarowania tych terenéw, a w szczegdlnosci mozliwosci lokalizacji zabudowy, sadzenia
drzew i krzewdw oraz zmian uksztattowania terenu, w znacznym stopniu ogranicza ustawa z dnia
18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

Profilaktyka przeciwpowodziowa to odpowiednie ksztattowanie zabudowy obszaréw
zalewowych poprzez uzgadnianie plandw miejscowych zagospodarowania przestrzennego,
decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, majgce na
celu przeciwdziatanie nadmiernej zabudowie dolin rzecznych, zmianie uksztattowania terenéw
zalewowych majgcego negatywny wptyw na przeptyw wdd wezbraniowych.

6.6. Wody podziemne

Teren gminy znajduje sie w granicach Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych: zbiornik znajduje
sie w utworach trzeciorzedu Nr 215A — Subniecka Warszawska (czes$¢ centralna), o bardzo duzej
waloryzacji wodd podziemnych. Cechy hydrogeologiczne systemu trzeciorzedowego s3
nastepujace:

- wodnoprzewodnos¢ — 00-500m>/d,

- gltebokos$¢ wystepowania warstwy wodonosnej - >150m,
- wydajnoé¢ potencjalnej studni — do 120 m*/h,

- jakosé wody wysoka.

Gtéwny uzytkowy poziom wodonosny w gminie Sochaczew znajduje sie w utworach
czwartorzedowych. Cechy hydrogeologiczne systemu czwartorzedowego sg nastepujace:

— wodnoprzewodnosé - <100m>/d,

— gtebokosé wystepowania warstwy wodonosnej — ok. 15 m,
— wydajnoé¢ potencjalnej studni — do 30 m*/h,

— jakosé¢ wody $rednia.
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Zbiornik Dziatdowo
Pradolina rzeki sSrodkowa Wista (Wtoctawek-Ptock)

Dolina srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy)

Subniecka warszawska

P {

L . Iy
iu\lznlecka warszawska (czes¢ centralna)

KROSNIEWICE-KUTNO

Zbiornik-Strykéw

Zbiornik:Koluszki-Tomaszow

Rysunek 4. Potozenie gminy Sochaczew na tle GZWP (Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych
CBDGIK PIG)

Stan wod

Caty teren gminy Sochaczew miesci sie w obszarze postepujacego deficytu wéd podziemnych.
Poza tym ocenia sie, ze okoto 30% powierzchni gminy posiada bardzo wysoki stopier podatnosci
na zanieczyszczenia z powierzchni terenu pierwszego uzytkowego poziomu wéd podziemnych.
Wedtug Atlasu Map Obszaru (GZWP) w Polsce, w czesci potudniowo-wschodniej gminy
wystepuje obszar najwyzszej i wysokiej ochrony wod podziemnych (ONO i OWOQ). Obecnie zaden
z gtéwnych zbiornikdow wdd podziemnych nie ma strefy ochronnej ustanowionej aktem
prawnym. Program wieloletnich prac nad wyznaczaniem i ustanawianiem obszaréw ochronnych
gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych zaktada wykonanie dokumentacji hydrogeologicznych
dla wszystkich GZWP do konca 2015 r., ustalenia zawarte w dokumentacjach hydrogeologicznych
poszczegdlnych zbiornikédw stuzy¢ majg miedzy innymi formalnemu ustanawianiu ich obszaréw
ochronnych

Zostat tez wyznaczony obszar wdéd podziemnych chroniony ze wzgledu na potrzeby komunalne
miasta Sochaczewa. Znajduje sie on gtéwnie w gminie Mtodzieszyn, przechodzac nieco poza
granice gminy Sochaczew, w jej pétnocnej czesci, sotectwie Zukdw.

6.7. Klimat i powietrze atmosferyczne

Klimat wystepujacy na terenie gminy Sochaczew nalezy do obejmujgcej znaczng czes¢ kraju
dzielnicy klimatycznej, nazwanej przez Romera dzielnicg klimatu Wielkich Dolin. Typ klimatyczny
Wielkich Dolin wystepuje na terenach nizinnych, miedzy innymi Mazowsza i Wielkopolski.
Charakteryzuje sie niewielkimi, najnizszymi w Polsce, opadami (450-500 mm). Jest to klimat
tagodny, przyjazny dla rolnictwa pod wzgledem dtugosci okresu wegetacyjnego jednak w zwigzku
z matymi opadami zdarzajg sie czesto niedobory wody. W ramach tego typu klimatu wystepuje
niewielkie, terytorialne zréznicowanie temperatur — czes¢ zachodnia Krainy Wielkich Dolin jest
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znacznie cieplejsza od czesci wschodniej. Wedtug rolniczo-klimatycznej rejonizacji Polski obszar

gminy lezy w zasiegu dzielnicy srodkowe;j.

Najwazniejsze elementy klimatyczne w rejonie gminy Sochaczew to (Atlas klimatu Polski pod

redakcjg Haliny Lorenc, Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej. Warszawa 2005):

Srednie roczne ciénienie atmosferyczne na poziomie morza: 1015 — 1016 hPa.

Srednie predkosci wiatru (10-cio minutowe na wysokosci 10 m n.p.g.): > 5 m/s. Na
terenie gminy przewazajg wiatry z kierunku zachodniego.

Temperatura srednia roczna: > 8°C.

Najzimniejszy miesigc: styczen (temperatura $rednia -2 —-2,5°C).

Najcieplejszy miesigc: lipiec (temperatura srednia > 18°C).

Liczba dni przymrozkowych: 100 — 110.

Liczba dni gorgcych: 30 — 40.

Dtugos¢ okresu wegetacyjnego: > 210 dni.

Srednia roczna wilgotnoéé wzgledna powietrza: 78 — 80%.

Zachmurzenie $rednie roczne w skali 0 — 8 pokrycia nieba chmurami (0 — pogodnie, 8 —
pochmurno): 4,8 - 5,0.

Srednie roczne opady atmosferyczne: < 550 mm.

Liczba dni w sezonie z pokrywg $niezng: 50 — 60.

Srednie roczne parowanie terenowe: 500 — 520 mm.

Jak wynika z powyzszych danych na omawianym terenie wystepuje ujemy klimatyczny bilans

wodny. Spowodowane jest to faktem, iz parowanie terenowe jest niewiele mniejsze badz réwne

sumie rocznej opaddw atmosferycznych. Wynikiem tego moze by¢ deficyt wody w glebie.

Jakosc powietrza

Roczng Ocene Jakosci Powietrza w Wojewddztwie Mazowieckim prowadzi WIOS w Warszawie

wedtug kryteriéw dotyczacych ochrony zdrowia dla: benzenu, dwutlenku azotu, dwutlenku

siarki, tlenku wegla, ozonu, pytu zwieszonego PM10, arsenu w pyle (As), kadmu w pyle (Cd), niklu

w pyle (Ni), otowiu w pyle (Pb), benzo/a/pirenu w pyle (B(a)P) oraz kryteriéw okreslonych w celu

ochrony roslin dla: dwutlenku siarki, tlenku azotu, ozonu. W wyniku klasyfikacji, w zaleznosci od

analizy stezenia w danej strefie wyrdznia sie nastepujgce klasy stref:

= klasa C - stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy
dopuszczalne powiekszone o margines tolerancji;

= klasa B — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczaja poziomy
dopuszczalne, lecz nie przekraczajg poziomdéw dopuszczalnych powiekszonych o
margines tolerancji;

= klasa A — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczajg pozioméw
dopuszczalnych, pozioméw docelowych, poziomdw celéw diugoterminowych®

! Poziom dopuszczalny — jest standardem jakosci powietrza, okresla poziom substancji, ktéry ma by¢ osiggniety w

okreslonym terminie i ktéry po tym terminie nie powinien by przekraczany.

Poziom docelowy — ma by osiggniety w okreslonym czasie za pomoca ekonomicznie uzasadnionych dziatan

technicznych i technologicznych. Poziom ten okresla sie w celu zapobiegania lub ograniczenia szkodliwego wptywu
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Zgodnie z klasyfikacjg stref dla zanieczyszczenn majgcych okreslone poziomy dopuszczalne dla
ochrony zdrowia, strefa mazowiecka ze wzgledu na zawartos¢ poszczegdlnych zwigzkéw
w powietrzu zostata zakwalifikowana do klasy A. Jedynie ze wzgledu na stezenie pytu PM2,5 oraz
benzo(a)piranu w pyle PM10 zostata zakwalifikowana do klasy C. Ich wysokie stezenie
w powietrzu wigze sie z dominacja w terenie emisji niskiej z indywidualnego ogrzewania
budynkdw. W sezonie grzewczym wielkos¢ stezen rosnie, natomiast w okresie letnim jest niska.

Sumy emisji zanieczyszczen dla powiatu sochaczewskiego w 2011 r. ksztattujg sie nastepujaco:

Tabela 2. Suma emisji zanieczyszczen przemystowych dla powiatu sochaczewskiego w 2011 r. (zrédto:
Stan srodowiska w wojewédztwie mazowieckim w 2011 roku. WIOS, Warszawa 2012)

powiat SO, NOy co PM10 | PM2,5 B(a)P As cd Ni Pb
[mg] [mg] [mg] [mg] [mg] [kg] [ke] [ke] [kg] [kg]
sochaczewski 28 14 97 18 9 0,002 0,318 0,141 0,480 0,619

Tabela 3. Suma emisji zanieczyszczen zwigzanych z indywidualnym ogrzewaniem domdéw dla powiatu
sochaczewskiego w 2011 r. (zrédto: Stan srodowiska w wojewdédztwie mazowieckim w 2011 roku. WI0S,
Warszawa 2012)

_— SO, NO, co PM10 | PM2,5 | B(a)P As cd Ni Pb C6H6
[mg]l | [mg]l | [mg]l | [mg] [mg] [kel [kel [kel [ke] [kel [kel
sochaczewski | 657 350 | 5480 | 1515 830 | 159,327 | 109,166 | 165,963 | 523,016 | 1039,418 | 32,831

Tabela 4. Suma emisji zanieczyszczen zwigzanych z komunikacja samochodowa dla powiatu
sochaczewskiego w 2011 r. (zrédto: Stan srodowiska w wojewdédztwie mazowieckim w 2011 roku. WIOS,
Warszawa 2012)

PM [PM | PM [ PM [ PM | PM | PM PM B(a) .
) SO, NO, co Ni cd Pb C6H6
powiat 10 10S 10T 10U 2,5 2,558 2,5T 2,5U P
[mg] [kgl
sochac
100 1271 2425 574 88 32 454 137 74 10 53 6,7 29,7 3 123,1 13,6
Objasnienia:

PM10S, PM2,5S — emisja z ,rury”
PM10T, PM2,5T — emisja ze Scierania opon i klockéw hamulcowych
PM10U, PM2,5U — ,pylenie wtérne” z nawierzchni drég

Rowniez ze wzgledu na ochrone roslin nie zostaly przekroczone poziomy dopuszczalne,
docelowe i celéw dtugoterminowych i zakwalifikowano strefe do klasy A.

Zadowalajgcy stan powietrza na terenie gminy wigze sie z matg iloscig zaktadow, najwiekszy
zaktad w gminie Masterfoods Polska ma system ochrony zanieczyszczen.

Na stan powietrza w gminie majg wptyw przede wszystkim:

danej substancji na zdrowie ludzi lub sSrodowisko jako catosci

Poziom celu dtugoterminowego — jest to poziom substancji, ktdrego bezposredni szkodliwy wptyw na zdrowie ludzi lub
Srodowisko jako catos$¢ jest prawdopodobny. Poziom ten ma by¢ osiggniety w dtugim okresie czasu, z wyjgtkiem
sytuacji, gdy nie moze by¢ osiggniety za pomocy ekonomicznie uzasadnionych dziataniach technicznych i
technologicznych.

28




Prognoza oddziatywania na srodowisko Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Sochaczew

— kottownie opalane zanieczyszczonym weglem w gospodarstwach domowych;
— kottownie zaktadéw przetwérczo — ustugowych;
— pojazdy samochodowe z niesprawnymi uktadami spalinowymi, ciggniki rolnicze.

Wptyw na jakos$é powietrza w gminie majg poruszajgce sie samochody po drogach krajowych
i wojewoddzkich, w tym ruch tranzytowy.

Ponadto na stan czystosci powietrza uzalezniony jest od sytuacji meteorologicznej. W zaleznosci
od kierunkéw wiatrow zaznacza sie w tym aspekcie wptyw aglomeracji warszawskiej, tédzkiej
i petrochemii pfockiej. Ponadto zanieczyszczenia na teren gminy napltywaja z emisji
zanieczyszczen na terenie miasta Sochaczew.

6.8. Klimat akustyczny

W 2010 r. Generalna Dyrekcja Drdg Krajowych i Autostrad przeprowadzita catoroczny cykl
pomiarowy obejmujacy 9 dni pomiarowych na drogach krajowych. Pomiar natezenia ruchu
odbywat sie w godzinach dziennych 6 — 22 oraz w godzinach nocnych 6 — 22. W trakcie trwania
pomiaréw rejestrowano wszystkie pojazdy silnikowe oraz rowery. Najwieksze natezenie ruchu
samochodowego na terenie gminy zanotowano na odcinku Sochaczew /obwodnica 1/ (20158

poj./dobe).
Tabela 5. Natezenie ruchu na drogach krajowych nr 2 (obecnie droga krajowa nr 92) i nr 50 (zrédto:

opracowanie wtasne na podstawie danych ze strony internetowej http://www.gddkia.gov.pl/987/gpr-
2010)

Opis odcinka Rodzajowa struktura ruchu pojazdéw silnikowych
o
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E -
e §° Pojazdy - -
2 o Pikietaz silnikowe § E Sam. Ciezarowe )
c [} 2 —_
c . ogétem o [ S 2
= £ Dtugo$ = | = @ 3 ) £ =
o 2 J Nazwa z £ o 3 = [ o
E € (km) g s |E2 3 2 |= |2
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10901 2 400,4 420,6 20,2 18025 36 8568 1961 1202 6173 83 2 14
SOCHACZEW
SOCHACZEW/O
10930 2a 0,0 3,8 3,8 / 20158 54 9882 2155 1622 6349 91 5 33
BWODNICA1/
SOCHACZEW/O
10931 2a 3,8 5,9 2,1 / 14448 35 8891 1697 945 2795 77 8 4
BWODNICA 2/
SOCHACZEW —
10903 2 425,4 450,1 24,6 BLONIE 17634 46 11428 1997 1068 2960 125 10 13
10924 50 78,7 82,3 3,6 RUSzZKI - 15312 37 7439 1153 817 5768 90 8 28
! ! ’ SOCHACZEW
10925 50 82,3 85 2,7 SOCHACZEW 11763 23 4380 831 784 5715 28 2 4
’ ! /OBWODNICA/
SOCHZACZEW —
10912 50 88,1 105,7 17,6 WISKITKI 10621 33 4792 921 701 4113 57 4 40
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Z przeprowadzonych badan wynika, iz najwiekszy wzrost ruchu w poréwnaniu z rokiem 2005
wystgpit dla samochoddw ciezarowych z przyczepa. Najwiekszy przyrost zanotowano na punkcie
Sochaczew /obwodnica/ z 2479 poj./dobe do 5715 poj./dobe. W wiekszosci poréwnywanych
punktow ruch wzrést i to w znaczny sposéb co ma wptyw na warunki ruchu na drogach oraz stan
nawierzchni drogi.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad w 2010 r. przeprowadzita réwniez catoroczny
cykl pomiarowy obejmujacy 5 dni pomiarowych na drogach wojewddzkich. Pomiar dzienny
wynosit 8lub 16 godzin natomiast pomiar nocny 8 godzin. Rejestrowane byty pojazdy silnikowe
oraz rowery. Na drodze nr 580 najwiecej zanotowano samochoddéw osobowych (6062 poj/dobe),
nastepnie lekkich samochoddéw ciezarowych (dostawczych) — 890 poj/dobe. Ponizsza tabela
przedstawia natezenie ruchu na drodze wojewddzkiej nr 580.

Tabela 6. Natezenie ruchu na drodze wojewddzkiej nr 580 (zrodto: opracowanie wiasne na podstawie
danych ze strony internetowej http://www.gddkia.gov.pl/987/gpr-2010)

Opis odcinka Rodzajowa struktura ruchu pojazdéw silnikowych
3
£ o
15} ) 3
. Sam.
S | Numer Pikietaz Pojazdy 2 2 | e g
£ drogi silnikowe | 2 £ g Igzarowe > | £
rogi i = K, £
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£ = 2 s (%]
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LESZNO -
ZELAZOWA
14065 580 27,4 49,8 22,4 WOLA 7483 75 6062 890 239 142 60 15
SOCHACZEW

6.9. Roslinnos¢

Wedtug geobotanicznego podziatu Polski (W. Szafera, B. Pawtowskiego) gmina Sochaczew
znajduje sie w: Dziale Battyckim, Pasie Wielkich Dolin i Okregu Warszawskim w Krainie
Mazowieckiej.

Potencjalng roslinnos¢ naturalng (wg W. Matuszkiewicza) stanowig: na wyniesionych terenach
subkontynentalne gragdy w odmianie mazowieckiej — posta¢ uboga i bogata, kontynentalne bory
mieszane i sosnowe w odmianie sarmackiej, miejscami takze swietliste dgbrowy. W dolinach
rzek i ciekow: tegi jesionowo-olszowe i tegi jesionowo-wigzowe, a takze w dolinach duzych rzek,
takich jak Wista — nadrzeczne tegi wierzbowo-topolowe. Miejscami, obnizenia terenu stanowig
potencjalne miejsce wystepowania olséw w odmianie sSrodkowoeuropejskiej.

Gmina charakteryzuje sie rolniczym krajobrazem, stagd dominacja zbiorowisk roslinnych
zwigzanych z danymi siedliskami przeksztatconymi w wyniku dziatalnosci cztowieka i mata
lesisto$¢ terenu. Wyzej wymienione potencjalne zbiorowiska roslinne spotka¢ mozna na
niewielkich powierzchniach w dolinach rzecznych (np. w dolinie rzeki Utraty — teg z udziatem
wigzow). Lasy na terenie gminy stanowig nieznaczng powierzchnie i charakteryzujg sie znacznym
stopniem rozcztonkowania. Jedynie wieksze kompleksy, stanowigce wtasnos¢ Skarbu Panstwa,

30



http://www.gddkia.gov.pl/987/gpr-2010

Prognoza oddziatywania na srodowisko Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Sochaczew

wystepujg w trzech kompleksach:
— W rejonie miejscowosci Gawtdéw (Lasy Gawtowskie) — gatunkiem lasotwdrczym jest
sosna pospolita, porastajgca i stabilizujgca piaski na wydmach;
— W rejonie miejscowosci Czerwonka — Parcel (Las Czerwonkowski),
—  wrejonie miejscowosci Wojtkdwka-Zosin.

Lasy te nalezg do Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych w todzi, Nadle$nictwa Radziwittow,
obreb Sochaczew. Poza wiekszymi panstwowymi kompleksami lesnymi wystepujg mate,
rozcztonkowane kompleksy laséw prywatnych. Gatunkiem lasotwdrczym jest gtdwnie sosna
pospolita, brzoza brodawkowata oraz olcha czarna, wystepujgce w zaleznosci od warunkéw
wodno-gruntowych.

Wedtug danych Nadlesnictwa Radziwittéw ogdlna powierzchnia lasdw wynosi 491,48 ha (stan na
styczen 2007) co stanowi 5% powierzchni gminy. Lasy Skarbu Panstwa zajmujg 293,48 ha, a lasy
innej wtasnosci 198 ha.

Na terenie gminy Sochaczew wystepujg, charakterystyczne dla krajobrazu mazowieckiego,
wierzby gtowiaste. Ze wzgledu na swojg wartosc krajobrazowa wskazane jest ich zachowywanie i
systematyczne ogtawianie. W przypadku wierzb ogftawianie, w przeciwienstwie do innych
gatunkéw drzew, jest zabiegiem wskazanym. Wynikiem przycinania pedéw na statej wysokosci
jest powstanie charakterystycznego zgrubienia wraz z licznymi dziuplami i szczelinami
stanowigcymi schronienie dla wielu ptakéw m.in. dla: pliszek, wrdbli, szpakéw, sikor, dudka.

Wieksze skupiska roslinnosci drzewiastej wystepujg ponadto w parkach podworskich. W parku w
Zelazowej Woli zatozonym przez Franciszka Krzywde-Polkowskiego w latach 1931-37, ktérego
powierzchnia wynosi 7 hektaréw, wystepuje okoto 3040 gatunkdw i odmian roslin.

Oproécz parku w Zelazowej Woli na terenie gminy wystepuje 7 parkéw podworskich w: Bielicach,
Jezéwce, Katach, Kozuszkach Parcele, Kuznocinie, Zukowie i Zdzarowie.

6.10. Formy ochrony przyrody

Na terenie gminy Sochaczew nie wystepujg obszarowe formy ochrony przyrody tj.: park
narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, Obszar Natura 2000, zespot przyrodniczo-
krajobrazowy czy uzytek ekologiczny. Jedynie niewielki fragment gminy wchodzi w granice
otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego.

Kampinoski Park Narodowy potozony jest na pétnoc od granic gminy, zostat utworzony
Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 16 stycznia 1959 r. dla ochrony dziedzictwa
historyczno-kulturowego Puszczy Kampinoskiej wraz z kompleksem wydm $rédlgdowych.
W styczniu 2000 r. KPN wraz z otuling uznany zostat przez UNESCO za Rezerwat Biosfery MaB
Puszcza Kampinoska.

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody celem otuliny jest zabezpieczenie formy ochrony przyrody
przed zagrozeniami zewnetrznymi wynikajgcymi z dziatalnosci cztowieka. Projekt studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ww. ustawg wymaga
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w takim przypadku uzgodnienia z dyrektorem parku narodowego, w celu ograniczenia
potencjalnych negatywnych oddziatywarn ustalen studium na ochrone przyrody parku
narodowego.

Dla Kampinoskiego Parku Narodowego obowigzuje, zgodnie z art. 22 ust.1, ust. 2 pkt 1 i ust. 3
oraz art. 12 ust. 2 ww. ustawy, plan zadan ochronnych. Plan ochrony Kampinoskiego Parku
Narodowego jest w fazie projektowej.

Wsrod zagrozen dla Parku wymienia sie presje urbanizacji na terenie otuliny Parku. W celu
eliminacji lub ograniczenia zagrozen i ich skutkéw ustala sie prowadzenie uzgodnien w ramach
projektéw studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Jedyng formg ochrony przyrody wystepujgcg na terenie gminy sg pomniki przyrody. Pomniki
przyrody — wedtug definicji ustawowej — to pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub
ich skupienia o szczegdlnej wartosci przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub
krajobrazowej oraz odznaczajgce sie indywidualnymi cechami, wyrdzniajgcymi je wsrdd innych
tworow.

W gminie Sochaczew drzewa — pomniki przyrody to jedna aleja oraz pojedyncze drzewa
wystepujgce w parkach podworskich: w Zelazowej Woli, Kozuszkach, Zdzarowie i Jezéwce.

Tabela 7. Wykaz pomnikdw przyrody zgodnie z zatacznikiem do rozporzadzenia Nr 18 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 124).

Nazwa obiektu

Obwaéd
Wysokos¢
Miejscowos¢

Obiekt
Lp. poddany
ochronie

nazwa nazwa
gatunkowa gatunkowa
polska tacinska

Blizsza lokalizacja

Urzad Gminy Sochaczew
1 drzewo topola biata Populus alba 635 33 Jezéwka w odl. 7 m w kierunku
wschodnim od stawu

Urzad Gminy Sochaczew
2 drzewo topola biata Populus alba 460 33 Jezéwka — na potudniowym skraju
drogi

Urzad Gminy Sochaczew
3 drzewo topola biata Populus alba 475 32 Jezéwka —na potudniowym skraju
drogi

Urzad Gminy Sochaczew
4 drzewo topola biata Populus alba 510 32 Jezowka — na potudniowym skraju
polany

Urzad Gminy Sochaczew
5 drzewo topola biata Populus alba 570 30 Jezéwka —na potudniowym skraju
polany

Urzad Gminy Sochaczew
Tilia cordata 365 22 Jezowka w odl. 5 m w kierunku
potudniowym od stawu

lipa

6 d .
reewo drobnolistna

lipa Urzad Gminy Sochaczew

7 drzewo . Tilia cordata 370 28 Jezowka — pétnocno-zach. Skraj
drobnolistna
polany
8 drzewo jesion wyniosty | Fraxinus excelsior 350 25 Jezéwka Urza!d Gminy Sthaczew
— pétnocny skraj polany
_ . . . ., Urzad Gminy Sochaczew
9 drzewo jesion wyniosty | Fraxinus excelsior 390 27 Jezéwka

— pétnocny skraj polany
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10

drzewo

jesion wyniosty

Fraxinus excelsior

425

22

Kozuszki

wtasc. Przedsiebiorstwo
Badan Geodezyjnych w
Warszawie, zarzadca i
uzytkownik Dzirzawa
,Expansis” Sp. z 0.0.
Sochaczew — Kozuszki.
Parcela — Patac ok. 15 m
w kierunku wschodnim
od naroznika patacu

11

drzewo

lipa
drobnolistna

Tilia cordata

290

24

Kozuszki

wtasc. Przedsiebiorstwo
Badan Geodezyjnych w
Warszawie, zarzadca i
uzytkownik Dzirzawa
,Expansis” Sp. z 0.0.
Sochaczew — Kozuszki.
Parcela — Patac ok. 19 m
w kierunku potudniowo-
zachodnim od naroznika

12

drzewo

lipa
drobnolistna

Tilia cordata

545

26

Kozuszki

patacu
wtasc. Przedsiebiorstwo
Badan Geodezyjnych w
Warszawie, zarzadca i
uzytkownik Dzirzawa
,Expansis” Sp. z 0.0.
Sochaczew — Kozuszki.
Parcela — Patac ok. 40 m
w kierunku potudniowym

13

drzewo

lipa
drobnolistna

Tilia cordata

395

25

Kozuszki

Parcela — Patac ok.26 mw

zachodnim od naroznika

od patacu

wtasc. Przedsiebiorstwo

Badan Geodezyjnych w
Warszawie, zarzadca i
uzytkownik Dzirzawa
,Expansis” Sp. z 0.0.
Sochaczew — Kozuszki.

kierunku potudniowo-

14

drzewo

jesion wyniosty

Fraxinus excelsior

355

26

Kozuszki

wtasc. Przedsiebiorstwo

zachéd w odlegtosci 15 m

patacu

Badan Geodezyjnych w
Warszawie, zarzadca i
uzytkownik Dzirzawa
»Expansis” Sp. z 0.0.
Sochaczew — Kozuszki.
Parcela — Patac, na

od ogrodzenia parku i
drogi

15

aleja

lipa
drobnolistna —
164 szt.

Klon
jesionolistny —
14 szt.
Klon pospolity
—22 szt.
Klon jawor — 4
szt.
Kasztanowiec
zwyczajny — 1
szt.

Tilia mordata,
Acer negundo,
Fraxinus excelsior,
Acer plaanoides,
Acer
pseudoplatanus,
Aesculus
hippocastanum,
Acer saccharinum,
Robinia
pseudoacacia,
Salix fragilis

Klon srebrzysty

70—
360

10-
22

Zelazowa
Wola

wtasc. Skarb Panstwa,

zarzadca Zarzad Drég
Publicznych w

Sochaczewie, uzytkownik
Dyrekcja Okregowa Drog
Publicznych w Warszawie,
aleja rozpoczyna sie w
Sochaczewie w dzielnic
Chodakdw, w poblizu
stadionu sportowego, a
konczy w bezposrednim
sgsiedztwie parku przy
dworku Chopina w

Zelazowej Woli, dtugosé
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—1szt.
Robinia
akacjowa
—1szt.
Wierzba krucha
—2 szt.

ok. 2 km

16

drzewo

dab szyputkowy

Quercus robur

465

23

Zdzaréw

P. TeresaiJanusz
Miszewscy, ok. 40 m w
kierunku potudniowo-
zachodnim od budynku

dawnego dworu

17

drzewo

kasztanowiec
pospolity

Aesculus
hippocastanum

380

18

Zelazowa
Wola

wtasc.. Skarb Panstwa,

zarzadca i uzytkownik
Towarzystwo im.

Fryderyka Chopina w
Warszawie, park

18

drzewo

kasztanowiec
pospolity

Aesculus
hippocastanum

240

26

Zelazowa
Wola

witasc.. Skarb Panstwa,

zarzadca i uzytkownik
Towarzystwo im.

Fryderyka Chopina w
Warszawie, park

19

drzewo

dab szyputkowy

Quercus robur

330

25

Zelazowa
Wola

witasc.. Skarb Panstwa,

zarzadca i uzytkownik
Towarzystwo im.

Fryderyka Chopina w
Warszawie, park

20

drzewo

wierzba biata

Salix alba

405
+360

20

Zelazowa
Wola

witasc.. Skarb Panstwa,

zarzadca i uzytkownik
Towarzystwo im.

Fryderyka Chopina w
Warszawie, park

21

drzewo

wierzba biata

Salix alba

455

14

Zelazowa
Wola

witasc.. Skarb Panstwa,

zarzadca i uzytkownik
Towarzystwo im.

Fryderyka Chopina w
Warszawie, park

22

drzewo

kasztanowiec
pospolity

Aesculus
hippocastanum

275

22

Zelazowa
Wola

witasc.. Skarb Panstwa,

zarzadca i uzytkownik
Towarzystwo im.

Fryderyka Chopina w
Warszawie, park

23

drzewo

kasztanowiec
pospolity

Aesculus
hippocastanum

375

20

Zelazowa
Wola

witasc.. Skarb Panstwa,

zarzadca i uzytkownik
Towarzystwo im.

Fryderyka Chopina w
Warszawie, park

24

drzewo

kasztanowiec
pospolity

Aesculus
hippocastanum

250

16

Zelazowa
Wola

witasc.. Skarb Panstwa,

zarzadca i uzytkownik
Towarzystwo im.

Fryderyka Chopina w
Warszawie, park

25

drzewo

kasztanowiec
pospolity

Aesculus
hippocastanum

410

22

Zelazowa
Wola

wtasc.. Skarb Panstwa,

zarzadca i uzytkownik
Towarzystwo im.

Fryderyka Chopina w
Warszawie, park

tacznie pomniki przyrody w gminie Sochaczew to: 1 alejai 24 pojedyncze drzewa.

W trakcie przeprowadzonej w parkach inwentaryzacji

stwierdzono wystepowanie kolejnych

drzew o charakterze pomnikowym w Kozuszkach, Jezéwce.
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W pdtnocnej czesci gminy, w rejonie miejscowosci Mokas wystepuje niewielki kompleks bagien
w obnizeniu terenu. Nalezatoby zbada¢ wartos¢ przyrodniczg i ekologiczng tego miejsca, a takze
stosunki wtasnosciowe pod katem utworzenia tu uzytku ekologicznego.

W granicach gminy proponuje sie rowniez wyznaczenie obszaru chronionego krajobrazu,
obejmujacego strefe otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego siegajaca po Zelazowg Wole.
Teren ten w skali gminy wyrdznia sie pod wzgledem atrakcyjnosci przyrodniczo — krajobrazowe;j.

Zgodnie z ustawa o ochronie przyrody obszar chronionego krajobrazu moze by¢ utworzony przez
wojewode na mocy rozporzadzenia lub tez przez Rade Gminy mocg uchwaty. Rada Gminy
Sochaczew powinna rozwazyé takg mozliwosé. Wczesniej jednak nalezatoby uzgodnic¢ przebieg
(kontynuacje) granic obszaru chronionego krajobrazu w gminach sasiednich

6.11. Powigzania przyrodnicze

Gmina poprzez doline rzeki Bzury wykazuje silne powigzania ekologiczne z obszarami przylegtymi
charakteryzujgcymi sie wysokimi walorami przyrodniczymi. W ramach krajowej sieci ekologicznej
ECONET-PL, w granicach gminy wyznaczono korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym
obejmujacy doline Bzury. Korytarz ten taczy obszar weztowy o znaczeniu miedzynarodowym
jakim jest Dolina Wisty i Kampinoski Park Narodowy z obszarem weztowym o znaczeniu
krajowym — Bolimowskim Parkiem Krajobrazowym.

Krajowa sie¢ ekologiczna ECONET-Polska nie stanowi sama w sobie prawnej ochrony przyrody,
jest wielkoprzestrzennym systemem obszaréw weztowych, najlepiej zachowanych pod
wzgledem przyrodniczym i reprezentatywnych dla rdéinych regiondéw przyrodniczych kraju,
wzajemnie ze sobg powigzanych korytarzami ekologicznymi, ktére zapewniajg ciggtos¢ wiezi
przyrodniczych w obrebie tego systemu. W sktad sieci wchodzg obszary objete ochrong prawna.
Celem jest opracowanie spdjnego systemu obszaréw o najwyzszych walorach przyrodniczych
0 znaczeniu krajowym i miedzynarodowym.

Tereny potozone na pétnoc od gminy wigczone zostaty w sie¢ obszaréw Natura 2000 s3 to
obszary specjalnej ochrony (0SO) oraz specjalne obszary ochrony (SOO) tj.: Dolina Srodkowej
Wisty PLB140004, Kampinoska Dolina Wisty PLH140029 oraz Puszcza Kampinoska PLC140001.
Stanowig fragment jednego z najwazniejszych europejskich korytarzy ekologicznych.

Dolina Srodkowej Wisty PLB140004 stanowi bardzo waing ostoje ptakéw wodno-btotnych —

gniazduje tu okoto 40-50 gatunkéw. Wystepujg co najmniej 22 gatunki ptakéw z Zatgcznika |
Dyrektywy Ptasiej, 9 gatunkdw z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). Jest to obszar bardzo wazny dla
ptakéw zimujgcych i migrujacych.

Kampinoska Dolina Wisty PLH140029 obejmuje fragment naturalnej doliny rzeki nizinnej o

charakterze roztopowym wraz z charakterystycznym strefowym uktadem zbiorowisk roslinnych
reprezentujgcych petne spektrum wilgotnosciowe i siedliskowe w obrebie obu taraséw.

Puszcza Kampinoska PLC140001 — do gtdwnych waloréw przyrodniczo-krajobrazowych naleza

wyraziscie uksztattowane réwnoleznikowo zespoty wydm, rozlegte i bardzo zrdéinicowane
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ekosystemy lesne, rozlegte ekosystemy bagienne. Obszar charakteryzuje sie duzym
zréznicowaniem siedlisk, z czym wigze sie wystepowanie ponad 50 zbiorowisk roslinnych oraz
duze bogactwo fauny. Niezwykte bogactwo tego terenu stanowi awifauna, w tym zwigzany
z terenami otwartymi derkacz, gatunek zagrozony wyginieciem w skali swiatowej. Na terenie
ostoi udokumentowano wystepowanie ponad 150 legowych gatunkéw ptakéw. Fauna
szacowana jest na ok. 16 000 gatunkdéw. Jest to ostoja ptasia o randze europejskiej E45, obszar
wchodzi w sktad Rezerwatu Biosfery ,Puszcza Kampinoska”. Ma on duze znaczenie dla
zachowania bioréznorodnosci w centralnej Polsce.

Obszar Natura 2000 Puszcza Kampinoska PLC140001 powierzchniowo pokrywa sie
z Kampinoskim Parkiem Narodowym.

KPN petni funkcje gtdwnego wezta ekologicznego Mazowsza. W jego rejonie zbiegajg sie doliny
duzych rzek: gérnej i sSrodkowej Wisty, Bugu, Narwi, Wkry i Bzury. Obszar ten posiada powigzania
z pasem Wyzyn Srodkowopolskich z bagnami Polesia, puszczami, bagnami i jeziorami pétnocno-
wschodniego rejonu kraju. Uktad ten ma wazne znaczenie dla wptywu gatunkéw roslin i migracji
zwierzat.

Dla prawidtowego funkcjonowania przyrody Parku wazne znaczenie majg powigzania z innymi
cennymi przyrodniczo kompleksami potozonymi wokdét KPN poprzez system ciggéw
ekologicznych.

Na potudnie od gminy Sochaczew potozony jest Bolimowski Park Krajobrazowy utworzony 26
wrzesnia 1986 roku Uchwatg Nr XIV/93/86 Wojewddzkiej Rady w Skierniewicach. W obecnych
granicach zostat powotany Rozporzadzeniem Nr 31 Wojewody Skierniewickiego z dnia 19
czerwca 1995 roku oraz Rozporzadzeniem Nr 32 Wojewody Mazowieckiego z dnia 3 czerwca
2003 r. Park zostat utworzony ze wzgledu na wartosci przyrodnicze, historyczne i kulturowe.
Szczegdlnej ochronie podlegajg pozostatosci Puszczy Bolimowskiej, ktéra wraz z Puszczami
Wiskicka, Korbiewska, Jaktorowska i Kampinoskg tworzyta niegdys jeden, potezny kompleks.
Celem utworzenia BPK jest przede wszystkim tworzenie i funkcjonowanie spdjnego systemu
obszaréw chronionych. Puszcza Bolimowska i dolina rzeki Rawki, poprzez doline Bzury
przeptywajgcg przez teren gminy Sochaczew, tgczy wazne ekologiczne obszary weztowe — doline
rzeki Wisty i rzeki Pilicy. Wzmocnienie korytarza rzeki Rawki stanowig doliny rzeki Suchej Nidy
oraz Pisi-Gagoliny — przeptywajacej przez teren gminy Sochaczew, umozliwiajace potaczenie
z Puszczg Kampinoska.

Najwiekszym zagrozeniem, ze strony gminy Sochaczew dla zewnetrznych obszarow
przyrodniczych prawnie chronionych, jest zty stan wod powierzchniowych, na ktéry negatywnie
wplywajg réowniez zanieczyszczenia odprowadzane z rejonu miasta i gminy Sochaczew, w tym
zanieczyszczenia obszarowe z powierzchni rolniczych.
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7. Tendencje zmian s$rodowiska przy braku realizacji ustalen studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego

W przypadku braku realizacji niniejszego projektu studium zmiany w S$rodowisku bedg
nastepowaty zgodnie z wyznaczonymi kierunkami w obowigzujgcym aktualnie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew przyjetym
uchwatg Nr XXIV/89/2004 Rady Gminy Sochaczew z dnia 25 sierpnia 2004 r. w sprawie zmiany
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew, oraz
zgodnie ze zmianami punktowymi Studium (w sotectwach: Wdjtéwka — zamiana nr 1 i 4,
Felikséw — zmiana nr 2, Chrzczany — zmiana nr 3, Zdzaréw — zmiana nr 5, Czerwonka Parcele —
zmiana nr 6).

W zwigzku z obserwowang presjg zabudowy na obszary rolnicze w terenach w poblizu granicy
miasta Sochaczew, przewiduje sie szczegdlnie rozwdj zabudowy mieszkaniowej w danym rejonie.
Zabudowa bedzie w szczegdélnosci wkraczata na tereny potozone w czesci pdétnocnej, gdzie
obszary nie wykazujg duzej przydatnosci rolniczej, a majg dogodne potaczenie z aglomeracjg
warszawska oraz niedalekie potozenie w stosunku do Zelazowej Woli.

Nie przewiduje sie, w szczegdlnosci w czesci potudniowej gminy, znacznej zmiany dominujacego
sposobu uzytkowania terenu, jakim jest rolnictwo. Czes$¢ obszaréw, na ktorych zaniechano
dziatalnosci rolniczej bedzie ulegato procesowi naturalnej sukcesji roslinnej. Bedzie wkraczata na
te obszary pionierska brzoza lub topola osika.

W przypadku realizacji gminnej koncepcji dotyczacej uporzadkowania gospodarki wodno-
Sciekowej na terenie gminy w oparciu o zbiorcze systemy kanalizacji sanitarnej wraz
z oczyszczalniami  zlokalizowanymi w miejscowosciach: Zelazowa Wola, Zukéw, Kuznocin,
Andrzejow, przewiduje sie poprawe stanu wdd podziemnych i powierzchniowych na terenie
gminy. Celem nadrzednym, dla poprawy funkcjonowanie przyrodniczego gminy, powinna by¢
poprawa stanu wéd powierzchniowych, gdyz doliny rzek stanowig wazne korytarze ekologiczne.

8. Istniejace problemy ochrony s$rodowiska istotne 2z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu

Rolnicza i le$na przestrzen produkcyjna

W gminie Sochaczew dajg sie zidentyfikowaé obszary o wysokiej produktywnosci rolniczej, ktére
nalezy chroni¢ przed zmiang uzytkowania tj. zabudowywaniem i zalesianiem. W rolniczym
uzytkowaniu wskazane jest utrzymanie zwtaszcza terendw zmeliorowanych, wystepujgcych
w Srodkowe] czesci gminy. Najkorzystniejsze warunki glebowe do rozwoju funkcji rolniczej
wystepujg w czesci wschodniej gminy, gleby wyzszych klas bonitacyjnych (lI-1ll) powinny by¢
chronione przed zmiang sposobu uzytkowania.

Nalezy stwierdzi¢, ze rolniczemu wykorzystywaniu przestrzeni gminy stojg na przeszkodzie liczne
korytarze infrastruktury technicznej, a takze nieuporzagdkowane dazenie do zmiany
przeznaczenia terendéw rolniczych na cele nierolnicze, gtdwnie zabudowe. Natomiast ze
wzgleddéw gospodarczych zainwestowanie terenu, w tym zwtaszcza rozwdj przemystu, rzemiosta,
a nawet budownictwa mieszkaniowego jest pozgdany.
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Gmina charakteryzuje sie stosunkowo niskim stopniem zalesienia. Tereny lesne zajmuja
powierzchnie 439 ha co stanowi 5% powierzchni gminy. Jest to wskaznik zdecydowanie ponizej
Sredniej wojewddztwa mazowieckiego (22,8%), w takze kraju (29,2% — dane z 2011 r. wg. GUS).

Najwieksze obszary lesne na terenie gminy wystepuja w jej poétnocnej czesci. Struktura wtasnosci
laséw sprzyja rozdrobnieniu komplekséw lesnych, co wptywa na brak ciggtosci naturalnych
ekosystemow oraz zmniejszenie liczby ostoi, a takze pogorszeniem funkcjonowania srodowiska
przyrodniczego catego obszaru.

Do zalesien predysponowane sg stabe gleby wystepujace w pdétnocnej i pdétnocno-wschodniej
czesci gminy. Wzmocnig one woéwczas powigzania ekologiczne terendéw biologicznie czynnych
gminy z terenami o wysokim potencjale i duzej réznorodnosci biologicznej (z Puszcza
Kampinoska i doling Wisty w obrebie Kotliny Warszawskiej).

Powigzania ekologiczne
Koniecznos¢ zachowania i wzmocnienia korytarzowych funkcji doliny Bzury i jej doptywow,
poprzez zachowywanie naturalnych otulin biologicznych i poprawe stanu waod.

Wody powierzchniowe i podziemne

Rozwdj gminy moze utrudniac postepujgcy deficyt wéd podziemnych (trudno liczyé na poprawe
sytuacji w tym zakresie, gdyz wymagataby ona retencjonowania wdd, co z kolei uniemozliwia
duze ich zanieczyszczenie).

Bioréznorodnos¢
Rdznorodnosé biologiczna i krajobrazowa gminy Sochaczew, podobnie jak catego powiatu
sochaczewskiego, ulegta znacznemu, negatywnemu przeksztatceniu w wyniku m.in.:
— propagowania niezréwnowazonego modelu rolnictwa,
— intensywnych wylesien,
— zmian stosunkéw wodnych,
— zanieczyszczen Srodowiska (gleb, wdd, powietrza),
— rozwoju struktur zurbanizowanych i transportowych,
— fragmentacji ekosystemoéw i antropogenicznego ksztattowania ekosysteméw,
— bezposredniego niszczenia Srodowiska,
— niedorozwoju infrastruktury technicznej (w tym kanalizacji).

Warunki podtoza budowlanego

Przydatno$¢ podifoza budowlanego uzalezniona jest od rodzaju gruntu w warstwie
przypowierzchniowej, gtebokosci zalegania zwierciadta wody gruntowej oraz uksztattowania
terenu.

Wschodnia czes¢ gminy stanowigca poziom btonski charakteryzuje sie korzystnymi warunkami
budowlanymi. Wystepujg tu grunty niespoiste sredniozageszczone i grunty spoiste, a zwierciadto
wody, poza dolinami rzecznymi, wystepuje na gtebokosci wiekszej niz 2 m. Obszar zachodni
gminy w miejscu wystepowania réwnin zastoiskowych charakteryzuje sie mniej korzystnymi
warunkami podtoza budowlanego, gdyz zwierciadto wody gruntowej stabilizuje sie blisko
powierzchni terenu, a grunt jest stabonosny.
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Najmniejszg przydatnoscig budowlang charakteryzujg sie tereny podmokte. Sg to tereny dolin
rzecznych na gruntach organicznych z bardzo ptytkim poziomem wystepowania zwierciadta wod
gruntowych. S3 to grunty nienosne, nieprzydatne do bezposredniego posadowienia budynkdéw.

Zagrozenia naturalne

Przez teren gminy Sochaczew przeptywajg trzy rzeki: Bzura, Utrata i Pisia-Gagolina. Dolina Bzury
w obrebie miasta Sochaczewa i gminy Sochaczew nie jest obudowana watami. Dla
przedmiotowych rzek wykonano Studium ochrony przeciwpowodziowej, gdzie ustalono zasieg
terenéw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz sporzgdzono mapy zagrozenia powodziowego.
Niezwykle istotna jest zatem odpowiednia polityka przestrzenna. Z oczywistych wzgledéw doliny
rzeczne powinny zostac¢ wytgczone z zainwestowania. Sposéb zagospodarowania tych terendw, a
w szczegblnosci mozliwosci lokalizacji zabudowy, sadzenia drzew i krzewdw oraz zmian
uksztattowania terenu, w znacznym stopniu ogranicza ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne.

Krajobraz

Intensywny i chaotyczny rozwdj budownictwa mieszkaniowego, szczegdlnie na obrzezach miasta
Sochaczew, spowodowat znaczgcy degradacje krajobrazu. Wyzszymi walorami krajobrazowymi
odznaczajg sie okolice w sasiedztwie dworu i parku w Zelazowej Woli oraz otulinie
Kampinoskiego Parku Narodowego.

8.1. Problemy ochrony Srodowiska dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na
mocy ustawy o ochronie przyrody

W granicach gminy Sochaczew nie wystepujg wielkoobszarowe formy ochrony przyrody.

Niewielki, pétnocny fragment gminy pofozony jest w granicach otuliny Kampinoskiego Parku
Narodowego, ktérej celem (zgodnie z ustawg o ochronie przyrody) jest zabezpieczenie formy
ochrony przyrody przed zagrozeniami zewnetrznymi wynikajgcymi z dziatalnosci cztowieka.
Projekt studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ww.
ustawg wymaga w takim przypadku uzgodnienia z dyrektorem parku narodowego, w celu
ograniczenia potencjalnych negatywnych oddziatywan ustalen studium na ochrone przyrody
parku narodowego.

Dla Kampinoskiego Parku Narodowego obowigzuje, zgodnie z art. 22 ust.1, ust. 2 pkt 1 i ust. 3
oraz art. 12 ust. 2 ww. ustawy, plan zadan ochronnych. Plan ochrony Kampinoskiego Parku
Narodowego jest w fazie projektowej.

Wsrdd zagrozen dla Parku wymienia sie presje urbanizacji na terenie otuliny Parku. W celu
eliminacji lub ograniczenia zagrozen i ich skutkéw ustala sie prowadzenie uzgodnien w ramach
projektéw suikzp.

Na terenie gminy zlokalizowanych jest 25 pomnikéw przyrody, w tym 24 pojedyncze drzewa
i jedna aleja, dla ktérych obowigzujg nakazy, zakazy iograniczenia zgodnie z przepisami
odrebnymi. Nie wptywajg znaczgco na polityke zagospodarowania przestrzennego gminy.

Ponadto w granicach gminy proponuje sie utworzenie obszaru chronionego krajobrazu,
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obejmujgcego podtnocno-wschodni fragment gminy oraz uzytku ekologicznego obejmujgcego
niewielki kompleks bagien w obnizeniu terenu. Na tym etapie tereny te nie posiadajg podstawy
prawnej, niemniej jednak nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage na sposéb zagospodarowania
terenéw w granicach proponowanego obszaru chronionego krajobrazu oraz zbada¢ wartos$é
przyrodniczg i ekologiczng terendéw bagiennych w miejscowosci Mokas pod katem utworzenia
uzytku ekologicznego.

9. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdélnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia realizowanego dokumentu oraz sposoby w jakich te
cele i inne problemy srodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu

Ochrona srodowiska na szczeblu miedzynarodowym i wspdlnotowym realizowana jest w Polsce
miedzy innymi poprzez wprowadzenie w zycie odpowiednich aktéw prawnych, w tym ustaw
i rozporzadzen.

Zmiana studium stanowi dokument o znaczeniu lokalnym, niemniej jednak przy jego
sporzadzaniu uwzgledniono cele ochrony sSrodowiska ustanowione na szczeblu krajowym
i miedzynarodowym dotyczace gtéwnie:

— dziatan na rzecz zapewnienia realizacji zasad zrdwnowazonego rozwoju, przystosowania
do zmian klimatu, ochrony réznorodnosci biologicznej — Polityka Ekologiczna Paristwa
w latach 2009-2012 z perspektywa do roku 2016 wpisujgca sie w priorytety planowanych
dziatan w obszarze ochrony srodowiska w skali Unii Europejskiej;

— ochrony powierzchni ziemi, racjonalnego gospodarowania i zachowania wartosci
przyrodniczych okreslonych w przepisach szczegétowych tj.: ustawa z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska, ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gérnicze;

— utrzymanie norm odnosnie jakosci gleb okreslonych w przepisach szczegétowych —
ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

- ochrona wdd powierzchniowych i podziemnych oraz prowadzenia odpowiedniej
gospodarki wodno-$ciekowej okreslonej w przepisach szczegétowych — ustawa z dnia 18
lipca 2001 r. Prawo wodne, ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska,
ustawa z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekdw;

— ochrona powietrza — ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;

- prawidtowej gospodarki odpadami okreslonej w przepisach szczegétowych tj.: ustawa
z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach, ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach, Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami dla Mazowsza
na lata 2012 — 2017 z uwzglednieniem lat 2018 — 2023;

— utrzymanie norm odnosnie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslonych
w przepisach szczegdtowych, tj.: ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska oraz odpowiednie rozporzadzenia do niej;
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- popularyzacja odnawialnych 7Zrdodet energii (OZE) — pogodzenie dalszego wzrostu
gospodarczego z dbatoscia o $rodowisko naturalne. Wykorzystanie jedynie paliw
kopalnych powoduje zanieczyszczenie srodowiska, a w konsekwencji zmiany klimatu,
a takze stwarza ryzyko ich stopniowego wyczerpywania sie. Zgodnie z Dyrektywg
2009/28/WE do 2020 r. udziat energii ze 7rédet odnawialnych ma stanowi¢ 20%
w catkowitym zuzyciu energii we Wspdlnocie. Polska stoi przed ogromny wyzwaniem
i potrzebg dynamicznego rozwoju OZE, co znalazt odzwierciedlenie w projekcie ,,Strategii
Bezpieczedstwo Energetyczne i Srodowisko. Perspektywa 2020”. Celem krajowym
w zakresie udziatu energii ze zrédet odnawialnych w ostatecznym zuzyciu energii brutto
w 2020 r. jest osiggniecie poziomu 15%. Rozwigzanie przyjete w zmianie studium
(wyznacza obszary, na ktdérych dopuszczane jest rozmieszczenie urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100kW —
ogniw fotowoltaiczne w sotectwach Felikséw, Czyste, Wtadystawow, Andrzejéw
Duranowski, Orty Ciesin, Nowe Mostki, Dachowa oraz elektrownia wiatrowa w sotectwie
Jezdéwka) sprzyja osiggnieciu celéw krajowych i miedzynarodowych (wspdlnotowych) —
Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/28/WE z dnia 23 kwietnia 2009 r. w
sprawie promowania stosowania energii ze zrdédet odnawialnych zmieniajgca i w
nastepstwie uchylajgca dyrektywy 2001/77/WE oraz 2003/30/WE; Polityka Klimatyczna
Polski, strategia Redukcji Gazéw Cieplarnianych w Polsce do roku 2020;

— ochrona korytarzy ekologicznych — Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody, Krajowg Strategig Ochrony i Umiarkowanego Uzytkowania Rdéznorodnosci
Biologicznej, ktéra jest przetozeniem Konwencji o réznorodnosci biologicznej z 1992 r.
(Rio de Janeiro);

10. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddziatywanie bezposrednie, posrednie,
wtdrne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe i dtugoterminowe, state,
chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmioty ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnosc tego obszaru, a takze na srodowisko

W niniejszej prognozie ocenia sie skutki, ktére mogg wynika¢ z projektowanego przeznaczenia
terenu pod funkcje okreslone w projekcie zmiany studium, ktére mogg wptywac
na wprowadzanie gazéw i pytéw do powietrza, wytwarzanie odpaddéw, wprowadzanie Sciekdw
do wéd lub do ziemi, emitowanie hatasu i pdl elektromagnetycznych oraz powodowaé ryzyko
wystgpienia awarii.

Analogicznie ocenia sie skutki wptywu realizacji ustalen projektu zmiany studium
na powierzchnie ziemi, glebe, kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, zwierzeta
i rosliny.

O znaczacym oddziatywaniu na srodowisko mozna méwié w sytuacji naruszenia okreslonych
prawem standardéw jakosci $Srodowiska (powietrza, wéd powierzchniowych, gleb, poziomu
hatasu, promieniowania elektromagnetycznego itp.).
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W opracowaniu zmiany studium okre$la sie nastepujgce przeznaczenie terendw:

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
U tereny zabudowy ustugowej
uT tereny ustug turystycznych
PU tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndw i ustug
PU1 tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug
U, ZP, US | tereny zabudowy ustugowej, zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji
KK tereny kolejowe
PG teren i obszar gérniczy
R tereny rolnicze
ZC tereny cmentarzy
ZL tereny laséw, zadrzewien i zalesien
Zn tereny uzytkéw zielonych stanowigcych obudowe biologiczna ciekéw i tereny zieleni
WS tereny wod powierzchniowych srédlgdowych

Z analizy wprowadzonych funkcji przewiduje sie nastepujgcy wptyw na srodowisko, poszczegélne
jego komponenty, powodowany przeznaczeniem terendw.

10.1. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi

Realizacja ustalen projektu Studium bedzie wigza¢ sie z powstawaniem zagrozenia dla
powierzchni ziemi i krajobrazu na obszarze objetym opracowaniem. Do gtéwnych czynnikéw
powodujgcych degradacje powierzchni ziemi i krajobrazu nalezy zaliczy¢:

e wydobywanie kopalin;

e techniczng zabudowe powierzchni ziemi;

o |okalne zasmiecanie powierzchni gruntu;

e sktadowanie nawozéw organicznych (np. obornika) bez odpowiednich

zabezpieczen;
o niewtasciwe stosowanie nawozoéw sztucznych i sSrodkéw ochrony roslin;
e oddziatywanie gazéw i pytdéw emitowanych ze zrédet punktowych i liniowych.

W granicach administracyjnych gminy Sochaczew wystepujg 3 udokumentowane ztoza: Zukéw,
Kuznocin oraz fragment ztoza Plecewice I. Teren i obszar gérniczy, powierzchniowa eksploatacje
kopalin, Studium wskazuje w sotectwie Mokas, zgodnie z rejestrem terendw gérniczych znajduje
sie jedynie teren Plecewice | o powierzchni 605 801 m’ (nr w rejestrze 9/1/87). Pozostate ww.
ztoza sg wytgcznie wskazane w Studium.

Eksploatacja zt6z kopalin moze by¢ realizowana przez inwestora, ktéry posiada koncesje na ich
wydobycie, zgodnie z warunkami i w terminie okreslonym w tej koncesji. Odkrywkowy system
wydobycia powoduje trwate przeksztatcenia terenu i szereg zmian w srodowisku naturalnym tj.:
powstanie wyrobisk, hatd, odpadéw przerdbczych i ztozowych, czasami osuszanie gruntéw lub
zanieczyszczenie wod. Bedzie to oddziatywanie bezposrednie, lokalne, dlugoterminowe.

Zgodnie zustawa Prawo ochrony S$rodowiska w studium uwarunkowan ikierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy wymagane jest uwzglednienie obszaréw
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wystepowania zt6z oraz obecnych i przysztych potrzeb ich eksploatacji. Zgodnie z przepisami
prawa ztoza kopalin podlegajg ochronie, a eksploatacje zt6z prowadzi sie w sposéb gospodarczo
uzasadniony przy zastosowaniu srodkéw ograniczajgcych szkody w srodowisku. Teren potozony
jest w granicach proponowanego obszaru chronionego krajobrazu. Przy eksploatacji ztoza nalezy
zwrdcié¢ uwage na potencjalny wptyw jaki moze wywrzec¢ prowadzona dziatalno$¢ na sgsiadujgcy
proponowany obszar uzytku ekologicznego, w szczegdlnosci na stosunki wodne oraz warunki
siedliskowe.

Ze wzgledu na ochrone waloréw krajobrazowych i przyrodniczych terenéw zdegradowanych
konieczne jest zapewnienie witasciwej rekultywacji terendw poeksploatacyjnych, co zostaje
natozone zgodnie z zapisami zmiany Studium. Dodatkowo jako obszar rekultywacji wskazuje sie
teren nieczynnego sktadowiska odpaddéw. Decyzje administracyjne dotyczace terendw
wskazanych do rekultywacji wydawane sg na podstawie przepisdw odrebnych. Rekultywacja
danych obszaréow jest przedsiewzieciem dtugotrwatym i trudnym. Przywrdcenie obszaréw
poeksploatacyjnych w system przyrodniczy gminy jest wskazane ze wzgledu na mozliwosé
wykorzystywania przez mieszkancéw terendw po wyrobiskach jako nielegalnych sktadowisk
odpaddéw. Prawidtowo przeprowadzona rekultywacja, polegajaca na przywréceniu wartosci
uzytkowych i przyrodniczych terenom zdegradowanym pozwala na wykorzystanie wartosci
uzytkowych terenu. Bedzie to oddziatywanie wtérne, pozytywne.

W przypadku realizacji farmy wiatrowej w Jezdwce w zwigzku z posadowieniem
i fundamentowaniem wiez turbin wiatrowych, jak réwniez budynkéw zwigzanych z eksploatacja
elektrowni, zostanie naruszona struktura gruntu. Bedg to oddziatywania state lub dtugotrwate,

lokalne i bezposrednie. Posadowienie wiez turbin wiatrowych moze wymagac gtebokiego

fundamentowania, w zaleznosci od wybranych rozwigzan technologicznych. Oddziatywanie
bedzie ograniczone do miejsca posadowienia turbin i wytyczenia drég dojazdowych.

Realizacja elektrowni fotowoltaicznych nie wigze sie z przeksztatceniami oraz zanieczyszczeniem
powierzchni ziemi.

Projekt Studium nie wprowadza innych funkcji skutkujgcych trwatym i znaczacym
przeksztatceniem naturalnego uksztattowania terenu. W wyniku realizacji ustalen Studium
tereny obecnie niezainwestowane lub zainwestowane w znikomym stopniu, o znacznym udziale
powierzchni biologicznie czynnej zostang zabudowane. Przeksztatcenia powierzchniowej
warstwy ziemi opisywanego obszaru zwigzane beda z wykopami pod fundamenty nowych
budynkéw i z budowg drég, co spowoduje zmiane naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi
na terenach zainwestowania. Wystgpig zatem oddziatywania bezposdrednie, diugoterminowe i

state na skutek zajmowania gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowa, produkcyjng oraz
budowe infrastruktury drogowej. Wystgpig réwniez krétkoterminowe i chwilowe oddziatywania,

zwigzane z etapem prowadzenia prac budowlanych (czasowe deformacje terenu, wykopy itp.).
Po zakonczeniu prac budowlanych zmiany w uksztattowaniu terenu nie beda kontrastowaty
z przylegtymi obszarami.

Przeznaczenie terenu na cele inwestycyjne bedzie skutkowato trwatym zniszczeniem pokrywy
glebowej. Przeksztatcenie profilu glebowego bedzie miato miejsce wszedzie tam gdzie
prowadzone beda wszelkie prace budowlane. W wyniku realizacji ustaled Studium zostang
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rowniez zajete gleby najwyzszych klas bonitacyjnych, chronione (lI-1ll klasa bonitacyjna). Obszary
rolne wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw znajdujg sie miedzy innymi w obrebach:
Sielice, Jezdéwka, Czerwonka Parcel, Czyste, Wojtdwka, Kozuszki Parcel, Sochaczew Wies,
Chrzczany, Nowe Mostki, a takze Wtadystawow. W innych obrebach rowniez wystepujg, lecz nie
zajmujg tak znacznych powierzchni jak w wyzej wymienionych.

W Studium uwzglednia sie istniejgce na terenie gminy urzgdzenia melioracyjne, ktére stuzg do
regulacji stosunkédw wodnych w celu poprawienia zdolnosci produkcyjnej gleby oraz utatwienia
jej uprawy. Ponadto chronig uzytki rolne przed powodziami. Nadmiar wéd w glebie, podobnie
jak ich niedobdr negatywnie wptywajg na jej wydajnosé, to tworzenie optymalnych warunkéw
wilgotnosciowych i powietrznych poprzez melioracje, dzieki ktérym mozna regulowac poziom
wod gruntowych oraz odptyw nadmiaru wdéd opadowych, staje sie koniecznoscig. Zgodnie z
zapisami Studium odpowiedzialno$é za utrzymanie urzadzen melioracji wodnych spoczywa na
zainteresowanych wtascicielach gruntéw.

Przeznaczenie terendw pod funkcje okreslone w projekcie Studium nie wigze sie
z zanieczyszczeniem gleby lub ziemi pod warunkiem prawidtowej gospodarki odpadami
i Sciekami. Dziatania podjete na terenie gminy w zakresie gospodarki wodno-Sciekowej i
gospodarki odpadami sg w tym wzgledzie prawidtowe w stosunku do istniejgcych uwarunkowan.
Ewentualne zagrozenia zwigzane sg ze zjawiskami i incydentami, ktérych wystapienia nie mozna
przewidziec tj.: awarie oraz katastrofy skutkujgce wyciekiem substancji zanieczyszczajgcych i ich
przedostawaniem sie do gleby, np. w przypadku potencjalnych wyciekéw z rurociggu
przechodzgcego przez pétnocno-wschodnig czesé gminy.

Zagrozeniem moze by¢ mozliwo$¢ wystgpienia lokalnego skazenia gleb wzdtuz drég, ktérego
intensywnos¢ zaleze¢ bedzie od natezenia ruchu i ilosci stosowanych srodkéw stuzgcych do
utrzymania drdg (przede wszystkim soli). Niemniej jednak uktad drogowy w znacznej mierze
opiera sie o drogi istniejgce. Projektowane drogi to jedna droga klasy gtdwnej, stanowiaca
obwodnice Zelazowej Woli, pozostate projektowane drogi to drogi klasy lokalnej lub dojazdowej,
ktorych realizacja nie wigze sie ze wzmozonym ruchem komunikacyjnym, bedzie to ruch o
charakterze lokalnym. Przebieg pozostaty planowanych inwestycji drogowych, w tym drogi
wojewoddzkiej, w Studium wskazano orientacyjnie, ze wzgledu na brak szczegdtowych
rozstrzygnie¢ w tej sprawie. Na tym etapie brak danych dajacych podstawe do merytorycznej
oceny potencjalnego wptywu danych przedsiewzie¢ na srodowisko. Moze nastgpi¢ zwiekszone
zanieczyszczenie gleb wystepuje wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, w zwigzku z wystepujgcym
ruchem kotowym oraz z zimowym od$niezaniem drég, w wyniku ktérego nastepuje zasolenie
terenéw przylegtych.
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I:l nowe tereny inwestycyjne

tereny dla ktérych zmienito sie przeznaczenie
L w stosunku do SUIKZP przyjetego uchwatg Nr XXIV/89/2004
Rady Gminy Sochaczew z dnia 25 sierpnia 2004 r. ze zmn.

obszary rolne wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw
(II-1II klasa bonitacyjna)

- tereny lasow i zadrzewien, tereny zalesien,
tereny dolin ciekéw, uzytki zielone, zielen nieurzadzona

tereny rolnicze

Rysunek 5. Tereny rolne wymagajace zamiany przeznaczenia na cele nierolnicze (gleby chronione II-llI
klasy bonitacyjnej) na tle terendéw inwestycyjnych wskazanych w SUIKZP przyjetym uchwaty
Nr XXIV/89/2004 Rady Gminy Sochaczew z dnia 25 sierpnia 2004 r. ze zmn. oraz na tle nowo
wyznaczonych terendéw w niniejszym projekcie Studium

10.2. Oddziatywanie na wode

Gmina Sochaczew zaopatrywana jest w wode z czterech stacji wodociggowych zlokalizowanych
w miejscowosciach: Bronistawy, Dachowa, Mokas, Janaszéwek. Wszystkie ujecia wykorzystujg
czwartorzedowy poziom wodonosny. Ze wzgledu na wystepowanie w podtozu glin zwatowych na
ujeciach wyznaczono jedynie strefy ochrony bezposredniej w promieniu 10 m od studni.

Wskaznik zwodociggowania gminy (ilos¢ mieszkancéw korzystajgcych z sieci wodociggowe]j do
ogolnej liczby ludnosci) wynosit w 2011 roku ok. 83,5 %. Na terenie gminy Sochaczew
gospodarka $ciekowa (Scieki gospodarczo — bytowe) nie jest uporzgdkowana. Powszechnym
rozwigzaniem gospodarki $ciekami jest gromadzenie ich w zbiornikach bezodptywowych
(szamba). Funkcjonuje jedna lokalna oczyszczalnia $ciekdw w miejscowosci Zelazowa Wola, ktéra
ma przepustowosé 20 m*/d i obstuguje zesp6t dworsko — patacowy z restauracja.
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Rysunek 6. Aktualny stopien zwodociggowania i skanalizowania gminy Sochaczew (zrédto: opracowanie
wiasne na podstawie projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminny Sochaczew)

Gmina posiada opracowang Koncepcje programowg dla oczyszczalni $ciekdw i sieci
kanalizacyjnej, wedtug ktérej przewiduje sie uporzadkowanie gospodarki sciekowej w oparciu

o zbiorcze systemy kanalizacji sanitarnej wraz z oczyszczalniami zlokalizowanymi

w miejscowosciach: Zelazowa Wola, Zukéw, Kuznocin, Andrzejéw. Punkty zlewne na terenie
oczyszczalni przyjma takie S$cieki zabudowy rozproszonej na terenie gminy. Projektowane
mechaniczno — biologiczne z dwoma stopniami biologii oczyszczalnie zapewnig wysoki stopien

oczyszczania Sciekdw z usuwaniem zwigzkéw biogennych.

W zwigzku z rozwojem gtéwnie terendw zabudowany mieszkaniowej na obszarach dotychczas

niezainwestowanych wzrosnie przede wszystkim ilos¢ wytwarzanych $ciekdw bytowo-

gospodarczych. W zwigzku z aktualnym nieréwnomiernymi rozwojem sieci kanalizacyjnej
w stosunku do sieci wodociggowe]j, moze nastgpic¢ zwiekszenie sie poboru wdd i zwigzane z tym
zwiekszenie ilosci wytwarzanych sSciekdw. Do czasu objecia poszczegdlnych terendw siecig
kanalizacyjng, przewiduje sie stosowanie rozwigzan indywidualnych (szamb), co moze przyczynié
sie do niekontrolowanego zanieczyszczenia ziemi i wéd w wyniku przesiekéw z nieszczelnych
zbiornikéw. Bedzie to oddziatywanie lokalne, dtugoterminowe, posrednie. Aktualnie Scieki
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komunalne stanowig jedno z podstawowych 7rédet zanieczyszczenia wod na terenie gminy.
Studium docelowo zaktada budowe zbiorczych systemoéw kanalizacji wiejskiej na terenach
zwartej zabudowy ilikwidacje nieszczelnych zbiornikéw na S$cieki (szamb), co ograniczy
niekontrolowane zanieczyszczanie gruntu i wéd sciekami bytowo-gospodarczymi i docelowo
przyczyni sie do poprawy jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych. Bedzie to oddziatywanie
pozytywne, dtugoterminowe, lokalne i ponadlokalne, wtdrne. W wytycznych do miejscowych

plandw zagospodarowania przestrzennego wskazuje na konieczno$¢ rownolegtej realizacji
zabudowy z wyposazeniem terendw w infrastrukture techniczna.

Prawie cata zachodnia cze$¢ gminy stanowi strefe alimentacyjng (zasobowa) uje¢ komunalnych
i powinna by¢ chroniona przed zanieczyszczeniami. Natomiast wiekszo$¢ obszaru wschodniej
czesci gminy stanowig izolowane poziomy z wodami dobrej i trwatej jakosci, ale o ograniczonych
zasobach. Poziomy wodonosne w pétnocnej i potudniowej czesci gminy znajdujg sie w strefach
mozliwej ingresji wod solankowych i zanieczyszczonych. Z tego wzgledu w czesci zachodniej
gminy wyznacza sie stosunkowo niewielki obszar przeznaczony pod obiekty produkcyjne,
sktadowe, magazynowe i ustugowe, ktdérych funkcjonowanie wigze sie z potencjalnie najwieksza
uciazliwoscig dla srodowiska. Tego typu obiekty Studium wyznacza przede wszystkim w czesci
wschodniej gminy, w oparciu o drogi krajowe i istniejgce/planowane lotnisko, gdzie wystepujg
izolowane poziomy wodonosne. Nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na potencjalne oddziatywanie,
planowanych inwestycji w granicach niniejszych terendw, na srodowisko gruntowo-wodne. Na
etapie opracowywania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego nalezy zwréci¢
szczegblng uwage na potencjalne oddziatywanie planowanych przedsiewzie¢ na Srodowisko
wodne i zastosowac rozwigzania je minimalizujgce. Na tym etapie procedury administracyjnej
brak podstaw merytorycznych do prognozowania znaczgcego negatywnego oddziatywania na
wody.

Wprowadzenie nowych terendw przeznaczonych pod funkcje produkcyjne, sktadowe,
magazynowe i ustugowe, dla ktdrych ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej na 20% powierzchni dziatki, bedzie skutkowac pojawieniem sie znacznej powierzchni
nawierzchni nieprzepuszczalnych lub staboprzepuszczalnych. W zwigzku z powyzszych
prawdopodobnym jest sptukiwanie zanieczyszczen z ww. nawierzchni poprzez sptywajace po
nich wody deszczowe i roztopowe. W celu ochrony wdéd Studium wprowadza zapis zakazujgcy
odprowadzania wod opadowych i roztopowych zanieczyszczonych produktami organicznymi,
ropopochodnymi i mineralnymi do ciggéw kanalizacji sanitarnej, do wéd otwartych i do gruntu
bez uprzedniego podczyszczenia. Jednoczesnie zaleca odprowadzanie wdéd opadowych
i roztopowych bezposrednio do gruntu na witasnej dziatce, o ile nie zmieni to stanu wody na
gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu znajdujacej sie na gruncie wody opadowej, ani kierunku
odptywu ze Zrddet ze szkoda dla gruntéw sasiednich. Zobowigzuje tym samym przysztych
inwestorow do stosowania takich rozwigzan w granicach terendw inwestycji, ktére
w prawidtowy sposéb zabezpieczg srodowisko wodno-gruntowe przed przedostawaniem sie
zanieczyszczen.

Studium wprowadza, zgodnie z przepisami odrebnymi, zakaz zabudowy w granicach obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig. Pozostawienie niniejszych obszaréw wolnych od zabudowy
i ochrona towarzyszacych im zbiorowisk roslinnych przyczyni sie do poprawy stanu wdd, poprzez
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naturalne wtasciwosci oczyszczajgce zbiorowisk roslinnych oraz eliminacje potencjalnych zrodet
zanieczyszczen. Zachowanie wolnych od zabudowy obszaréw zalewowych i zachowanie
istniejgcej roslinno$ci zwieksza naturalng zdolnos¢ retencyjna obszaru i zmniejsza ryzyko
powodzi.

Ze wzgledu na brak powstawania $ciekéw na terenie farmy wiatrowej oraz farmy fotowoltaicznej
nie przewiduje sie by stanowita ona zagrozenie dla jakosci wéd zaréwno powierzchniowych, jak i
podziemnych.

W wyniku realizacji ustalen Studium nie przewiduje sie bezposrednich negatywnych oddziatywan
na wody, zarowno powierzchniowe jak i podziemne. Mogg one by¢ jedynie incydentalnie
zanieczyszczone w drodze infiltracji niepozgdanymi sptywami z terendw zabudowanych oraz
w przypadku awarii sieci kanalizacyjnej, urzadzen produkcyjnych czy podczas zdarzenia
drogowego, z udziatem pojazdéw przewozgcych substancje niebezpieczne. Bedy to
oddziatywania posrednie, krétkoterminowe. Prawdopodobiendstwo wystgpienia tego rodzaju

oddziatywania jest bardzo niewielkie. Mogg to by¢ raczej oddziatywania o charakterze lokalnym,
ale w przypadku duzej skali awarii mogg sie przerodzic w ponadlokalne. Ponadto prace
budowlane podczas realizacji nowych inwestycji mogg w niewielki sposéb wptyng¢ na obnizenie
poziomu zwierciadta wody gruntowej, ale nie powinno by¢ to oddziatywanie znaczace.

10.3. Oddziatywanie na powietrze

Gtéwnym lokalnym Zrddtem zanieczyszczenia powietrza na terenie gminy, jak i powiatu
sochaczewskiego, jest emisja powierzchniowa z sektora bytowego, zwigzana z indywidualnym
ogrzewaniem budynkéw. Ponadto na terenach bezposrednio sasiadujagcych z drogami
0 znacznym natezeniu ruchu, Zrédto zanieczyszczen stanowi komunikacja samochodowa (emisja
liniowa).

W fazie wznoszenia nowych obiektéw budowlanych nastgpi czasowe oddziatywanie na
powietrze atmosferyczne zwigzane z pracg urzadzen budowlanych oraz transportem materiatow
na place budowy. Bedzie to zanieczyszczenie pytlowe powietrza, jednak nie przewiduje sie, aby
byto to znaczace oddziatywanie. Prawdopodobnie po zakorczeniu inwestycji nastgpi
przywrdcenie stanu pierwotnego. Bedzie to, wiec oddziatywanie bezposrednie, chwilowe.

Realizacja nowych terendw zabudowy mieszkaniowej, ustugowe] wigze sie ze wzrostem
zapotrzebowania na energie i ciepto, w wyniku czego wzro$nie emisja gazéw i pytédw do
powietrza, gtéwnie z tzw. Zrddet powierzchniowych (palenisk domowych). Wprowadzenie
nowych terendw zabudowy spowoduje przyrost punktowych Zrédet emisji.

Aktualnie brak jest centralnych systeméw zaopatrzenia w ciepto. Gospodarstwa rolne
i mieszkaniowe zaopatrywane sg w ciepto do celéw bytowo — gospodarczych i grzewczych
z indywidualnych zrédet ciepta wykorzystujgcych w wiekszosci paliwo niskiej jakosci. Istniejg
kottownie lokalne zwigzane z zabudowg wielorodzinng i obiektami uzytecznosci publicznej
i zaktadami przemystowymi. Od 2009 r. trwa gazyfikacja miasta i gminy Sochaczew. Gmina
zaopatrywana jest w gaz S$redniego cisnienia poprzez stacje gazowg w Zukdéwce. Sieé
wybudowano w miejscowosciach tj.: Kozuszki Parcel, Czerwonka Parcel, Czyste, Wojtéwka,
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Rozlaztéw. Planowana jest budowa sieci w zachodniej czesci miasta Sochaczew i okolicznej czesci
gminy (miejscowosci: Katy i Rozlaztéw). W kolejnych latach planowana jest budowa sieci
w miejscowosciach: Brochowa, Zelazowa Wola i w rejonie Zosin — Felikséw.

W zmianie Studium wskazuje sie na konieczno$é przejscia z systemu ogrzewania opartego na
indywidualnych Zrédtach ciepta (wegiel) na ogrzewanie z wykorzystanie gazu lub oleju
opatowego. Koniecznoscig jest likwidacja starych kottowni. W wyniku zwiekszenia powierzchni
terenéw budowlanych nastgpi¢ moze wzrost emisji gazéw i pytdéw do powietrza, szczegdlnie
w sezonie grzewczym, co bedzie oddziatywaniem negatywnym, dtugoterminowym,

bezposrednim i posSrednim. Rozwdj sieci gazowej i podtgczenie istniejacej, jak i nowopowstatej

zabudowy pozwolg w diuzszej perspektywie czasu na zmniejszenie ilosci zanieczyszczen
powietrza. Bedzie to oddziatywanie o charakterze pozytywnym, wtérnym, dtugoterminowym.

Na jakos¢ powietrza w gminie wptyw wywiera ruch samochodowy — zanieczyszczenia
komunikacyjne, w wyniku zwiekszenia stopnia zabudowy moze nastgpi¢ intensyfikacja ruchu
komunikacyjnego. W Studium ukfad drogowy opiera sie w znacznej mierze o istniejgce drogi,
a projektowane drogi to gtéwnie drogi dojazdowe i lokalne, z ktdrymi nie wigze sie intensywny
ruch drogowy. Najwieksze oddziatywanie na stan powietrza zwigzane jest z ruchem na drogach
krajowych i wojewddzkich, w tym istniejgcych drogach krajowych nr 50 oraz nr 92, istniejacej
drodze wojewddzkiej nr 580. Sg to drogi, po ktérych odbywa sie ruch tranzytowy. Wskazuje sie
rowniez w projekcie Studium orientacyjny przebieg planowanej drogi wojewddzkiej oraz drogi
ztramwajem, ktore mogg stanowi¢ docelowo dodatkowe zZrédio emisji zanieczyszczen
o charakterze posrednim. Wskazuje sie réwniez, zgodnie z projektem Aktualizacji PZPWM,
orientacyjny przebieg lekkiej kolei lokalnej, transport zbiorowy ogranicza ruch indywidualny, tym
samym zmniejsza emisje zanieczyszczen, co stanowi oddziatywanie wtérne.

Tereny charakteryzujgce potencjalnie wiekszg ucigzliwoscia, a wiec tereny przeznaczone pod
obiekty produkcji, sktadéw, magazyndw i ustug zlokalizowane (PU) sg w gtdwnej mierze wzdtuz
wymienionych istniejgcych drég krajowych. Nastepuje segregacja obszaréw charakteryzujgcych
sie wiekszg ucigzliwosciag. W przypadku wprowadzenia nowych terenéw przeznaczonych pod
wymienione funkcje w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej, wprowadza sie w zapisach
Studium zastrzezenie, iz na etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, nalezy ograniczy¢ ich ucigzliwosci poprzez przeanalizowanie zasadnosci
wprowadzania danej funkcji ze szczegélnym uwzglednieniem ewentualnej ucigzliwosci obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazyndw na tereny sgsiednie. Dodatkowo wprowadza sie nakaz
wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej lub innych zabezpieczen, oddzielajgcych te tereny od
sgsiadujgcych terendw mieszkaniowych. Pas zieleni, definiowany jako zielen wielopietrowa,
bedzie czesciowo zatrzymywat powstajgce zapylenia i zanieczyszczenia powietrza.

W projekcie Studium wyznaczono obszar, na ktérym istnieje mozliwos¢ zlokalizowania urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW — ogniwa
fotowoltaiczne (sotectwa: Felikséw, Czyste, Wtadystawow, Andrzejow Duranowski, Orty Cesin,
Nowe Mostki oraz Dachowa) i elektrownie wiatrowe (sotectwo Jezowka).

Elektrownie fotowoltaiczne sg bezobstugowe, nie wymagajg budowy zaplecza socjalnego, ani
infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, nie sg zrédtem hatasu i zanieczyszczen emitowanych do
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Srodowiska. Energia elektryczna wytwarzana jest bezposrednio, sprawnosé przetwarzania energii
jest taka sama, niezaleznie od skali, moc jest wytwarzana nawet w pochmurne dni przy
wykorzystaniu Swiatta rozproszonego, obstuga i konserwacja wymagajg minimalnych naktadow,
a w czasie produkcji energii elektrycznej nie powstajg szkodliwe gazy cieplarniane.

Energia wytwarzana przez elektrownie wiatrowe jest réwniez energig ,czystg" (bez-emisyjng),
ajej zrédto, czyli wiatr jest niewyczerpalne. Praca wiatrakdw nie zanieczyszcza powietrza
atmosferycznego. Farmy wiatrowe sg w swej istocie urzadzeniami proekologicznymi, ktére
w ogdlnym bilansie ograniczajg emisje do atmosfery zanieczyszczen energetycznych.

Zastosowanie farm wiatrowych czy fotowoltaicznych zmniejsza negatywne oddziatywanie
sektora wytwarzania energii na S$rodowisko. Realizacja niniejszych projektéw jest zatem
dziataniem z zakresu ochrony klimatu, ochrony powietrza. Wykorzystanie elektrowni wiatrowych
oraz fotowoltaicznych do produkcji energii ma zdecydowanie mniejszy wptyw na Srodowisko niz
wykorzystanie innych zrédet wytwarzania energii.

W trakcie eksploatacji inwestycji zostanie wytworzona, bez emisji do atmosfery gazéw
cieplarnianych, energia elektryczna. Dzieki tak uzyskanej energii w skali globalnej mozliwe jest
zredukowanie wytwarzanie energii ze Zrédet konwencjonalnych. Bedzie to oddziatywanie
pozytywne dtugoterminowe, posrednie, ponadlokalne, skumulowane.

Wyznaczenie obszaréw, na ktérych istnieje mozliwos¢ zlokalizowania urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW — ogniw fotowoltaicznych
oraz elektrowni wiatrowych stanowi spetnienie jednego z postulatow zawartych w Programie
Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Mazowieckiego.

10.4. Oddziatywanie na klimat

Do czynnikdw ksztattujgcych klimat zaliczamy: zanieczyszczenia powietrza, promieniowanie
stoneczne, ustonecznienie, zachmurzenia, opady, temperature, wilgotnos¢ wzgledng oraz
predkos¢ wiatru. W wyniku wzrostu powierzchni zabudowy w stosunku do stanu istniejgcego
przewiduje sie lokalne, posrednie oddziatywanie na mikroklimat gminy. Moze nastgpi¢ niewielkie

podwyzszenie temperatury powietrza na skutek emisji ciepta antropogenicznego, pochodzacego
ze spalania paliw i przyrostu powierzchni sztucznych, powodujacych podwyzszenie temperatury
radiacyjnej podtoza. Zauwazalne moze by¢ réwniez zmniejszenie predkosci wiatru na skutek
spadku udziatu terenéw otwartych. Ewentualne oddziatywania tego typu bedg miaty charakter

lokalny i staty.

10.5. Oddziatywanie na ludzi

W rozumieniu przepisbw ustawy Prawo ochrony s$rodowiska znaczgce oddziatywanie
na Srodowisko oznacza réowniez znaczace oddziatywanie na zdrowie ludzi. O znaczgcym
oddziatywaniu na $rodowisko (zdrowie ludzi) mozna mowié¢ w sytuacji, gdy przekraczane s3
standardy emisyjne oraz dopuszczalne normy hatasu (dopuszczalne normy zanieczyszczen)
okreslone w przepisach o ochronie sSrodowiska. W wyniku realizacji ustalenn Studium nie
przewiduje sie przekroczenia tych norm.
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Bezposredni, ale krétkotrwaty lub chwilowy charakter moze mieé ucigzliwos¢ akustyczng

zwigzana z fazg budowy obiektdw na poszczegélnych terenach lub dostawg potrzebnych do ich
pdzniejszego funkcjonowania towaréw. Oddziatywanie to moze byé skumulowane ze wzrostem
ruchu na istniejgcych drogach przebiegajagcych w sgsiedztwie terendéw zabudowanych,
przeznaczonych na staty lub okresowy pobyt ludzi. Projekt Studium wprowadza przede
wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej, stanowigce
kontynuacje terendw budowlanych wyznaczonych we wczesniejszych opracowaniach
planistycznych. Tego typu rodzaj zabudowy i zwigzane z nim uzytkowanie obiektéw nie wptywa
negatywnie na zdrowie ludzi. W ich granicach wprowadza sie zapis zakazujacy realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko, z wyjatkiem: urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz przedsiewzie¢, dla ktérych ocena oddziatywania
na Srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na srodowisko lub dla ktdérych nie
stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na sSrodowisko.

Jedynie wzdtuz drdég krajowych przewiduje sie rozwdj terendw obiektdw produkcyjnych,
sktadéw, magazynéw i ustug (PU, PU1). Realizacja i funkcjonowanie tego typu obiektow wigze sie
z wiekszg uciazliwoscia dla ludzi. Projekt Studium naktada obowigzek wyznaczenia strefy zieleni
lub wprowadzenia innych rozwigzan zabezpieczajgcych zabudowe mieszkaniowg przed
potencjalnymi ucigzliwosciami zagospodarowania w obszarach PU i PU1l. Jednoczesnie
usytuowanie tego typu obiektow od strony drég charakteryzujgcych sie znacznym ruchem
komunikacyjnym, stanowi bariere ochronna dla dalej zlokalizowanych terenéw mieszkaniowych.
Nowowyznaczone tereny PU niniejszym projektem Studium zlokalizowane sg przede wszystkim
w oparciu o teren lotniska, stanowigcy teren zamkniety. W przypadku lokalizacji terenéw PU1
w sgsiedztwie terendéw zabudowy mieszkaniowej natozono obowigzek przeanalizowania na
etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zasadnosci
wprowadzania danej funkcji ze szczegélnym uwzglednieniem ewentualnej ucigzliwosci obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazyndw na tereny sasiednie.

W Studium dopuszcza sie w terenach U, PU i PU1 realizacje lokali mieszkalnych, jednoczesnie
naktada obowigzek okreslenia zasad ich dopuszczenia w wymienionych terenach na etapie
opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Pole elektromagnetyczne

Gtéwnymi zrédtami promieniowania niejonizujgcego w Srodowisku s3: stacje radiowe
i telewizyjne, elektroenergetyczne linie najwyzszego i wysokiego napiecia, stacje
transformatorowe, stacje przekaznikowe telefonii komdérkowej, urzadzenia radiolokacyjne oraz
radionawigacyjne.

Dopuszczalny poziom pola elektromagnetycznego w zaleznosci od funkcji obszaru okresla
szczegdtowo rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdw pdl elektromagnetycznych w Srodowisku oraz sposobdéw sprawdzania
i dotrzymywania tych pozioméw (Dz. U. 2003, Nr 192 poz. 1883).

Energia elektryczna dostarczana jest dla odbiorcow w Gminie Sochaczew magistralnymi
napowietrznymi liniami 15 kV wyprowadzonymi: ze stacji 220/110/15 kV ,,Sochaczew” oraz ze
stacji 110/15 kV ,,Boryszew”. Czes$¢ linii Srednich i niskich napieé jest nadmiernie wydtuzona i nie
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gwarantuje dostawy energii o wtasciwych parametrach.

Przez teren gminy przebiegajg linie elektroenergetyczne 110 kV relacji: Sochaczew — Teresin,
Sochaczew — Grodzisk, Sochaczew — Btonie, Sochaczew — towicz, Sochaczew — Boryszew,
Sochaczew — Wyszogrdd, Sochaczew — Szkarada i Boryszew — Widok. Linie te nie majg
bezposredniego wptywu na zasilanie w energie elektryczng odbiorcéw z terenu gminy
Sochaczew, wprowadzone sg do GPZ Sochaczew. Przez zachodnig cze$¢ gminy Sochaczew
przebiega linia elektroenergetyczna o napieciu 220 kV relacji Konin — Sochaczew. Przez
wschodnig czes¢ gminy przebiega linia energetyczna o napieciu 220 kV relacji Oftarzew —
Sochaczew. Przez pdtnocng cze$¢ gminy przebiega linia energetyczna o napieciu 220 kV relacji
Podolszyce-Mory. Przez potudniowg cze$é gminy przebiega linia energetyczna o napieciu 400 kV
relacji Rogowiec — Ottarzew. Istniejgcy system zasilania Gminy Sochaczew liniami 15 kV zapewnia
zaopatrzenie w energie elektryczng z mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania na energie
elektryczng. Odbidr energii z ewentualnych projektowanych Zrédet wytwérczych jest mozliwy
poprzez rozbudowe sieci elektroenergetycznej odpowiedniej do planowanej mocy
przytaczeniowych ww. Zrédet wytwodrczych. Na terenach wyznaczonych w studium dla nowej
zabudowy, ustug lub zwiekszenia intensywnosci istniejgcego zagospodarowania zgodnie z
zapisami Studium nalezy przewidzie¢ budowe nowej sieci elektroenergetycznej Sredniego i
niskiego napiecia lub rozbudowe istniejgcej sieci sredniego i niskiego napiecia wydzielajgc z
terenéw komunikacji drogowej odpowiednie pasy dla infrastruktury technicznej.

Ze wzgledu na przebieg przez teren gminy linii elektroenergetycznych 110 kV, 220 kV oraz 400 kV
na terenie gminy wystepujg ograniczenia w uzytkowaniu terendw znajdujacych sie w pasie
technologicznym:

— od linii 400 kV — 80 m (po 40 m od osi linii w obie strony);

— odlinii 220 kV —50 m (po 25 m od osi linii w obie strony);

— odlinii110 kV —36 m (po 18 m od osi linii w obie strony).

Zachowanie odpowiedniej odlegtosci od linii energetycznych (zakaz realizacji budynkéw
mieszkalnych oraz obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi, warunki
lokalizacji pozostatych obiektéw budowlanych nieprzeznaczonych na staty pobyt ludzi musza
uwzglednia¢ wymogi okresSlone w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych
projektowania linii energetycznych, w zasiegu paséw technologicznych obowigzujgcych dla linii)
pozwolg w znacznym stopniu ograniczy¢ narazenie ludnosci na niekorzystny wptyw tego typu
instalacji i urzadzen.

Hatas

Dopuszczalne poziomy hatasu sg okreslone w ustalonym rozporzgdzeniu Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobdw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 14 czerwca 2007 w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w Srodowisku (Dziennik Ustaw 2007 nr 120 poz.826)

Gtéwne Zrédto hatasu na terenie gminy Sochaczew stanowi ruch komunikacyjny na drogach
krajowych nr 92 i nr 50 (Wielka Obwodnica Mazowsza), a takze droga wojewddzka nr 580.
Ponadto przez teren gminy przebiega linia kolejowa E20. Dodatkowe Zrédto hatasu tworzg drogi
powiatowe.
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Uktad komunikacyjny wyznaczony w projekcie Studium opiera sie w gtéwnej mierze o istniejgce
drogi. Projektowane drogi to droga klasy gtéwnej, stanowigca obwodnice Zelazowej Woli,
a pozostate projektowane drogi to drogi klasy lokalnej lub dojazdowej, ktorych realizacja nie
wigze sie ze wzmozonym ruchem komunikacyjnym, bedzie to ruch o charakterze lokalnym.
Wskazano réwniez nowy planowany przebieg drogi wojewddzkiej nr 580, planowang droge
z tramwajem, w okolicach wsi Mokas potencjalny przebieg Centralnej Magistrali Kolejowej Slask
— Porty oraz przebieg lekkiej kolei lokalnej w kierunku Starych Babic, Kampinosu, Zelazowej Woli
i Sochaczewa. Lokalizacja tych przedsiewzie¢ zostata oznaczona orientacyjnie, ze wzgledu na
brak szczegdtowych rozstrzygnieé¢ w tej sprawie. Na tym etapie brak danych dajgcych podstawe
do merytorycznej oceny potencjalnego wptywu danych przedsiewzie¢ na srodowisko, w tym
w zakresie akustycznym. Inwestycje te przebiegajg réwniez przez tereny wskazane pod
zabudowe mieszkaniowg, co moze skutkowaé¢ wykluczeniem z mozliwosci zabudowy czesci
obszaréw, w przypadku ich realizacji. Studium naktada obowigzek zachowania zgodnosci z
przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przed hatasem. Pod pojeciem ochrony terenu przed
ucigzliwym oddziatywaniem w zakresie klimatu akustycznego nalezy rozumie¢ rowniez, zgodnie z
zapisami Studium, obowigzek zastosowania przez wtasciciela terenu (inwestora) zabezpieczen
budynkéw mieszkalnych przed hatasem i drganiami (np. ekranowania, wprowadzenia paséw
zieleni izolacyjnej), w przypadku przekroczenia obowigzujgcych norm, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Projekt studium lokalizuje wzdtuz drdég krajowych, szczegdlnie w czesci wschodniej gminy, tereny
przeznaczone pod obiekty produkcji, sktadéw, magazynéw i ustug. W czesci zachodniej,
w miejscach gdzie wzdtuz drogi krajowej nr 92 wystepujg tereny zabudowy mieszkaniowe;j,
wyznacza strefe z dopuszczeniem zabudowy ustugowej. Lokalizacja tego typu zabudowy wzdtuz
gtéwnych drég, o ile same obiekty nie bedg stanowity Zrddta hatasu, stanowig zabudowe
izolujacg tereny zabudowy mieszkaniowe] przed oddziatywaniem akustycznym drdg.

Wprowadzono nakaz zastosowania pasa zieleni izolacyjnej lub innych zabezpieczen tworzacych
bariere wizualng i akustyczng, oddzielajac te tereny od sgsiadujgcych terendw mieszkaniowych.
Zapisy te majg na celu ograniczenie potencjalnego negatywnego oddziatywania terenéw PU
i PU1 na klimat akustyczny terendw chronionych w tym zakresie, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dodatkowo okresla sie, iz w terenach PU1l nalezy ograniczyé, na etapie
opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ucigzliwos$¢ poprzez
przeanalizowanie zasadnosci wprowadzenia danej funkcji ze szczegdlnym uwzglednieniem
ewentualnej ucigzliwosci obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw na tereny sasiednie. Sg
to miedzy innymi tereny zlokalizowane w sotectwach: Wiadystawéw (nr 4), Lubiejew (nr 1),
Kozuszki — Parcele (nr 1 i 2), ktérych sasiedztwo stanowig tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg (MN).

W studium wskazuje sie, w sotectwie Jezdwka, teren na ktdrym istnieje mozliwos¢
zlokalizowania urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrdédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW — elektrowni wiatrowych. Jest to teren potozony w oddali od zabudowy
w obrebie gruntéw ornych. Studium wprowadza zapis, zgodnie z ktérym lokalizacja turbin
elektrowni wiatrowych nie moze powodowal przekroczed na granicy terendéw chronionych
akustycznie na podstawie odpowiednich przepiséw szczegdlnych w tym Rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
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(Dz.U. 2007 nr 120 poz. 826 ze zm.). Studium wprowadza zakaz lokalizacji nowej zabudowy
przeznaczonej na staty pobyt ludzi w strefie ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu - dotyczacej zakazu lokalizacji funkcji
wymagajgcych ochrony przed hatasem przekraczajgcym 45 dB w porze nocnej oraz zakaz
lokalizacji nowej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi w strefie ochronnej zwigzanej
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu - dotyczacej zakazu
lokalizacji funkcji wymagajacych ochrony przed hatasem przekraczajagcym 40 dB w porze nocne;j.
Nie przewiduje sie zatem przekroczenia dopuszczalnych norm.

Na terenie gminy Sochaczew zlokalizowane jest lotnisko wojskowe Sochaczew — Bielice. Obecnie
spotka Mazowiecki Port Lotniczy Sochaczew Sp. z o.0. planuje realizacje inwestycji w postaci
zatozenia lotniska uzytku publicznego w Sochaczewie — Bielicach (na obszarze bytego lotniska
wojskowego). Planowana inwestycja moze stanowic zrédto hatas dla terenéw sgsiadujgcych. W
sotectwie Czerwonka Parcele (teren nr 1) oraz Andrzejéw Duranowski (nr 3) wyznacza sie w
bezposrednim sgsiedztwie planowanego lotniska teren przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg. W graniach terenu nalezy zachowac¢ zgodno$¢ z przepisami odrebnymi w zakresie
poziomu hatasu. Pozostate tereny nowowyznaczane w tym rejonie to przede wszystkim treny
PU, stanowigce tereny potencjalnej aktywizacji gospodarczej obszaru. Stopiern oddziatywania
bedzie oceniany na dalszym etapie procedury administracyjnej.

Strefy bezpieczeristwa od rurociggu paliwowego

Przez potnocng czes¢ gminy przeprowadzony jest rurocigg produktywny PERN ,Przyjazn” S.A.
DN 250 oraz kabel swiattowodowy z okreslong przepisami strefg ochronng. Studium wyznacza
strefe bezpieczenstwa o szerokosci minimum 12 m od osi rurociggu. Zgodnie z zapisami Studium
strefa bezpieczenstwa jako pas dostepu do rurociggu naftowego ma by¢ uzytkowana wedtug
pierwotnego przeznaczenia — rolniczo, powinna by¢ wolna od wszelkiego rodzaju budowli,
ogrodzen, sktadéw materiatéw itp.. Tereny dziatek przeznaczonych pod zabudowe powinny
znajdowac sie poza strefg bezpieczenstwa dla rurociggu naftowego. Odlegtos¢ planowanych
budynkéw ma wynosi¢ min. 15 m od osi rurociggu naftowego. Zapisy te zapewniajg
bezpieczenstwo zycia i mienia ludzi.

Strefa sanitarna

Studium zachowuje odlegto$¢ cmentarza od zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.
Wyznacza strefy sanitarne od cmentarzy, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki
Komunalnej zdnia 25 sierpnia 1959 r. wsprawie okreslenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz. 315 ze zm.),odlegtosc¢
cmentarza od zabudowan mieszkalnych, od zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci,
zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktadéw przechowujacych artykuty zywnosci oraz studzien,
zrédet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, powinna
wynosi¢ co najmniej 150m. Odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze
teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowa
i wszystkie budynki korzystajgce z wody s do tej sieci podtgczone.

ZagrozZenia naturalne
Na rysunku studium wskazano obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig dla rzeki Bzura, Utrata
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oraz Pisia-Gggolina na podstawie zasiegu wody Q1%. Zgodnie z zapisami Studium na wskazanych
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, po ich uwzglednieniu w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajgce
z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony przed powodzia.

Wskazano rdéwniez obszary problemowe zwigzane z obszarami szczegdlnego zagrozenia
powodzig. Sg to tereny wskazane w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwatg Nr XXIV/89/2004 Rady Gminy Sochaczew z dnia 25 sierpnia
2004 r. jako przeznaczone pod zabudowe, ktdre sg juz czesciowo zagospodarowane i
rownoczesnie zlokalizowane w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, wyznaczonym na
podstawie ,Studium ochrony przeciwpowodziowej”, opracowanym przez RZGW Warszawa dla
rzek Bzury, Utraty i Pisi oraz map zagrozenia powodziowego. W zwigzku z powyzszym granice
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig wymagajg w ww. rejonach weryfikacji w terenie
oraz bardziej szczegdétowego opracowania. W celu ochrony mienia oraz ludnosci przed powodzig
w zasiegu ww. obszaréw, do czasu aktualizacji ich granic, powinien obowigzywaé zakaz lokalizacji
nowych budynkdéw, dopuszcza sie wytacznie przebudowe i rozbudowe istniejgcych budynkow z
zachowanie zgodnosci z przepisami ustawy Prawo wodne. Na etapie sporzgdzania zmian do
obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego proponuje sie
uszczegotowienie przebiegu granic obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig w oparciu o
aktualne mapy zagrozenia powodziowego opracowane przez Prezesa Krajowego Zarzadu
Gospodarki Wodnej, zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne.

Wykluczenie mozliwosci zabudowy w obszarach zagrozenia powodziowego ocenia sie jako
pozytywne, dtugoterminowe, posrednie, lokalne.

Nie przewiduje sie, by ustalenia Studium w sposdb znaczgco negatywny wptynety na zdrowie
ludzi. Niemniej jednak na terenach przeznaczonych pod obiekty produkcji, sktadéw, magazyndw
i ustug Studium nie zakazuje realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko. Stad stopien oddziatywania na srodowisko, a tym samym na zdrowie ludzi, mozliwy
jest do oceny na pdzniejszym etapie procedury administracyjnej i zalezy od rodzaju prowadzonej
dziatalnosci.

10.6. Oddziatywanie na rosliny

W miejscu powstawania nowych obiektdw na terenach dotychczas niezabudowanych nastgpi
lokalne, bezposrednie, dtugoterminowe i state zubozenie Iub zlikwidowanie istniejgcej

roslinnosci. Zmniejszeniu ulegnie powierzchnia biologicznie czynna, w wiekszosci przypadkdéw nie
ulegna zanikowi cenne zbiorowiska roslinne. Nowe tereny budowlane wprowadzane s3 gtéwnie
na obszary pozbawione cennych zbiorowisk roslinnych, stanowigce grunty orne. Jedynie
w niektérych przypadkach moze nastgpi¢ zmniejszenie powierzchni obszaréw, na ktérych
nastgpita naturalna sukcesja roslinna i pojawity sie zbiorowiska o charakterze leSnym (mtodniki)
lub zaroslowym. Nowe tereny inwestycyjne nie spowodujg znaczgcego zmniejszenia powierzchni
lesnych. Jedynie w sotectwie Dachowa w obrebie terenu przeznaczonego pod obiekty produkgcji,
sktadéw, magazynow i ustug (PU) wskazuje sie rozdrobnione kompleksy lesne do zmiany
przeznaczenia na cele nielesne i nierolnicze, w sotectwie Gawtéw — niewielki kompleks lasow
prywatnych zostaje przeksztatcony pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oraz w
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sotectwie Janaszéowek kompleks lasow prywatnych zlokalizowany pomiedzy terenami
przeznaczonymi pod tereny produkcji, sktadéw i magazyndw. Nastgpi lokalne zubozenie szaty
roslinnej, lecz nie mozna moéwic iz bedzie to oddziatywanie znaczace w skali gminy.

W stosunku do poprzedniego Studium nie wskazuje sie terendw szczegdlnie predysponowanych
do zalesien, a czesciowo w ich obrebie wyznacza sie tereny zabudowy. Jednakze Studium
wyznacza w czesci potnocno-zachodniej tereny lesne, zadrzewien i zalesien, ksztattujagc tym
samym w tej czesci gminy zwarty kompleks lesny, a w granicach terenéw rolnych (R) wskazuje
na koniecznos$¢ regulacji granicy polno-lesnej poprzez zalesianie gruntéw rolnych nieprzydatnych
i mato przydatnych do produkcji rolnicze;j.

W granicach sotectwa Mokas wystepuje niewielkie obnizenie bagienne, gdzie prawdopodobne
jest wystepowanie cennej roslinnosci bagiennej. W celu ochrony Studium wskazuje na potrzebe
rozpoznania danego miejsca i objecia go ochrong w postaci uzytku ekologicznego.

W wyniku powstania nowej zabudowy w obrebie nowo wyznaczonych obszaréw wprowadzone
zostang gatunki obce, ktére mogg przyczyni¢ sie do zmiany szaty roslinnej na omawianym
terenie. Bedzie to wtdérne oddziatywanie ustalen zmiany studium. W celu ograniczenia
negatywnego wptywu obcych gatunkéw na rodzima flore, zmiana studium wprowadza zapis
zalecajacy stosowanie rodzimych gatunkéw w przypadku uzupetniania zadrzewien przydroznych.

Najcenniejsze przyrodniczo obszary — kompleksy lesne, tereny dolinne, zadrzewienia
i zakrzewienia Srédpolne wskazuje sie do ochrony, co ocenia sie pozytywnie.
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[:] nowe tereny inwestycyjne
[ tereny dla ktérych zmienito sie przeznaczenie

Rady Gminy Sochaczew z dnia 25 sierpnia 2004 r. ze zmn.
obszary laséw wymagajace zmiany przeznaczenia
na cele nierolnicze i nielesne

tereny laséw i zadrzewien, tereny zalesien,
tereny dolin ciekéw, uzytki zielone, zielefi nieurzadzona

mi

tereny rolnicze

Rysunek 7. Tereny wskazane do odlesien na tle terenéw nowo wyznaczonych w niniejszym projekcie
SUIKZP (irodto: opracowanie wtasne na podstawie projektu Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew)

10.7. Oddziatywanie na zwierzeta

Ustalenia studium nie powinny stworzy¢ bezposredniego zagrozenia dla fauny analizowanego
terenu, aczkolwiek wprowadzenie nowych obszaréw zabudowy zmienia dotychczasowe
funkcjonowanie wystepujacych tam gatunkéw zwierzat, przeksztatcajac ich siedliska i zmuszajac
do migracji. Bedzie to oddziatywanie bezposrednie, dtugoterminowe i state, o charakterze

lokalnym. Na nowych terenach inwestycyjnych nastgpi sukcesywna zmiana sktadu gatunkowego
na charakterystyczny dla terendw synantropijnych. Bedzie to oddziatywanie wtdrne,
dtugoterminowe i lokalne. Nie przewiduje sie jednak, by byly to oddziatywania znaczace,

poniewaz tereny nowej zabudowy zlokalizowane sg w potaczeniu z terenami zabudowy juz
istniejacej lub w ich sgsiedztwie na terenach w gtéwnej mierze uzytkowanych rolniczo.

Obszar gminy, ze wzgledu na swe znaczne przeksztatcenie antropogeniczne, ubogosé lasow i
dominujgcy charakter rolniczy, nie stanowi cennej ostoi przyrodniczej dla zwierzat. Moze on
wytacznie petni¢ funkcje korytarzowe. Potudniowo-zachodni fragment gminy, a takze dolina
Bzury (nieznacznie wchodzaca w teren gminy Sochaczew, w przewazajacej mierze zlokalizowana
w granicach miasta Sochaczew) wtgczone zostaty w obszary wskazane w sieci ekologicznej
taczacej obszary Natura 2000 wg Jedrzejewskiego. Niniejszy projekt Studium nieznacznie
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poszerza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach obszaréw wyznaczonych
do ksztattowania powigzan ekologicznych. W wiekszo$¢ jednak tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wyznaczone byly we wczes$niejszych opracowaniach planistycznych, a znaczaca cze$é obszaréw
zostaje zachowana jako obszary rolne. W granicach gruntéw rolnych Studium wskazuje na
regulacje granicy rolno-lesnej poprzez zalesianie gruntéw rolnych nieprzydatnych i mato
przydatnych do produkcji rolniczej. W stosunku do doliny Bzury obowigzuje zakaz zabudowy w
obrebie obszaréw zagrozenia powodziowego. Ocenia sie, iz wprowadzone zmiany niniejszym
projektem Studium nie powinny mie¢ wptywu na funkcjonowanie powigzan ekologicznych
wyznaczonych w ramach koncepcji Jedrzejewskiego.

Ponadto w celu wtasciwego ksztattowania powigzan ekologicznych na obszarze gminy zalecana
jest ochrona laséw jako istotnych elementéw w systemie powigzan ekologicznych. Gtéwnym
problemem na terenie gminy jest ich rozdrobnienie i rozproszenie. Wskazane jest zatem dazenie
do zwiekszenie lesistosci na terenie gminy oraz ksztattowania zwartych komplekséw lesnych.

Najwiekszg bariere dla migrujgcych gatunkéw stanowig istniejgce drogi krajowe nr 50 i 92,
niemniej jednak nie sg one wprowadzane niniejszym projektem Studium. Bedg to oddziatywania
posrednie, o charakterze umiarkowanie negatywnym, mozliwym do ograniczenia przy
wprowadzeniu odpowiednich rozwigzan projektowych (przepusty i przejscia dla zwierzat).

W projekcie studium wyznaczono obszar, na ktérym istnieje mozliwos$¢é zlokalizowania urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrdédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW — ogniwa
fotowoltaiczne (sotectwa: Felikséw, Czyste, Wtadystawow, Andrzejow Duranowski, Orty Cesin,
Nowe Mostki, Dachowa)i elektrownie wiatrowe (sotectwo Jezdwka). Szczegdlne potencjalne
zagrozenie dla awifauny i chiropterofauny stanowi lokalizacja elektrowni wiatrowej, ktéra moze
zwiekszy¢ $miertelnosé gatunkédw w wyniku kolizji, oraz zmniejszy¢ areaty zyciowy i zerowy
gatunkéw. Dlatego mozliwo$¢ realizacji dopuszczonej funkcji terenu nalezy poprzedzic
przeprowadzeniem screeningu, a nastepnie monitoringu ornitologicznego i
chiropterologicznego, jesli zostanie wskazana przez wilasciwy organ konieczno$é
przeprowadzenia oceny oddziatywania na S$rodowisko przedsiewziecia (ze wzgledu na
dopuszczang wysokos¢ turbin wiatrowych, dopuszczane przedsiewziecie zaliczane jest do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko).Doktadny wptyw
planowanego przedsiewziecia bedzie oceniany na dalszym etapie procedury administracyjnej,
przy sporzadzaniu planu miejscowego oraz wydawaniu decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

Lokalizacja ogniw fotowoltaicznych wigze sie z zajeciem otwartego terenu, a wiec siedlisk roslin
i zwierzat. Nie przewiduje sie jednak, iz oddziatywanie to bedzie miato charakter znaczacy.

10.8. Oddziatywanie na réznorodnos¢ biologiczng

Roznorodnos¢ biologiczng mozna rozumied jako stopien zachowania naturalnie wystepujacych
gatunkéw oraz zbiorowisk, a takze odmian roslin oraz ras zwierzat uzytkowych. Réznorodnos¢
biologiczna wystepuje zatem na trzech poziomach organizacji przyrody: ekosystemowym,
gatunkowym i genetycznym.
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Realizacja ustalen Studium spowoduje utrate istniejgcych siedlisk w wyniku zabudowy terenow
do tej pory niezainwestowanych (przede wszystkim pdol uprawnych). Zmiany te spowodujg
lokalne straty w bioréznorodnosci, na skutek przeksztatcenia wystepujgcych tu warunkéw
przyrodniczych. W przypadku wkroczenia zabudowy na tereny uzytkowane rolniczo nie mozna
mowi¢ o istotnych stratach bioréznorodnosci. Zmniejszeniu ulegnie powierzchnia terendw
biologicznie czynnych, zmniejszy sie powierzchnia terenéw na ktérych w naturalny sposéb moze
zachodzi¢ proces infiltracji wéd opadowych, lecz nie ulegng zniszczeniu cenne biocenozy.
Wiekszos¢ terendw zostato wyznaczonych we wczesniejszych opracowaniach planistycznych,
a nowe tereny stanowig kontynuacje niniejszych obszaréw.

Zgodnie z zapisami Studium wskazane jest dazenie do poprawy jakosci Srodowiska
przyrodniczego na terenach o najwyiszym stopniu rozwoju proceséw urbanizacyjnych oraz
terenéw o zdegradowanych walorach przyrodniczych. Na terenach, gdzie wystepujg wysokie
walory srodowiska zostaty zachowane nalezy maksymalnie ograniczy¢ wszelkie zagrozenia oraz
zapewni¢ ochrone wszystkich cennych obiektéw i struktur przyrodniczych.

Jako obszary wytgczone spod mozliwosci zabudowy studium wymienia:

—  tereny uzytkéw zielonych stanowigcych obudowe biologiczng ciekdw i tereny zieleni (Zn),

— tereny laséw, zadrzewien i zalesien (ZL),

— tereny wod powierzchniowych srédlgdowych (WS),

— tereny szczegdlnie zagrozone powodzig,

— strefy techniczne wokét magistralnych urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, a takze zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Dodatkowe ograniczenie w zabudowie stanowig obszary, na ktérych rozmieszczone bedg

urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100KV

wraz ze strefami ochronnymi od nich.

Wykluczenie z mozliwosci zabudowy terendw dolin i ciekdw, uzytkdw zielonych i zieleni
nieurzadzonej, terendw laséw i zadrzewien, terendw zagrozenia powodziowego pozytywnie
wplynie na zachowanie bioréznorodnosci, bedzie to oddziatywanie posrednie, diugoterminowe.

Ponadto Studium wprowadza zapisy nakazujgcy ochrone wystepujgcych wewnatrz kompleksow
rolnych réznych podmoktosci, torfowisk, zrodlisk itp..

Tereny zabudowy koncentrowane sg gtdwnie wzdiuz istniejgcych drdég, a wiec w obrebie
obszaréow nie wykazujgcych sie wysokimi warto$ciami przyrodniczymi, stanowigce gtéwnie uzytki
rolne. Projekt studium wyklucza mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy w granicach terenéw
rolnych, za wyjatkiem uzupetnien istniejgcej zabudowy wzdtuz ciggéw komunikacyjnych.
Rozwigzanie to chroni przed niekontrolowanym rozpraszaniem sie zabudowy, wkraczaniem na
obszary cenne przyrodniczo lub rolniczo. Dla kazdego terenu zainwestowanego Studium ustala
wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Wskaznik ten zawiera sie
w przedziale 20 — 60% i ma na celu zapewnienie niezbednego minimum dla utrzymania
réznorodnosci biologicznej poszczegdlnych terendw.
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Rysunek 8. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw wyznaczonych w projekcie
SUIKZP (irédto: opracowanie wtasne na podstawie projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sochaczew)

W  wyniku realizacji zabudowy na terenach dotychczas uzytkowanych rolniczo, nastgpi
zmniejszenie powierzchni siedlisk, co moze wigzac sie ze zubozeniem sSwiata roslin i zwierzat.
Wraz z zabudowg pojawig sie nowe gatunki roslin, niemniej jednak w wiekszosci przypadkéw
beda to gatunki niedostosowane do lokalnych warunkéw siedliskowych i niezgodne z ich
naturalnym zasiegiem. Mozna wdéwczas mowi¢ o wzroscie réznorodnosci gatunkéw, ale nie
o zwiekszeniu bioréznorodnosci, ktéra wyraza sie w tworzeniu w petni funkcjonujgcej biocenozy.
Globalna strategia ochrony rdéznorodnosci biologicznej wymienia wprowadzanie gatunkéw
obcych, jako jedng z bezposrednich przyczyn zmniejszania sie roznorodnosci biologicznej dlatego
tez zaleca sie wprowadzanie w miare mozliwosci gatunkéw rodzimych. Wprowadzenie obszaréw
zabudowy, bedzie powodowato wtérne, dtugoterminowe i state oddziatywanie na réznorodnos¢

biologiczng majace charakter lokalny.

Z uwagi na zachowanie terendw najcenniejszych przyrodniczo, a wprowadzenie terendéw
budowlanych gtéwnie w granicach terenéw rolnych oddziatywanie negatywne na réznorodnosé
biologiczng nie bedzie oddziatywaniem znaczacym. Zmiany te nie spowoduja przerwania
powigzan ekologicznych przy zachowaniu odpowiednich luk w zabudowie na etapie
opracowywania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
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10.9. Oddziatywanie na obszary Natura 2000 i inne obszary chronione na mocy ustawy
o ochronie przyrody

Obszary Natura 2000

W granicach administracyjnych gminy Sochaczew nie wystepujg obszary Natura 2000. Nie
przewiduje sie zatem bezposredniego oddziatywania na obszary Natura 2000 w wyniku realizacji
ustalen Studium.

Najblizej zlokalizowanymi obszarami Natura 2000 od granic gminy Sochaczew s3:
— wodlegtosci do 5 km od granicy gminy: Puszcza Kampinoska PLC140001;
— w odlegtosci do 10 km od granicy gminy: Kampinoska Dolina Wisty PLH140029;
— w odlegtoéci do 20 km od granicy gminy: Dolina Srodkowej Wisty PLB140004, Gabinka
PLH140044, Polany Puszczy Bolimowskiej PLH100028;

Zgodnie z ustawg z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody w odniesieniu do obszaréw Natura
2000, zabrania sie podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w potgczeniu z innymi
dziataniami, znaczgco negatywnie oddziatywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym
w szczegdlnosci:

— pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkdéw roslin i zwierzat, dla ktdrych
ochrony wyznaczono obszar Natura 2000;

— wplyngé negatywnie na gatunki, dla ktédrych ochrony zostat wyznaczony obszar
Natura 2000;

— pogorszy¢ integralno$é obszaru Natura 2000 lub jego powigzan z innymi obszarami.

W przypadku oddziatywania realizacji projektowanego Studium, w szczegdlnosci istotne jest
okreslenie wptywu jakie niniejsze zmiany bedg wywotywaty na integralnosé¢ obszaréw Natura
2000. Integralnos¢ obszaru Natura 2000, w mysl w/w ustawy, definiowana jest jako:

,SPOjnos¢ czynnikéw strukturalnych i funkcjonalnych warunkujgcych zréwnowazone
trwanie populacji gatunkdéw i siedlisk przyrodniczych, dla ochrony ktorych
zaprojektowano lub wyznaczono obszar Natura 2000”
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sie¢ ekologiczna fgczaca obszary Natura 2000 wg Jedrzejewskiego

Rysunek 9. Potozenie gminy Sochaczew na tle obszaré6w Natura 2000 oraz powigzan ekologicznych
wyznaczonych wg Jedrzejewskiego (zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych RDOS Warszawa
oraz IBS PAN Biatowieza)

Przez teren gminy Sochaczew przebiegajg korytarze tgczgce obszary Natura 2000, ktdre zostaty
wyznaczone jw. W koncepcji Jedrzejewskiego — sie¢ korytarzy ekologicznych tgczacych obszary
Natura 2000. W ramach niniejszego projektu wyznaczano spéjng sie¢, obejmujacg zaréwno
wszystkie wazne obszary przyrodnicze (weztowe), jak i korytarze ekologiczne tgczace je
w ekologiczng cato$é. Za obszary weztowe uznawano tereny chronione tj.: parki narodowe, parki
krajobrazowe, obszary Natura 2000 oraz wybrane rezerwaty przyrody i obszary chronionego
krajobrazu, a takze ze wzgledu na wazniejsze funkcje ekologiczne — duze kompleksy le$ne, doliny
rzeczne oraz inne tereny dobrze zachowane pod wzgledem przyrodniczym. Korytarze
wyznaczane byty przede wszystkim na podstawie analiz Srodowiskowych. Obejmujg one tereny
0 najwyzszym udziale srodowisk naturalnych i pétnaturalnych, a wiec obszary lesne, bagienne,
takowe, unikajac obszaréw gesto zaludnionych o duzej gestosci zabudowy i infrastruktury
drogowej. W sie¢ korytarzy ekologicznych witgczono doliny rzeczne, o ile nie byta w nich
zlokalizowana zwarta zabudowa miejska. Przy wyznaczaniu ich przebiegu brano pod uwage
rowniez sposob uzytkowania rolniczego ziemi, wigczajac w granice korytarzy obszary, na ktérych
zaprzestano dziatalnosci rolniczej oraz na ktdrych nastgpita sukcesja naturalna. Uwzgledniano
rowniez badania genetyczne, prowadzone w Zakfadzie Badania Ssakéw, dotyczgce kierunku
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przeptywu gendw i izolacji genetycznej oraz analizowano historyczne szlaki migracji gatunkow
wskaznikowych (wilk i rys). Poszczegdlne gatunki zwierzat najczesciej przemieszczajy sie
wielokrotnie wzdtuz tych samych tras.

Puszcza Kampinoska potozona na pétnoc od terenu gminy stanowi ostoje dla odpowiednio 5,2%
i8,7% polskich rysi. Populacja ta jest efektem eksperymentalnego projektu reintrodukcji
o trudnych do przewidzenia, w skali dtugoterminowej, efekcie.

W granicach terendéw wtaczonych w sie¢ korytarzy ekologicznych tgczacych obszary Natura 2000
— dolina Bzury i potudniowo-wschodnia cze$¢ gminy, Studium nieznacznie poszerza tereny
zabudowy mieszkaniowej w sotectwach Dachowa, Lubiejew, Zdzaréw oraz wyznacza nowy teren
przeznaczony pod lokalizacje ogniw fotowoltaicznych (PU) w sotectwie Dachowa. S3 to obszary
zlokalizowane wzdtuz drég, stanowigce kontynuacje istniejgcej rozproszonej zabudowy.
Omawiana cze$¢ gminy w Studium zostata zachowana jako obszar o stosunkowo wysokim
udziale terendéw otwartych z udziatem rozproszonych komplekséw lesnych. Nie przewiduje sie, iz
realizacja ustalen projektu Studium wptynie na obecne funkcjonowanie korytarza ekologicznego,
a tym samym na spdjnos¢ obszaréw Natura 2000. Tereny wyznaczone we wczesniejszym
studium wchodzace w granice korytarza ekologicznego, aktualnie w znacznym stopniu wolne s3
od zabudowy i stanowig znaczng rezerwe terenowa.

V/IP4

sie¢ ekologiczna tgczgca obszary Natura 2000 wg Jedrzejewskiego

Rysunek 10. Lokalizacja nowych terenoéw inwestycyjnych (czerwona obwddka) na tle sieci ekologicznej
taczacej obszary Natura 2000 (Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych IBS PAN w Biatowiezy)
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Park narodowy

W granicach gminy, niewielki, pétnocno-wschodni, fragment gminy potozony jest w graniach
otulin Kampinoskiego Parku Narodowego. Wsrdd zagrozen dla Parku wymienia sie presje
urbanizacji na terenie otuliny Parku. Studium nie wyznacza nowych terendéw inwestycyjnych w
graniach otuliny. Przeznaczenie terendw potozonych w granicach otuliny to treny uzytkéw
zielnych stanowigce obudowe biologiczng ciekdéw, tereny zieleni (Zn) i tereny rolnicze (R). Nie
przewiduje sie zatem, aby ustalenia zmiany studium wptynety negatywnie na cele ochrony
Kampinoskiego Parku Narodowego.

Projektowany obszar chronionego krajobrazu

W granicach gminy proponuje sie rowniez wyznaczenie obszaru chronionego krajobrazu,
obejmujacego strefe otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego siegajaca po Zelazowg Wole.
Teren ten w skali gminy wyrdznia sie pod wzgledem atrakcyjnosci przyrodniczo — krajobrazowej.
W granicach proponowanego obszaru chronionego krajobrazu w Studium wyznaczono nowe
tereny inwestycyjne przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz niewielki
obszar pod zabudowe ustugowa. W celu zachowania tadu przestrzennego i wysokich waloréw
krajobrazowych obszaru studium wprowadza nastepujgce zapisy:

e dostosowanie formy nowych budowanych bqgdz przebudowywanych budynkéw do
charakteru zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sgsiedztwie, z wytgczeniem obiektow
dysharmonizujgcych z otoczeniem,

e nalezy dgzyc do wyksztafcenia jednorodnego charakteru architektonicznego poszczegdlnych
i rejondw wsi,

e wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego na terenach zagospodarowanych w oparciu o istniejgcq zabudowg, o ile nie
zostatyby naruszone przepisy odrebne

Nie przewiduje sie, aby proponowane tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej negatywnie
wplynety na krajobraz danego obszaru.

Najistotniejszego oddziatywania mozna sie spodziewac ze strony potencjalnej eksploatacji ztoza
wskazanego w sotectwie Mokas. Zgodnie z ustawg Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2008 r.
Nr 25, poz. 150, ze zm.) w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy wymagane jest uwzglednienie obszaréw wystepowania zt6z oraz obecnych i przysztych
potrzeb ich eksploatacji. Niemniej jednak kazdorazowo odkrywkowa eksploatacja ztoza wigze sie
z negatywnym oddziatywaniem na srodowisko, w tym na krajobraz. Studium naktada obowigzek
przeprowadzenia rekultywacji terenu po zakonczeniu eksploatacji ztoza.

Projektowany uzytek ekologiczny

Eksploatacja ww. ztoza metody odkrywkowg moze rowniez negatywnie wptyngé na obszar
proponowanego uzytku ekologicznego obejmujgcego kompleks bagienny. Nalezatoby zbadac
wartos¢ przyrodniczg i ekologiczng tego miejsca. Odkrywkowa eksploatacja ztoza oddziatuje na
Srodowisko, a w szczegdlnosci na powierzchnie ziemi, glebe, szate roslinng, a takze na lokalne
stosunki wodne. Zgodnie z przepisami prawa ztoza kopalin podlegajg ochronie, a eksploatacje
216z prowadzi sie w sposdb gospodarczo uzasadniony przy zastosowaniu $rodkéw
ograniczajacych szkody w srodowisku. Przy ewentualnej eksploatacji ztoza nalezy zwréci¢ uwage
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na potencjalny wptyw jaki moze wywrze¢ prowadzona dziatalno$¢ na sgsiadujgcy proponowany
obszar uzytku ekologicznego, w szczegdlnosci na stosunki wodne oraz warunki siedliskowe.

Aktualnie nie jest to obszar podlegajacy ochronie prawnej.

~==-- granica otuliny Kampisnoskiego Parku Narodowego
granica projektowanego obszaru chronionego krajobrazu

proejktowany uzytek ekologiczny

tereny laséw i zadrzewien, tereny zalesien,
tereny dolin ciekéw, uzytki zielone, zieleri nieurzadzona

O

tereny rolnicze

-

AN |

tereny zamkniety, wojskowy, o dominacji laséw
i zbiorowisk zielnych
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NOWOWYZNACZONE TERENY POLOZONE W GRANICACH OBSZAROW
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tereny nowowyznaczone lub tereny dla ktdrych zmienito sig
przeznaczenie (zabudowa mieszkaniowa)

tereny nowowyznaczone lub tereny dla ktdrych zmienito sig
przeznaczenie (zabudowa ustugowa)

L[]

tereny i obszar gérniczy

Rysunek 11. Nowe tereny inwestycyjne na tle istniejgcych i projektowanych obszaréw chronionych I ich
otulin (zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych RDOS Warszawa oraz Urzedu Gminy)

10.10. Oddziatywanie na krajobraz

W wyniku realizacji ustalen zmiany studium na obszarze objetym opracowaniem krajobraz
bedzie ulegat stopniowemu przeksztatcaniu. Najwieksze zmiany nastgpig przede wszystkim
w wyniku zwiekszenia zasiegu terendéw zabudowy w obrebie gminy. Studium wyznacza zwarte
kompleksy zabudowy szczegdlnie w centralnych obszarach obu czesci gminy, przylegajacych do
miasta Sochaczew. Bedzie to oddziatywanie diugoterminowe, bezposrednie o charakterze
lokalnym. Jesli nastgpi intensywne zagospodarowanie obszaréw wyznaczonych pod zabudowe,

zmieni to rolniczy charakter obszaréw. W wiekszym stopniu wolne od zabudowy pozostajg
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obrzezne tereny gminy. Zmiana studium nieznacznie poszerza tereny budowlane w stosunku do
wczesniejszych opracowan planistycznych. Aktualnie wystepuja znaczne rezerwy terenowe
wyznaczone w obowigzujgcym Studium. W Studium wprowadza sie zapisy nakazujgce
dostosowanie formy nowobudowanych badz przebudowywanych budynkéw do charakteru
zabudowy zlokalizowanej na terenie o tym samym przeznaczeniu, z wytgczeniem obiektéw
dysharmonizujgcych z otoczeniem. Zapisy te majg na celu ujednolicenie form wystepujacej
w danej przestrzeni, a tym samym zachowanie tadu przestrzennego.

Pozytywnie ocenia sie zachowanie kompleksdow lesnych oraz terenéw dolinnych wolnych od
zabudowy.

Proponuje sie réwniez wyznaczenie obszaru chronionego krajobrazu, obejmujacego strefe
otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego siegajacg po Zelazowa Wole. Teren ten w skali gminy
wyrdznia sie pod wzgledem atrakcyjnosci przyrodniczo — krajobrazowej. Wyznaczenie niniejszej
formy ochrony przyrody, ktérej celem jest ochrona obszaréw wyrdzniajacych sie krajobrazem
o zroznicowanych ekosystemach, wartosciowych ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokojenia potrzeb
zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem lub petniong funkcjg korytarzy ekologicznych. Obecnos¢
zatozen dworsko-parkowych i dworsko — parkowo — folwarcznych, w tym dworu — miejsca
urodzenia Fryderyka Chopina, stanowi potencjat do rozwoju turystyki. W rejonie tym poszerza
sie tereny budowalne w niedalekim sasiedztwie dworu i jego parkowego otoczenia w Zelazowej
Woli.

Krajobraz kulturowy gminy tworzg pozostatosci majatkdw szlacheckich — zespoty dworsko —
parkowe oraz folwarczne, pochodzace gtéwnie z XIX w. Najcenniejszy niewatpliwie jest
wymienione powyzej zabytkowe zatozenie w Zelazowej Woli. Pozostate zatozenia wpisane do
rejestru zabytkow:

— park dworski w Bielicach;

— dworw Jezdwce,

— zespdt dworski w Katach (park praktycznie zanikt),

— zespot patacowy w Kozuszkach,

— zespo6t dworski w Kuznocinie,

— zesp6t dworski w Zdzarowie,

— park dworski w Zukowie,
sg mniej cenne pod wzgledem pod wzgledem historycznym, petnig obecnie réine funkcje.
Najlepiej, najczytelniej zachowanym zatozeniem sg zatozenia w Kozuszkach i Bielicach. Rodwniez
dobrze zachowanymi dworami i parkami s zatozenia w Kuznocinie oraz Zukowie. Studium dla
terenéw zatozen dworsko — parkowych lub dworsko — parkowo — folwarcznych okresla
przeznaczenie pod funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (Zukéw) lub zabudowy
ustugowej (Kuznocin, Zdzaréw, Bielice, Kozuszki). Tereny te podlegajg ochronie z mocy ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Wszelkie dziatania na tym terenie wymagajg
uzyskania zgody konserwatorskiej, stad nie przewiduje sie aby zmiany byly negatywne. Zgodnie z
ustaleniami Studium na tym terenie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
okreslony jest na 20% powierzchni co teoretycznie moze skutkowaé znacznym zubozeniem
roslinnosci w danym obszarze. Niemniej jednak ze wzgledu na objecie obszaru ochrong
konserwatorskg nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego przeksztatcenia terenu, studium
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jako przeznaczenie dopuszczalne okresla ,zielen ogdlnodostepna z mozliwoscig lokalizowania
urzadzen sportowo rekreacyjnych, placow zabaw”, mozliwe jest zatem zachowanie terenu w
stanie istniejagcym lub zwiekszenie atrakcyjnosci przyrodniczej, jak i spotecznej w wyniku
przeprowadzonej rewaloryzacji teren.

Studium okresla:

— ochrona z mocy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami w odniesieni do
zespofdow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw oraz do wojewddzkiej ewidencji
zabytkow,

— konserwacja, rewaloryzacja i porzgdkowanie zabytkowych zespotéw dworskich, obiektow
sakralnych, innych obiektow zabytkowych, oraz innych terendw publicznych,

— ochrona podworskich zatozen zieleni urzqdzonej oraz ich rewaloryzacja polegajgca na
przywroceniu unikalnych wartosci historycznie zaprojektowanych zespotéw kompozycji
Zieleni.

Prognozuje sie zatem zwiekszenie atrakcyjnosci krajobrazowej danych obszarow.

Zachowanie walorow krajobrazowych zaleze¢ bedzie przede wszystkim od rodzaju
zagospodarowania poszczegdlnych dziatek, szczegdlnie zas od ksztattowania obiektéw
budowlanych, co w sposéb szczegdétowy powinno zostaé okreslone na etapie sporzadzania
planéw miejscowych.

10.11. Oddziatywanie na zasoby naturalne

Projekt Studium w sposdb prawidtowy wykorzystuje zasoby S$rodowiska przyrodniczego.
Zachowane zostajg najcenniejsze zbiorowiska le$ne, tgkowe, oraz zarosla i zadrzewienia
zwigzane z terenami dolinnymi.

Wskazuje wystepujace ztoza. Zgodnie zustawg Prawo ochrony srodowiska w studium
uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy wymagane jest
uwzglednienie obszaréw wystepowania zt6z oraz obecnych i przysztych potrzeb ich eksploatacji.
Jedynie w granicach sotectwa Dochowa granice ztoza Kuznocin pokrywajg sie czesciowo z
terenem przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowg. Dodatkowo czesciowo w granicach
wymienionego ztoza wyznaczono teren pod lokalizacje obiektéw produkcyjnych, sktadow i
magazyndéw, na ktérym dopuszcza sie lokalizacje ogniw fotowoltaicznych. Jest to ztoze aktualnie
zaniechane, a wyznaczona zabudowa mieszkaniowa byta wskazywana we wczesniejszych
opracowaniach planistycznych.

W projekcie zmiany studium wyznaczono obszar, na ktdrym istnieje mozliwos¢ zlokalizowania
urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
— ogniwa fotowoltaiczne (sotectwa: Feliksow, Czyste, Wtadystawdw, Andrzejow Duranowski, Orty
Cesin)i elektrownie wiatrowe (sotectwo Jezéwka).

W Polsce generalnie istniejg dobre warunki do wykorzystania energii promieniowania
stfonecznego. Zgodnie z danymi Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej roczna gestos¢
promieniowania stonecznego w Polsce na ptaszczyzne pozioma waha sie w granicach 950 — 1250
kWh/m?/rok, natomiast $rednie ustonecznienie wynosi 1600 godzin na rok. Niemniej jednak
zgodnie z danymi PEP energetyka stoneczna nie stanowi procentowo duzego udziatu OZE
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w polskich warunkach klimatycznych i z perspektywy potrzeby dynamicznego rozwoju energii
zielonej rowniez nie zaktada sie, iz bedzie stanowita duzy jej udziat. Zasadno$é wprowadzenia
elektrowni fotowoltaicznej w danych obszarach pozostawia sie ocenie na dalszym etapie
projektowym.

Elektrownie fotowoltaiczne sg bezobstugowe, nie wymagajg budowy zaplecza socjalnego, ani
infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, nie sg Zzrédtem hatasu i zanieczyszczeh emitowanych do
Srodowiska, nie oddziatujg negatywnie na ludzi i zwierzeta. Energia elektryczna wytwarzana jest
bezposrednio, sprawnos$é przetwarzania energii jest taka sama, niezaleznie od skali, moc jest
wytwarzana nawet w pochmurne dni przy wykorzystaniu $wiatta rozproszonego, obstuga i
konserwacja wymagajag minimalnych naktadéw, a w czasie produkcji energii elektrycznej nie
powstajg szkodliwe gazy cieplarniane.

Tereny zagrozenia powodziowego wyklucza sie z mozliwosci zabudowy. Zmniejsza sie tym
samym zagrozenie mienia i zdrowia ludzi w wyniku zalania powodziowego, a utrzymujac tereny
zalewowe wolne od zabudowy zwieksza obszary naturalnej retencji, a tym samym zmniejsza
ryzyko wystgpienia powodzi.

10.12. Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne

W Studium uwzgledniono wystepujgce nieruchomosci na terenie gminy wpisane do rejestru
zabytkéw oraz wojewdzkiej ewidencji zabytkéw. Ponadto uwzgledniono wystepujgce
pozostatosci osmiu zatozen parkowo-dworskich pochodzacych z XIX i XX wieku
w miejscowosciach: Bielice, Jezékwa, Katy, Kozuszki, Kuznocin, Zdzaréw, Zelazowa Wola, Zukdw i
Rozlaztéw. Park charakteryzujg sie réznym stopniem zachowania.

Do cennych kuturowo elementéw, obiektow, zalicza sie réwniez lokalne cmentarze i mogity,
w tym dwa cmentarze wojskowe z 1915 roku znajdujgce sie w Babicach i Lubiejewie, mogita
z czasoéw |l wojny swiatowe] w Zosinie, kopiec mogilny zotniezy niemieckich z czasu | wojny
Swiatowej w Ortach - Cesinie. Uwzgledniono rdéwniez wystepowanie 92 stanowisk
archeologicznych.

W celu ochrony krajobrazu kulturowego wprowadza zapisy chronigce nie tylko wartosSciowe
elementy urbanistyczne krajorazu, ale takze elementy sSrodowiska przyrodniczego tj.: ochrona
waloréw $rodowiska wztduz ciekdw Bzury, Utraty i Pisi, ochrona w/w parkéw podworskich wraz
z konicznoscig ich rewaloryzacji.

Studium wprowadza szereg zapisdw, ktére majg na celu zachowanie i ochrone dziedzictwa
kulturowego, jego waloréw historycznych, architektonicznych i ekspozycyjnych.

Nie przewiduje sie negatywnych oddziatywan na zabytki oraz dziedzictwo kulturowe, dobra
kultury i krajobraz kulturowy. Projekt Studium wprowadza zapisy odnoszgce sie do istniejgcych
obiektéw kulturowych ustalajgc zasady ich ochrony oraz kierunki dziatan prowadzacych do
podtrzymania ich wartosci i znaczenia kulturowego. Wykorzystywanie i uzytkowanie doébr
kultury musi odbywac sie z zapewnieniem opieki konserwatorskiej.

Dobra materialne
Oceniajac dobro materialne, jako wszystkie srodki, ktore mogg by¢ wykorzystane, bezposrednio
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lub posrednio, do zaspokojenia potrzeb ludzkich, stwierdzi¢ nalezy jednoznacznie, ze zapisy
studium stuzg ogdélnemu rozwojowi gminy Sochaczew, a wiec wzbogaceniu débr materialnych
przy racjonalnym wykorzystaniu juz istniejgcych elementéw zagospodarowania.

Tabela 8. Podsumowanie ocen czastkowych (Zrédto: opracowanie wiasne)

RODZAJ CZAS PRZESTRZEN
RODZAIJE
ODRZIALYWAN w w -
w = = = w
= 2 o o o) 2
P4 = o] < 2 2 2 = o =1
2 z 2 3 S s s s 2 z $
e« - 4 (@] 3 [ = A<" = &' ]
87 e« \o — w w w - -
o ] g = 5 ) = & S 3 =l
ELEMEN N o 2 e S ) z < =
SRODOWIS| @ = 5 8 3 o
g & [
Powietrze ** . . + 5 . . * o "
atmosferyczne
Wody powierzchniowe + | ** + L + ok *1 + +
i podziemne
3 %k * * %k * * EEd *
Powierzchnia ziemi
Ha{’as I pOIa ¥k * ¥ * * %k * EEd
elektromagnetyczne
Zasoby srodowiska + + +
Rosliny & L S & &
ZWIerZQta * * ¥ * * * %k * EEd *
Krajobraz *K * ko & S
Natura 2000 * *
Ludzie * * % * % * * % * *
Legenda:
+ | - oddziatywanie pozytywne — oddziatywanie uwazane za powodujace poprawe w stosunku do

sytuacji wyjsciowej lub wprowadzajgce nowy pozadany czynnik

- oddziatywanie negatywne — oddzialywanie uwazane za powodujace niekorzystng zmiane
w stosunku do sytuacji wyjsciowe] lub wprowadzajgce nowy niepozgdany czynnik

* oddziatywanie stabe negatywne

** oddziatywanie negatywne umiarkowane

*** oddziatywanie negatywne umiarkowane\negatywne
**** oddziatywanie negatywne znaczace — nie stwierdzono

Brak oznaczenia — nie wystepuje negatywne oddziatywanie na sSrodowisko
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11. Przewidywane oddziatywania na srodowisko, wynikajagce z ustalen projektowanego
dokumentu, dla poszczegdlnych terenéw objetych zmiana

Zmiana Studium wyznacza nastepujgce kierunki przeznaczenia:

MN — TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE) (PBC2 60% lub 40%)
podstawowe kierunki przeznaczenia:

—  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — w formie wolnostojgcej, blizniaczej,

—  zabudowa zagrodowa,

— zabudowa ustugowa w zakresie ustug nie stwarzajacych zagrozenia zdrowia ludzi, nie
obnizajgcych estetyki otoczenia i nie pogarszajacych jakosci zamieszkania z zakazem
realizacji ustug w zakresie: logistyki i spedycji,

— ustugi spoteczne m.in. w zakresie oswiaty, sportu i rekreacji, ochrony zdrowia, kultury,

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
— zielen ogdlnodostepna - urzadzona z mozliwoscig lokalizowania urzadzen sportowo
rekreacyjnych, placéw zabaw, itp.,
— uktad ulic lokalnych i dojazdowych, uktad placéw, ciggdw pieszych,
— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi.
U - TERENY ZABUDOWY UStUGOWEIJ (PBC 20%)
podstawowe kierunki przeznaczenia:

—  zabudowa ustugowa,

— ustugi spoteczne jw. W zakresie ustug oswiaty, sportu i rekreacji, ochrony zdrowia, kultu
religijnego, kultury, pomocy spotecznej, administracji,

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

—  stacje paliw z zapleczem ustugowo-handlowym,

— nieuciazliwa produkcja zwigzana z realizacjg takich funkcji jak: cukiernia, lodziarnia,
piekarnia,

— lokale mieszkalne,

—  obiekty stuzgce organizacji imprez masowych,

— zielen ogdélnodostepna - urzadzona z mozliwoscig lokalizowania urzadzen sportowo
rekreacyjnych, placow zabaw, jw.

—  ukfad ulic lokalnych i dojazdowych, uktad placéw, ciggdw pieszych,

—  obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.

UT — TERENY UStUG TURYSTYCZNYCH (PBC 50%)

podstawowe kierunki przeznaczenia:

— zabudowa ustugowa — turystyczna, w tym. Jw. Hotele, domki letniskowe oraz pola
biwakowe,

— budowle i urzadzenia sportowo-rekreacyjne (boiska do sportowych gier zespotowych, korty
tenisowe, bieznie, skocznie, strzelnice sportowe, skate-parki z wyposazeniem, skatki
i Scianki wspinaczkowe jw.)

— budynki i obiekty do uprawiania sportu i rekreacji oraz poprawy kondycji fizycznej (odkryte,
przykryte w catosci lub w czesci).

’PBC - powierzchnia biologicznie czynna
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dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— zabudowa rekreacji indywidualnej,

— funkcja ustugowa jako towarzyszgca zabudowie turystycznej, w tym handel, gastronomia,
ustugi nieuciazliwe, nieucigzliwa produkcja zwigzana z takimi funkcjami jak: piekarnia,
cukiernia, lodziarnia;

— ustugi rekreacji, rozrywki, turystyki i wypoczynku (hotelarstwo, gastronomia, agencje
turystyczne, biura podrdzy i inne obstugi ruchu turystycznego, ustugi kultury, ustugi
zwigzane z poprawg kondycji fizycznej, gabinety odnowy biologicznej),

— lokale mieszkalne;

— obiekty stuzgce organizacji imprez masowych;

— zielen ogdlnodostepna-urzadzona z mozliwoscig lokalizowania urzadzen sportowo
rekreacyjnych, placéw zabaw, itp.,

uktad ulic lokalnych i dojazdowych, uktad placéw, ciggéw pieszych,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.

PU — TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW, MAGAZYNOW | USLtUG (PBC 20%)

podstawowe kierunki przeznaczenia:

— obiekty produkcyjne, sktady, magazyny wraz z zapleczem administracyjnym i socjalnym,

— zabudowa ustugowa w tym stacje paliw wraz z zapleczem ustugowo — handlowym, ustugi
zwigzane ze sprzedazg, diagnostyka i naprawg pojazdow,

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— lokale mieszkalne;

— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.

PU1 - TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKLADOW, MAGAZYNOW | UStUG (PBC 20%)

podstawowe kierunki przeznaczenia:

— obiekty produkcyjne, sktady, magazyny wraz z zapleczem administracyjnym i socjalnym,

— zabudowa ustugowa w tym stacje paliw wraz z zapleczem ustugowo — handlowym, ustugi
zwigzane ze sprzedazg, diagnostyka i naprawg pojazdow,

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— lokale mieszkalne;
— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.

U, ZP, US — TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ, ZIELENI URZADZONEJ, SPORTU | REKREACIJI

(PBC 80%)

podstawowe kierunki przeznaczenia:

— ustugi spoteczne jw. W zakresie oswiaty, sportu i rekreacji, ochrony zdrowia, kultury,

— budowle i urzadzenia sportowo-rekreacyjne (boiska do sportowych gier zespotowych, korty
tenisowe, bieznie, skocznie, strzelnice sportowe, skate-parki z wyposazeniem, skatki i $cianki
wspinaczkowe, pola golfowe do mini golfa, jw.)

— ustugi rekreacji, rozrywki, turystyki i wypoczynku ( hotelarstwo, gastronomia, agencje
turystyczne, biura podrdzy, ustugi kultury, ustugi artystyczne)

— zabudowa ustugowa

— lokale mieszkalne zlokalizowane w zabudowie ustugowej na zasadach okreslonych
w planie miejscowym,
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obiekty stuzgce organizacji imprez masowych,

zielen ogélnodostepna-urzadzona z mozliwoscig lokalizowania urzadzen sportowo
rekreacyjnych, placéw zabaw, itp.,

uktad placdw, ciggdw pieszych, parkingi oraz inne przestrzenie publiczne.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

KK

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.

— TEREN KOLEJOWY (PBC 20%)

podstawowe kierunki przeznaczenia:

teren kolei,

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

PG

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej w tym wiadukty jw.,
lokalizacja obiektoéw matej architektury,
uktad ulic lokalnych i dojazdowych, ukfad placéw, ciggdw pieszych, parkingi,

- TEREN | OBSZAR GORNICZY

podstawowe kierunki przeznaczenia:

teren iobszar gérniczy — powierzchniowa eksploatacja kopalin.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

obiekty administracyjne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
zaktady przetwodrcze zwigzane z podstawowym kierunkiem przeznaczenia,
zielen urzadzona i izolacyjna,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.

R — TERENY ROLNICZE
podstawowe kierunki przeznaczenia:

tereny uzytkéw rolnych, w tym gruntéw ornych, tak, pastwisk, saddw,

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

ZC

istniejgca zabudowa zagrodowa oraz inne budynki i urzadzenia wchodzacych w sktad
gospodarstw rolnych i stuzgcych wytgcznie produkcji rolniczej, przetwdrstwu rolno-
spozywczemu badZz agroturystyce, zgodnie z przepisami odrebnymi i na zasadach
okreslonych w miejscowym planie,

drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych,

tereny urzgdzen melioracji wodnych,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

— TERENY CMENTARZY

podstawowe kierunki przeznaczenia:

cmentarze wraz z ustugami kultu religijnego,

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

ustugi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym — zaktady kamieniarskie, pogrzebowe,
drobny handel (kwiaty, znicze),

zielen urzadzona,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi,
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ZL - TERENY LASOW, ZADRZEWIEN | ZALESIEN

podstawowe kierunki przeznaczenia:

— lasy

— zadrzewienia

— zalesienia

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— urzadzenia turystyczne — miejsca wypoczynkowe, polany, zadaszenia, punkty widokowe,

— utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zasadach okreslonych
w planie miejscowym,

— zabudowa zwigzana z gospodarkg le$ng,

— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

Zn - TERENY UZYTKOW ZIELONYCH STANOWIACYCH OBUDOWE BIOLOGICZNA CIEKOW
| TERENY ZIELENI
podstawowe kierunki przeznaczenia:
— uzytki zielone stanowigce obudowe biologiczng ciekdw,
— zielen nieurzadzonej,
— zielen urzadzona wraz z ciggami spacerowymi i rowerowymi oraz urzgdzeniami terenowymi
przeznaczonymi na cele sportu i rekreacji
— urzadzenia stuzace ochronie przeciwpowodziowej i ochronie srodowiska,
— zadrzewienia,
— stawy hodowlane,
— wody ptynace i stojgce oraz zbiorniki retencyjne
dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
—  terenyrolnicze,
—  obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej

WS — TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
podstawowe kierunki przeznaczenia:

—  wody powierzchniowe $rodlgdowe — rzeki i zbiorniki wodne.
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

—  zielen nieurzadzona.

Na rysunku prognozy przedstawiono ocene oddziatywania na srodowisko. Odrebnie oceniono
obszary wyznaczone we wczesniejszych opracowaniach planistycznych oraz nowowyznaczone
obszary niniejszym projektem Studium. W procesie dokonywania oceny oddziatywania na
Srodowisko dla terendw wyznaczonych we wczesniejszych opracowaniach planistycznych
postuzono sie nastepujaca skala:

o ODDZIALYWANIE POZYTYWNE - utrzymania bez zmiany przeznaczenia najbardziej
cennych elementédw przyrodniczych i zbiorowisk — mozaiki terendéw o najwyzszych
wartosciach przyrodniczych, w tym kompleksdw lesnych, zbiorowisk takowych
i zadrzewien, a takze wprowadzenie zmian pozytywnie wptywajgcych na funkcjonowanie
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przyrodnicze miasta — tereny zalesien (ZL — tereny laséw i zadrzewien, Zn — tereny
uzytkéw zielonych stanowigcych obudowe biologiczng ciekéw, tereny zieleni, WS —
tereny wéd powierzchniowych $rédlgdowych)

BRAK ISTOTNEGO ODDZIALYWANIA (zachowany stan istniejacy, tereny otwarte) — dla
terendéw aktualnie uzytkowanych rolniczo (tereny uzytkéw rolnych, w tym gruntéw
ornych, tgk, pastwisk, sadow), dla ktérych zachowano dotychczasowe przeznaczenie;
w granicach niniejszych obszaréw wskazuje sie na zalesianie gruntéw nieprzydatnych
i mato przydatnych do produkcji rolniczej w celu regulacji granicy polno-lesnej;

ODDZIALtYWANIE ZROZNICOWANE:

Dla terenéw MN

dla terenéw w czesci juz zainwestowanych, dla ktérych utrzymuje sie przeznaczenie
z poprzednich opracowan planistycznych, na ktérych moze nastgpi¢ dalszy rozwdj
zabudowy ze wzgledu na istniejgce znaczne rezerwy terenowe.

w przypadku zachowania stanu istniejgcego — dotychczasowej zabudowy — brak
istotnego oddziatywania,

oddziatywanie stabe negatywne, w przypadku zwiekszenia zainwestowania udziat
powierzchni biologicznie czynnej (min. udziat PBC 60% lub 40% powierzchni dziatki)
ulegnie zmniejszeniu kosztem powierzchni zabudowy oraz nawierzchni stabo
przepuszczalnych, co wigze sie ze zwiekszeniem odptywu powierzchniowego wadd
opadowych, zwiekszy sie powierzchnia obiektow oddziatywujgcych na $rodowisko
poprzez emisje zanieczyszczen do powietrza zwigzang z ogrzewaniem budynku oraz
obstuga komunikacyjng terendw, wzrosnie zuzycie wody, ilos¢ wytwarzanych $ciekéw
oraz odpaddéw komunalnych;

‘Dla terenéw U

dla terendw w czesci juz zainwestowanych, dla ktdrych utrzymuje sie przeznaczenie
z poprzednich opracowan planistycznych, na ktdrych moze nastgpi¢ dalszy rozwdj
zabudowy ze wzgledu na istniejgce znaczne rezerwy terenowe.

w przypadku zachowania stanu istniejgcego — dotychczasowej zabudowy — brak
istotnego oddziatywania,

oddzialywanie umiarkowanie negatywne negatywne, w przypadku zwiekszenia
zainwestowania udziat powierzchni biologicznie czynnej ulegnie zmniejszeniu kosztem
powierzchni zabudowy (min. udziat PBC 20% powierzchni dziatki) oraz nawierzchni stabo
przepuszczalnych, co wigze sie ze zwiekszeniem odptywu powierzchniowego wdd
opadowych, zwiekszy sie powierzchnia obiektow oddziatywujgcych na $rodowisko
poprzez emisje zanieczyszczen do powietrza zwigzang z ogrzewaniem budynku oraz
obstuga komunikacyjng terendw, wzrosnie zuzycie wody, ilos¢ wytwarzanych $ciekéw
oraz odpadéw komunalnych;

Dla terenéw PU i PU1
dla terendw w czesci juz zainwestowanych, dla ktdrych utrzymuje sie przeznaczenie

z poprzednich opracowan planistycznych, na ktdrych moze nastgpi¢ dalszy rozwéj zabudowy

ze wzgledu na istniejgce znaczne rezerwy terenowe.
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— w przypadku zachowania stanu istniejgcego — dotychczasowej zabudowy — brak
istotnego oddziatywania,

oddziatywanie umiarkowanie negatywne/negatywne — obecnos¢ i funkcjonowanie
tego typu terendw niesie ze sobg najwieksze niebezpieczenstwo dla srodowiska,
zwigzane zaréwno z procesem powstawania tego typu obiektédw oraz ich dziatalnoscia.
W granicach tych terenéw Studium nie wprowadza zakazu realizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na S$rodowisko, a wiec stopien oddziatywania
planowanych inwestycji w granicach wyznaczonych terenéw mozliwy jest do oceny w
pozniejszym etapie procedury administracyjnej. Na tym etapie brak podstaw
merytorycznych do prognozowania oddzialywania znaczaco negatywnego. S3 to
oddziatywania mozliwe do ograniczenia poprzez zastosowanie odpowiednich
rozwigzan projektowych.

Dla terenéw ZC

W przypadku zachowania stanu istniejgcego, brak istotnego oddziatywania, w przypadku
zwiekszenia intensywnosci wykorzystania, oddzialywanie umiarkowanie negatywne,
funkcjonowanie cmentarzy wigze sie z wodno-gruntowym zagrozenie sanitarnym. Studium
wyznacza od cmentarzy strefy sanitarne i naktada obowigzek zachowania zgodnosci z
przepisami odrebnymi.

Dla nowych terenéw wyznaczonych niniejszg zmiang Studium dokonano odrebnej oceny, ktéra

zawarto w tabeli ponizej.

Dla terenéw MN:

— ODDZIALYWANIE StABE NEGATYWNE - udziat powierzchni biologicznie czynnej ulegnie
zmniejszeniu (min. udziat PBC 60% lub 40% powierzchni dziatki) kosztem powierzchni
zabudowy oraz nawierzchni stabo przepuszczalnych, co wigze sie ze zwiekszeniem
odptywu powierzchniowego wod opadowych, zwiekszy sie powierzchnia obiektéow
oddziatywujgcych na srodowisko poprzez emisje zanieczyszczen do powietrza zwigzang
z ogrzewaniem budynku, wzrosnie zuzycie wody, ilos¢ wytwarzanych Sciekdw oraz
odpaddw komunalnych; nowowyznaczone tereny stanowig kontynuacje zabudowy
wyznaczonej we wczesniejszych opracowaniach planistycznych. Zniszczeniu nie ulegng
cenne zbiorowiska roslinne, a uwarunkowania podtoza budowlanego oceniane sg jako
korzystne.

— ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE - udziat powierzchni biologicznie
czynnej ulegnie zmniejszeniu (min. udziat PBC 60% lub 40% powierzchni dziatki) kosztem
powierzchni zabudowy oraz nawierzchni stabo przepuszczalnych, co wigze sie ze
zwiekszeniem odptywu powierzchniowego wdéd opadowych, zwiekszy sie powierzchnia
obiektéw oddziatywujacych na srodowisko poprzez emisje zanieczyszczenn do powietrza
zwigzang z ogrzewaniem budynku, wzrosnie zuzycie wody, ilos¢ wytwarzanych $ciekéw
oraz odpadéw komunalnych; nowowyznaczone tereny stanowig kontynuacje zabudowy
wyznaczonej we wczesniejszych opracowaniach planistycznych. Zniszczeniu potencjalnie
moga ulec niewielkie kompleksy lesne, zadrzewienia, zarosla lub zbiorowiska tgkowe, lub
uwarunkowania wodno-gruntowe kwalifikujag obszar do terendw o niekorzystnych
warunkach podtoza budowlanego (wieksze zagrozenie zanieczyszczenia wod
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gruntowych), lub tereny wyznaczone sg na glebach przydatnych dla rolnictwa, gleby Il-lll

klasy bonitacyjnej, chronione.
Czes$¢ nowo wyznaczonych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg (MN) koliduje z przebiegiem
wyznaczonych orientacyjnie planowanych inwestycji drogowych i kolejowych, sg to tereny:
Zukéwka nr 1, Mokas nr 5, Chodakéwek nr 1, Dzieglewo nr 4, Nowe Mostki nr 2, Sochaczew Wie$
nr 1. Lokalizacja przedsiewzie¢ drogowych i kolejowych zostata oznaczona orientacyjnie, ze
wzgledu na brak szczegétowych rozstrzygnie¢c w tej sprawie, zgodnie z projektem Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego. Ze wzgledu na niniejszy fakt,
brak merytorycznych podstaw do oceny wptywu wymienionych inwestycji na $rodowisko oraz
zasadnosci wyznaczenia nowych terenéw budowlanych kolidujgcych z potencjalnym przebiegiem
wymienionych inwestycji liniowych. Mozliwe, iz cze$¢ wskazanych terenéw budowlanych bedzie
musiata by¢ wykluczona z mozliwosci zabudowy, jezeli wymienione inwestycje powstang.
Niemniej jednak nie sg to przedsiewziecia, ktérych realizacje przewiduje sie w bliskim odstepie
czasowym i nie sg to przedsiewziecia, ktérych realizacja zostata przesadzona.

Ponadto w projekcie Studium wskazuje sie nowe tereny zabudowy mieszkaniowe] (Czerwonaka
Parcele nr 1, Andrzejéw Duranowski nr 3) w sgsiedztwie planowanego regionalnego cywilnego
lotniska w Sochaczewie, w miejscu istniejgcego lotniska wojskowego. W projekcie Studium s3 to
tereny zamkniete, wytgczone z opracowania. Zgodnie z projektem Aktualizacji PZPWM teren ten
wskazany jest jako rejon rozwoju regionalnego lotniska cywilnego. W PZPWM wskazuje sie na
zasadnos$¢ rezerwowania terendw lotnisk powojskowych dla celéw lotnictwa ogdélnego oraz
ograniczanie ucigzliwosci funkcjonowania portow lotniczych dla ludzi mieszkajgcych w otoczeniu
lotnisk poprzez wdrazanie innowacyjnych rozwigzan redukujgcych hatas lotniczy oraz
ograniczenie zabudowy. Planowane lotnisko moze oddziatywa¢ w zakresie klimatu akustycznego
na sgsiadujgce tereny zabudowy mieszkaniowej. Projekt Studium wskazuje na koniecznosé
uwzglednienia, na etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w poszczegdlnych terenach ochrony przed ucigzliwym oddziatywaniem
w zakresie klimatu akustycznego zgodnie z przepisami odrebnymi.

— ODDZIALYWANIE ZROZNICOWANE, dla terenéw obejmujacych zabytkowe zatozenia
dworsko — parkowo — folwarczne lub dworsko — parkowe. Teren przeznaczony jest pod
funkcje MN, jednoczesnie w Studium zaznacza sie, iz jest to zespdt dworsko-parkowo-
folwarczny lub dworsko-parkowy, ktéry podlega ochronie z mocy ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami. Wszelkie dziatania na tym terenie wymagaja uzyskania
zgody konserwatorskiej, stad nie przewiduje sie aby zmiany byty negatywne. Zgodnie z
ustaleniami studium na tym terenie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
okreslony jest na 60% powierzchni dziatki. Mozliwe jest zachowanie terenu w stanie
istniejgcym lub zwiekszenie atrakcyjnosci przyrodniczej, jak i spotecznej w wyniku
przeprowadzonej rewaloryzacji terenu.

Dla terenéw U:
— ODDZIALYWANIE StABE NEGATYWNE, w przypadku gdy nastgpita w stosunku do
poprzedniego Studium zmiana przeznaczenia z terendw juz przeznaczonych pod
zabudowe na funkcje ustugowe, co wigze sie z wymaganym mniejszym udziatem
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powierzchni biologicznie czynnej oraz wiekszym stopniem oddziatywania. Zniszczeniu nie
ulegng cenne zbiorowiska roslinne, a teren charakteryzuje sie korzystnymi warunkami
posadowienia budynkow.

ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE - udziat powierzchni biologicznie
czynnej ulegnie zmniejszeniu (min. udziat PBC 20% powierzchni dziatki) kosztem
powierzchni zabudowy oraz nawierzchni stabo przepuszczalnych, co wigze sie ze
zwiekszeniem odptywu powierzchniowego wéd opadowych, zwiekszy sie powierzchnia
obiektéw oddziatywujacych na srodowisko poprzez emisje zanieczyszczen do powietrza
zwigzang z ogrzewaniem budynku i obstugg komunikacyjng terendw, wzrosnie zuzycie
wody, ilos¢ wytwarzanych sciekdw oraz odpaddéw komunalnych;

ODDIALYWANIE ZROZNICOWANE, dla terenéw obejmujacych zabytkowe zatozenia
dworsko — parkowo — folwarczne lub dworsko - parkowe. Teren przeznaczony jest pod
funkcje U, jednoczesnie w Studium zaznacza sie, iz jest to zespdt dworsko-parkowo-
folwarczny lub dworsko-parkowy, ktéry podlega ochronie z mocy ustawy o ochronie
zabytkdéw i opiece nad zabytkami. Wszelkie dziatania na tym terenie wymagajg uzyskania
zgody konserwatorskiej, stad nie przewiduje sie aby zmiany byly negatywne. Zgodnie z
ustaleniami studium na tym terenie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
okreslony jest na 20% powierzchni co teoretycznie moze skutkowaé znacznym
zubozeniem rodlinnosci w danym obszarze. Niemniej jednak ze wzgledu na objecie
obszaru ochrong konserwatorskg nie przewiduje sie  znaczacego negatywnego
przeksztatcenia terenu, studium jako przeznaczenie dopuszczalne okresla ,zielen
ogolnodostepna z mozliwoscig lokalizowania urzadzen sportowo rekreacyjnych, placéw
zabaw”, mozliwe jest zatem zachowanie terenu w stanie istniejgcym lub zwiekszenie
atrakcyjnosci przyrodniczej, jak i spotecznej w wyniku przeprowadzonej rewaloryzacji
terenu

Dla terenéw PU i PU1:

ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE/NEGATYWNE - obecno$¢ i
funkcjonowanie tego typu terendw niesie ze sobg najwieksze niebezpieczeristwo dla
srodowiska, zwigzane zaréwno z procesem powstawania tego typu obiektow oraz ich
dziatalno$ciag. Zmiana Studium dla terenéw PU ustala minimalng powierzchnie
biologicznie czynng na poziomie 20%. Biorgc pod uwage fakt, iz w znacznej mierze sg to
w chwili obecnej tereny rolne, zmiana sposobu ich uzytkowania spowoduje istotny
ubytek nie tylko powierzchni biologicznie czynnej, ale takze niemal catkowite wytaczenie
tych obszaréw z funkcji biologicznej. Dziatalno$¢ prowadzona na terenach PU moze
wigzac sie ze zwiekszong emisjg zanieczyszczen oraz ryzykiem powstania obiektéw
mogacych w sposdb znaczacy oddziatywaé na srodowisko. Na tym etapie oceny nie ma
podstaw do prognozowania znaczacego negatywnego oddziatywania na srodowisko.
Potencjalny wptyw poszczegdlnych przedsiewzie¢ bedzie oceniany na dalszym etapie
procedury administracyjnej. Na tym etapie brak podstaw merytorycznych do
prognozowania oddziatywania znaczaco negatywnego. S3 to oddzialywania moiliwe
do ograniczenia poprzez zastosowanie odpowiednich rozwigzan projektowych.

Prawie cata zachodnia czes¢ gminy stanowi strefe alimentacyjng (zasobowg) uje¢ komunalnych

i powinna by¢ chroniona przed zanieczyszczeniami. Natomiast wiekszo$¢ obszaru wschodniej

czesci gminy stanowig izolowane poziomy z wodami dobrej i trwatej jakosci, ale o ograniczonych

zasobach. Poziomy wodonosne w pétnocnej i potudniowej czesci gminy znajdujg sie w strefach

mozliwej ingresji wdd solankowych i zanieczyszczonych. Z tego wzgledu w czesci zachodniej
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gminy wyznacza sie stosunkowo niewielki obszar przeznaczony pod obiekty produkcyjne,

sktadowe, magazynowe i ustugowe, ktdrych funkcjonowanie wigze sie z potencjalnie najwieksza

ucigzliwoscig dla srodowiska. Tego typu obiekty Studium wyznacza przede wszystkim w czesci

wschodniej gminy, w oparciu o drogi krajowe i istniejgce/planowane lotnisko, gdzie wystepujg

izolowane poziomy wodonosne. Nalezy zwrdécic¢ szczegdlng uwage na potencjalne oddziatywanie,

planowanych inwestycji w granicach niniejszych terenéw, na srodowisko gruntowo-wodne. Na

etapie opracowywania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego nalezy zwrdci¢

szczegblng uwage na potencjalne oddziatywanie planowanych przedsiewzie¢ na srodowisko

wodne i zastosowac rozwigzania je minimalizujace.

ODDZIALYWANIE ZROZNICOWANE dla terenéw, na ktérych dopuszcza sie mozliwosé
zlokalizowania urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100kW — ogniw fotowoltaicznych oraz elektrowni wiatrowych.

Lokalizacje ogniw fotowoltaicznych dopuszcza sie w sotectwach: Feliksdw, Czyste,
Witadystawéw, Andrzejow Duranowski, Orty Ciesin, Nowe Mostki, Dachowa.

Realizacje ogniw fotowoltaicznych ogdlnie ocenia sie POZYTYWNIE elektrownie
fotowoltaiczne sg bezobstugowe, nie wymagajg budowy zaplecza socjalnego, ani
infrastruktury  wodno-kanalizacyjnej, nie sg zZrodtem hatasu izanieczyszczen
emitowanych do srodowiska, nie oddziatujg negatywnie na ludzi i zwierzeta. Niemniej
jednak umieszczone wsrédd otwartego krajobrazu moga potencjalnie negatywnie
oddziatywaé na krajobraz oraz poprzez zajecie terenu na siedliska roslin i zwierzat. Nie
przewiduje sie, iz bedzie to oddziatywanie znaczace.

Po zakonczeniu eksploatacji obszaréw odnawialnych zZrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW — ogniw fotowoltaicznych, obszary te mogg zostaé
przekwalifikowane pod tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw.

W przypadku nie zrealizowania dopuszczanych urzadzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100kW — ogniw fotowoltaicznych
oraz elektrowni wiatrowych oddziatywanie tak jak dla terenéw PU i PU1.

Dla terenéw R, Zn, ZL, na ktérych na ktdrych dopuszcza sie mozliwos¢ zlokalizowania urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100kW — ogniw
fotowoltaicznych oraz elektrowni wiatrowych.

ODDZIALYWANIE ZROZNICOWANE, lokalizacje elektrowni wiatrowej dopuszcza sie
w sotectwie Jezdwka. Lokalizacja turbin elektrowni wiatrowych nie moze powodowad
przekroczen na granicy terendw chronionych akustycznie na podstawie odpowiednich
przepiséw szczegélnych w tym Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz.U. 2007 nr 120
poz. 826 ze zm.) Przy lokalizacji farm wiatrowych w powyiszym obszarze nalezy
zachowac nastepujace parametry i wskazniki zabudowy:

o maksymalna wysokos¢ wiezy — 160 m nad poziom terenu,

o maksymalna wysokosc¢ skrajnego punktu wirnika w pozycji pionowej 200 m nad

poziom terenu,
o maksymalna moc nominalna turbiny wiatrowej — 4,5 MW,
o maksymalna moc nominalna farmy wiatrowej — 72 MW.
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W przypadku farmy wiatrowej ze wzgledu na dopuszczong maksymalng moc nominalng
farmy wiatrowej nie bedzie ona zaliczana do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
oddziatywaé¢ na $rodowisko, nie mniej jednak ze wzgledu na dopuszczang wysokosci
przekraczajacg 30 m, bedzie zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko. Zgodnie z ustawg z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz ocenach oddziatywania na s$rodowisko sg to przedsiewziecia, dla ktérych
przeprowadzenie oceny oddziatywania na $rodowisko jest wymagane, jesli obowigzek
taki stwierdzi organ wtasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.
Doktadny wptyw planowanego przedsiewziecia bedzie oceniany na dalszym etapie
procedury administracyjnej, przy sporzadzaniu planu miejscowego oraz wydawaniu
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Pozytywne oddziatywanie ze wzgledu na wykorzystanie odnawialnego zrédta energii
i realizacje celéw Dyrektywy Unii Europejskiej 2009/28/WE, mozliwe wystgpienie
negatywnego oddziatywania w przypadku stwierdzenia zagrozenia dla awifauny
i chiropterofauny, mozliwa posrednie oddziatywanie na obszary przylegte poprzez
emisje hatasu, obiekt dysharmonijnych w tradycyjnym rolniczym krajobrazie gminy —
oddziatywanie posrednie, lokalne i ponadlokalne, dtugoterminowe, zniszczenie szaty
roslinnej, zmiana struktury gruntu — ograniczone do miejsca posadowienia turbiny —
oddziatywanie bezposrednie, lokalne, marginalne. Proponowana lokalizacja farmy
wiatrowej potozona jest na gruntach ornych, w oddaleniu terenéw zabudowanych, poza
obszarami specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000.

W obszarze, na ktérym rozmieszczone beda elektrownie wiatrowe Studium wprowadza
zakaz lokalizacji obiektdw chronionych akustycznie zgodnie z przepisami odrebnymi w
granicach stref wyznaczonych od turbin wiatrowych, gdzie wskazniki te beda
przekroczone. Ponadto wprowadza zakaz zalesien i zadrzewien w miejscu lokalizacji
elektrowni wiatrowe] oraz jej strefy ochronnej. Dziatanie to z jednej strony ograniczy
mozliwo$é zwiekszenia biordznorodnosci danego obszaru, ale z drugiej strony ograniczy
ryzyko zwiekszenia kolizji awifauny i chiropterofauny z pracujgcymi turbinami.

Dla terenu UT:

ODDZIAtYWANIE StABE NEGATYWNE

Dla terenéw U, ZP, US:

ODDZIALYWANIE ZROZNICOWANE, nie przewiduje sie znaczacego negatywnego
oddziatywania na Srodowisko, pojawienie sie zabudowy zmniejszy nieznacznie
powierzchnie biologicznie czynng, a prawdopodobne pojawienie sie zadrzewien
w danym terenie, wptynie pozytywnie na sSrodowisko.

Dla terenu PG:

ODDZIALYWANIE UMIARKOWANE NEGATYWNE/NEGATYWNE - Zgodnie zustawg
Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150, ze zm.) w studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy wymagane jest
uwzglednienie obszaréw wystepowania zt6z oraz obecnych i przysztych potrzeb ich
eksploatacji. Niemniej jednak kazdorazowo odkrywkowa eksploatacja ztoza wigze sie z
negatywnym oddziatywaniem na srodowisko, a w szczegdlnosci na powierzchnie ziemi,
glebe, szate roslinng, a takze na lokalne stosunki wodne, w tym na sagsiadujacy uzytek
ekologiczny. Studium naktada obowigzek przeprowadzenia rekultywacji terenu po
zakonczeniu eksploatacji ztoza. Zgodnie z przepisami prawa ztoza kopalin podlegajg
ochronie, a eksploatacje zt6z prowadzi sie w sposdb gospodarczo uzasadniony przy
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zastosowaniu srodkéw ograniczajgcych szkody w $rodowisku. Teren potozony jest w
granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu. Przy ewentualnej
eksploatacji ztoza nalezy zwréci¢ uwage na potencjalny wptyw jaki moze wywrzeé
prowadzona dziatalno$¢ na sgsiadujgcy proponowany obszar uzytku ekologicznego, w

szczegblnosci na stosunki wodne oraz warunki siedliskowe.
Brak podstaw merytorycznych do prognozowania oddziatywania znaczaco

negatywnego.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), terendw zabudowy ustugowej (U),

terenéw ustug turystycznych (UT), terendw zabudowy ustugowej, zieleni urzadzonej, sportu i
rekreacji (U, ZP, US), zgodnie z zapisami Studium obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem: urzadzen i obiektdw infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz przedsiewzieé, dla ktérych ocena oddziatywania na srodowisko
wykazata brak negatywnego wptywu na $rodowisko lub dla ktérych nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Numeracja poszczegélnych terendéw objetych nowym przeznaczeniem na terenach dotychczas
nie wskazywanych jako tereny budowlane lub objetych zmiang przeznaczenia w stosunku do

wczesniejszych ustalen planu dokonano w podziale na sotectwa.
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USTALENIA
Lp. STAN ISTNIEJACY OBOWIAZUIJCEGO USTALENIA PROJEKTOWANEJ ZMAINY SUiKzZP OCENA WPLYWU NA SRODOWISKO
SUIKzZP
ZUKOWKA
ODDZIALYWANIE StABE NEGATYWNE
Obszary o dominacji upraw rolnych (W wyniku realizacji zabudowy nie ulegng zniszczeniu
(gleby nizszych klas bonitacyjnych), cenne zbiorowiska roslinne, teren wkracza na grunty
zadrzewienia $rédpolne luzne o Tereny — minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% dziatki orne w bezposrednim sasiedztwie istniejacej i
sktadzie gatunkowym zgodnym z najkorzystniejsze dla budowlanej (dla zabudowy zagrodowej 40%) projektowanej zabudowy mieszkaniowej, stanowi jej
1 siedliskiem (Brz, Tp, Ol, So, Wb); rozwoju produkdi —  zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci 10m od ciekdw i kontynuacje, potozenie w granicach projektowanego
Niekorzystne warunki podtoza rolniczej (k| i |V) urzadzen melioracji wodnych podstawowych, 5m od obszaru chronionego krajobrazu.
budowlanego, utrudniajace ) ’ urzadzen melioracji wodnych szczegétowych Przez teren opracowania przebiega projektowana
A ; wytaczone spod L . ..
budownictwo (mutki z bud —  zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco droga wojewddzka nr 580, zgodnie z PZPWM, ktérej
przewarstwieniami piaskow, ity i mutki zabudowy oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem: urzadzeri i lokalizacja moze czesciowo wykluczy¢ dany obszar
zastoiskowe) obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz z mozliwosci zabudowy. Lokalizacja przedsigwzigcia
Sasiedztwo istniejgcej zabudowy przedsiewzie¢, dla ktérych ocena oddziatywania na zostata oznaczona orientacyjnie, ze wzgledu na brak
$rodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na szczegtowych rozstrzygniec w tej sprawie.
Obszary o dominacji upraw rolnych $rodowisko lub dla ktérych nie stwierdzono koniecznosci
(pozostate klasy), zagajniki- zwarte przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE
grupy drzewostanu w wieku >40 lat i Tereny szczeglnie MN érodowisko. (w wyniku realizacji zabudowy nie ulegng zniszczeniu
2 sktadzie gatunkowym na ogét zgodnym d do —  projektowany obszar chronionego krajobrazu cenne zbiorowiska roslinne, teren wkracza na grunty
z siedliskiem (Brz, Tp, Ol, So, Wb); pre yspclmc.)wlane dodatkowo dla zabudowy zagrodowe;j : orne w bezposrednim sasiedztwie istniejacej i
Niekorzystne warunki podfoza zalesien —  lokalizacja nowej zabudowy zagrodowej wytacznie przy projektowanej zabudowy mieszkaniowej, stanowi jej
budowlanego, utrudniajgce granicy z istniejaca zabudowa zagrodowa, kontynuacje. Niemniej jednak wkracza na tereny o
budownictwo (ity i mutki zastoiskowe) —  od strony zabudowy innej niz zagrodowa nalezy nakaza¢ niekorzystnych warunkach podtoza budowlanego,
Obszary o dominacji upraw rolnych urzadzenie pasa zwartej zieleni wielopietrowej wysokim poziomie wéd gruntowych (ity i mutki
(klasy ponizej Iva); Terenv szczegdinie o minimalnej szerokosci 10 m lub innych zabezpieczer, zastoiskowe), przewidzianych do zalesiert we
3 Niekorzystne warunki podtoza d Y & d tworzacego bariere wizualng i akustyczna, z mozliwoscia wezesniejszym SUIKZP; w celu ochrony wod
budowlanego, utrudniajgce pre ysZpTgc?V\:"ane © przerwania w miejscach sytuowania bram wjazdowych powierzchniowych utrzymuje sie otuling biologiczna
budownictwo (mutki z aeste oraz w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych wokot cieku.
przewarstwieniami piaskdw) przeszkéd.
4 Kompleksy lesne, lasy prywatne ODDZIAI'.Y.WANIE. UIVIIARKOWANII»; NEGATYWNE
! lasy W wyniku realizacji ustalen Studium nastgpi

o dominacji sosny

zmniejszenie powierzchni komplekséw lesnych
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Obszary o dominacji upraw rolnych
(klasy ponizej IVa);
Niekorzystne warunki podtoza
budowlanego, utrudniajace
budownictwo (ity i mutki zastoiskowe)

Tereny szczegdlnie
predysponowane do
zalesien

Park dworski w Zukowie, wpisany do
rejestru zabytkdw

Zespoty dworsko-
parkowo- folwarczne i
dworsko- parkowe

ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE
(w wyniku realizacji zabudowy nie ulegng zniszczeniu
cenne zbiorowiska roslinne, teren wkracza na grunty

orne w bezposrednim sasiedztwie istniejgcej i
projektowanej zabudowy mieszkaniowej, stanowi jej

kontynuacje. Niemniej jednak wkracza na tereny o

niekorzystnych warunkach podtoza budowlanego,

wysokim poziomie wod gruntowych (ity i mutki
zastoiskowe), przewidzianych do zalesien we
wczesniejszym SUIKZP;

jw.

ochrona z mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami w odniesieni do zespotéw i obiektow
wpisanych do rejestru zabytkéw oraz do wojewddzkiej
ewidencji zabytkow,

konserwacja, rewaloryzacja i porzgdkowanie zabytkowych
zespotéw dworskich, obiektow sakralnych, innych
obiektéw zabytkowych, oraz innych terenéw publicznych,
ochrona podworskich zatozen zieleni urzadzonej oraz ich
rewaloryzacja polegajgca na przywrdceniu unikalnych
wartosci historycznie zaprojektowanych zespotéw
kompozycji zieleni.

ODDIALYWANIE ZROZNICOWANE
Teren przeznaczony jest pod funkcje MN, jednoczesnie
w Studium zaznacza sie, iz jest to zespdt dworsko-
parkowo-folwarczny lub dworsko-parkowy, ktéry
podlega ochronie z mocy ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami.

Wszelkie dziatania na tym terenie wymagajg uzyskania
zgody konserwatorskiej, stad nie przewiduje sie aby
zmiany bylty negatywne. Zgodnie z ustaleniami studium
na tym terenie minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej okreslony jest na 60% powierzchni
dziatki. Mozliwe jest zachowanie terenu w stanie
istniejagcym lub zwiekszenie atrakcyjnosci
przyrodniczej, jak i spotecznej w wyniku
przeprowadzonej rewaloryzacji terenu.
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Tereny rozproszonej zabudowy, tereny
o dominacji zbiorowisk murawowych,
zadrzewienia

Tereny zabudowane i
predysponowane do
zabudowy
mieszkaniowej

MN

obszary problemowe zwigzane z obszarami szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Sa to tereny wskazane
w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwatg Nr XXIV/89/2004 Rady
Gminy Sochaczew z dnia 25 sierpnia 2004 r jako przeznaczone
pod zabudowe, ktére sg juz czesciowo zagospodarowane i
rownoczesnie zlokalizowane w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, wyznaczonym na podstawie ,Studium
ochrony przeciwpowodziowej”’, opracowanym przez RZGW
Warszawa dla rzek Bzury, Utraty i Pisi oraz map zagrozenia
powodziowego. W zwigzku z powyiszym granice obszarow
szczegodlnego zagrozenia powodzig wymagajg w ww. rejonach
weryfikacji w terenie oraz bardziej szczegdétowego
opracowania. W celu ochrony mienia oraz ludnosci przed
powodzig w zasiegu ww. obszaréw, do czasu aktualizacji ich
granic, powinien obowigzywac zakaz lokalizacji nowych
budynkow, dopuszcza sie wytgcznie przebudowe i rozbudowe
istniejagcych budynkéw w zgodnosci z przepisami ustawy
Prawo wodne. Na etapie sporzadzania zmian do
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego proponuje sie uszczegdtowienie przebiegu
granic obszaréw  szczegblnego  zagrozenia  powodzig
w oparciu o aktualne mapy zagrozenia powodziowego
opracowane przez Prezesa Krajowego Zarzgdu Gospodarki
Wodnej, zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne.

Nie sg to tereny wprowadzane niniejszg zmiana
Studium, stanowig utrzymanie ustalen poprzedniego
dokumentu planistycznego, tereny te zgodnie z
zapisami niniejszej zmiany Studium beda podlegaty
weryfikacji i uszczegdtowieniu na etapie
opracowywania mpzp

GAWLOW

Obszary o dominacji upraw rolnych
(gleby nizszych klas bonitacyjnych)
Niekorzystne warunki podtoza
budowlanego, utrudniajace
budownictwo (pétnocna potowa
obszaru — ity i mutki zastoiskowe)
Korzystne warunki podtoza
budowlanego (potudniowa czesé —
piaski rzeczne tarasow
nadzalewowych)

Tereny szczegdlnie
predysponowane do
zalesien

MN

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% dziatki
budowlanej (dla zabudowy zagrodowej 40%)

—  zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci 10m od ciekdw i
urzadzen melioracji wodnych podstawowych, 5m od
urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych

—  zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem: urzadzen i
obiektdw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz
przedsiewzie¢, dla ktdrych ocena oddziatywania na

ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE
w wyniku realizacji zabudowy nie ulegng zniszczeniu
cenne zbiorowiska roslinne, teren wkracza na grunty

orne w bezposrednim sgsiedztwie istniejacej i
projektowanej zabudowy mieszkaniowej, stanowi jej
kontynuacje. Niemniej jednak czesciowo wkracza na

tereny o niekorzystnych warunkach podtfoza
budowlanego, wysokim poziomie wdd gruntowych (ity
i mutki zastoiskowe)
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Obszary o dominacji upraw rolnych
(gleby nizszych klas bonitacyjnych),
obszary nieuzytkowane rolniczo z
udziatem roslinnosci ruderalnej oraz
miejscami zaroslami
Korzystne warunki posadowienia
budynkoéw (piaski rzeczne tarasow
nadzalewowych, piaski i zwiry moren
czotowych)

Tereny szczegodlnie
predysponowane do
zalesien

Kompleks lesny, lasy prywatne,
dominujgcy gatunek — sosna w wieku

Tereny szczegdlnie
predysponowane do

Srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na
srodowisko lub dla ktérych nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko.

dodatkowo dla zabudowy zagrodowe;j :

— lokalizacja nowej zabudowy zagrodowej wytgcznie przy
granicy z istniejgca zabudowg zagrodowg,

—  od strony zabudowy innej niz zagrodowa nalezy nakazac
urzadzenie pasa zwartej zieleni wielopietrowej
o minimalnej szerokosci 10 m lub innych zabezpieczen,
tworzacego bariere wizualng i akustyczna, z mozliwoscia

ODDZIALtYWANIE StABE NEGATYWNE
(zniszczeniu nie ulegng cenne zbiorowiska roslinne, a
proponowana zabudowa stanowi kontynuacje
zabudowy istniejgcej, korzystne warunki posadowienia
budynkdéw)

ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE

45 |at zalesien przerwania w miejscach sytuowania bram wjazdowych . L . . -
. . T w wyniku realizacji zabudowy zniszczeniu czesciowo
Kompleks lesny, lasy prywatne, oraz w przypadku koniecznosci ominiecia istniejgcych . ,
o . ! ulegnie kompleks lesny
dominujacy gatunek — sosna w wieku Lasy przeszkod.
55 lat
Obszary o dominacji upraw rolnych ODDZIALYWANIE StABE NEGATYWNE
(gleby nizszych klas bonitacyjnych), Tereny szczegdlnie (zniszczeniu nie ulegng cenne zbiorowiska roslinne, a
tereny zabudowy predysponowane do proponowana zabudowa stanowi kontynuacje
Korzystne warunki posadowienia zalesien zabudowy istniejgcej, korzystne warunki posadowienia
budynkow budynkoéw)
Lasy prywatne o dominacji brzozy ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE
Korzystne warunki posadowienia Lasy prywatne W wyniku realizacji ustalen Studium nastgpi
budynkoéw zmniejszenie powierzchni komplekséw lesnych
KARWOWO
ODDZIALYWANIE StABE NEGATYWNE
Zarosla Tereny szczegdlnie (zniszczeniu nie ulegng cenne zbiorowiska roslinne, a
Korzystne warunki posadowienia predysponowane do MN jw. proponowana zabudowa stanowi kontynuacje
budynkéw zalesien zabudowy istniejgcej, korzystne warunki posadowienia
budynkdéw)
ALTANKA
ODDZIALYWANIE StABE NEGATYWNE
Aktualnie sg to obszary, na ktére wkroczyta juz
Tereny leéne, istniejaca zabudowa w MN iw. zabudowa mieszkaniowa w obrebie terenéw lesnych,

obrebie terendw lesnych

Lasy prywatne

nie przewiduje sie znaczacego wzrostu powierzchni
zabudowy w stosunku do stanu istniejacego.
Negatywnie ocenia sie zmniejszanie powierzchni
lesnych kosztem zabudowy.
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ODDZIALtYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE
Tereny lesne, uzytki zielone Lasy prywatne W wyniku realizacji ustalen Studium nastgpi
zmniejszenie powierzchni kompleksow lesnych

ODDZIALYWANIE ZROZNICOWANE
Zmiana studium segreguje funkcje przenoszac funkcje
ucigzliwe jak tereny produkcyjne, magazynowe,

Tereny nieuzytkdw rolniczych z Tereny produkcyjno- sktadowe poza zespoty zabudowy mieszkaniowej.

roslinnosci ruderalng sktadowo-ustugowe Rozwigzanie to pozytywnie wptynie na komfort

i bezpieczenstwo zycia ludzi, w stosunku do
wczesniejszych ustalen studium. W stosunku do stanu

istniejgcego nastgpi zmniejszenie PBC.

ODDZIALYWANIE StABE NEGATYWNE
Aktualnie sg to obszary, na ktére wkroczyta juz
Tereny lesne, zabudowa mieszkaniowa, zabudowa mieszkaniowa, nie przewiduje sie

. . . Lasy prywatne . .
zbiorowiska trawiaste znaczacego wzrostu powierzchni zabudowy w
stosunku do stanu istniejgcego. Negatywnie ocenia sie
zmniejszanie powierzchni lesnych kosztem zabudowy.

BRONIStAWY

ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE

Obszary o dominacji uzytkéw rolnych (w wyniku realizacji zabudowy nie ulegna zniszczeniu

Teren . . o
(klasa lva); . . y cenne zbiorowiska roslinne, teren wkracza na grunty
Niekorzystne warunki podtoza najkorzystniejsze dia jw orne w bezposrednim sgsiedztwie istniejace;j i
rozwoju produkcji MN W

budowlanego, utrudniajgce
budownictwo
(ity i mutki zastoiskowe)

projektowanej zabudowy mieszkaniowej, stanowi jej
kontynuacje, potozenie wzdtuz drogi, niemniej jednak
charakteryzuje sie niekrzystnymi warunkami
posadowienia budynkow)

rolniczej, wytaczone
spod zabudowy
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2,3

Obszary o dominacji uzytkdw rolnych
(klasa IV i nizszych klas)
Niekorzystne warunki posadowienia
budynkéw

Tereny szczegdlnie
predysponowane do
zalesien

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%
dziatki budowlanej,

zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci 10m od ciekow i
urzadzen melioracji wodnych podstawowych, 5m od
urzadzen melioracji wodnych szczegétowych,

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem: urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j
oraz przedsiewziec¢, dla ktorych ocena oddziatywania na
Srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na
Srodowisko lub dla ktérych nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na $srodowisko,

ograniczenia w zabudowie w zasiegu stref nalotu
zgodnie z przepisami odrebnymi

strefa sanitarna od cmentarzy 50 mi 150 m

odlegtos¢ cmentarza od zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi;

strefy ochronne wokdt cmentarza w odlegtosci 50 i 150
m zgodnie z § 3 rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg
odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz. 315 ze
zm.),

ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE
(aktualnie s3 to tereny rolne, wiec nie nastgpi
zniszczenie cennych zbiorowisk roslinnych, w stosunku
do poprzednich ustalen studium teren ten zostaje
przeksztatcony z obszarow wskazanych do zalesien.
Studium wyznacza strefy sanitarne od cmentarzy,
zgodnie z wymienionym rozporzgdzeniem odlegto$¢
cmentarza od zabudowan mieszkalnych, od zaktadow
produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia
zbiorowego badz zaktaddw przechowujgcych artykuty
zywnosci oraz studzien, zrédet i strumieni, stuzacych
do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
powinna wynosi¢ co najmniej 150m; odlegtos¢ ta moze
by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w
granicach od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza
posiada sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki
korzystajgce z wody sg do tej sieci podtgczone.)

ANTONIEW ZDZAROWSKI

Obszary o dominacji uzytkéw rolnych
(klasa IV i nizszych klas);
Niekorzystne warunki podtoza
budowlanego, utrudniajace
budownictwo

Tereny
najkorzystniejsze dla
rozwoju produkcji
rolniczej, wytaczone
spod zabudowy

MN

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% dziatki
budowlanej (dla zabudowy zagrodowej 40%)

zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci 10m od ciekdw i
urzadzen melioracji wodnych podstawowych, 5m od

ODDZIALtYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE
(w wyniku realizacji zabudowy nie ulegng zniszczeniu
cenne zbiorowiska roslinne, teren wkracza na grunty

orne w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej i
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Obszary o dominacji uzytkdw rolnych
(klasa IV a i nizszych klas);
Niekorzystne warunki podtoza
budowlanego, utrudniajace
budownictwo

urzadzen melioracji wodnych szczegétowych

zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem: urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz
przedsiewziec, dla ktérych ocena oddziatywania na
Srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na
srodowisko lub dla ktérych nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko.

dodatkowo dla zabudowy zagrodowe;j :

lokalizacja nowej zabudowy zagrodowej wytacznie przy
granicy z istniejacg zabudowg zagrodowg,

od strony zabudowy innej niz zagrodowa nalezy nakaza¢
urzadzenie pasa zwartej zieleni wielopietrowej

o minimalnej szerokos$ci 10 m lub innych zabezpieczen,
tworzgcego bariere wizualng i akustyczng, z mozliwosciag
przerwania w miejscach sytuowania bram wjazdowych
oraz w przypadku konieczno$ci ominiecia istniejgcych

projektowanej zabudowy mieszkaniowej, stanowi jej
kontynuacje, potozenie wzdtuz drogi, tereny
klasyfikowane do terendw o niekorzystnych
warunkach podtoza budowlanego)

KATY

Obszary o dominacji uzytkéw rolnych;
Niekorzystne warunki podtoza
budowlanego, utrudniajgce
budownictwo (ity i mutki zastoiskowe)

Tereny
najkorzystniejsze dla
rozwoju produkcji
rolniczej, wytaczone
spod zabudowy

Obszary o dominacji uzytkéw rolnych;
Niekorzystne warunki podtoza
budowlanego, utrudniajgce
budownictwo (czes$¢ na potudniowa),
Korzystne warunki podfoza
budowlanego (czes¢ potnocna)

Tereny
najkorzystniejsze dla
rozwoju produkcji
rolniczej, wytaczone
spod zabudowy

Obszary o dominacji uzytkéw rolnych
(klasa Iva i nizszych klas);
Niekorzystne warunki podtoza
budowlanego, utrudniajgce
budownictwo

Tereny
najkorzystniejsze dla
rozwoju produkcji
rolniczej, wytaczone
spod zabudowy

MN

ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE
(w wyniku realizacji zabudowy nie ulegna zniszczeniu
cenne zbiorowiska roslinne, teren wkracza na grunty

orne, potozenie wzdtuz drogi, tereny klasyfikowane do
terendw o niekorzystnych warunkach podtoza
budowlanego)

ODDZIALYWANIE StABE NEGATYWNE
(w wyniku realizacji zabudowy nie ulegna zniszczeniu
cenne zbiorowiska roslinne, teren wkracza na grunty
orne w bezposrednim sgsiedztwie istniejacej i
projektowanej zabudowy mieszkaniowej, stanowi jej
kontynuacje, potozenie wzdtuz drogi, tereny czesciowo
klasyfikowane do terendw o niekorzystnych
warunkach podtoza budowlanego)

ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE
(w wyniku realizacji zabudowy nie ulegng zniszczeniu
cenne zbiorowiska roslinne, teren wkracza na grunty

orne, potozenie wzdtuz drogi, tereny klasyfikowane do
terendw o niekorzystnych warunkach podtoza
budowlanego)
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ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE
(w wyniku realizacji zabudowy nie ulegng zniszczeniu
cenne zbiorowiska roslinne, teren wkracza na grunty

Obszary o dominacji uzytkdw rolnych
(klasa lva), obszary zabudowy wraz z
niewielkimi terenami zieleni
towarzyszacej;
Niekorzystne warunki podtoza
budowlanego, utrudniajace
budownictwo (na wiekszosci obszaru —
ity i mutki zastoiskowe)

Tereny
najkorzystniejsze dla
rozwoju produkcji
rolniczej, wytgczone
spod zabudowy

ROw melioracyjny z zadrzewieniami
towarzyszacymi
Niekorzystne warunki podtoza
budowlanego, utrudniajace
budownictwo (ity i mutki zastoiskowe)

Akweny i cieki wodne i
rowy panstwowe

Tereny szczegdlnie

orne w bezposrednim sgsiedztwie istniejacej i
projektowanej zabudowy mieszkaniowej, stanowi jej
kontynuacje, tereny klasyfikowane do terenéw o
niekorzystnych warunkach podtoza budowlanego)

ODDZIALYWANIE UMIARKOWANE NEGATYWNE/
NEGATYWNE
(w zwigzku z przeznaczeniem terenu pod funkcje
mieszkaniowe z zachowanie rowu melioracyjnego,
przewiduje sie iz row moze zostac przykryty, zostanie
wowczas przerwany lokalny cigg ekologiczny. Studium
wprowadza zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci
10 m od rowdw, stgd mozna rowniez zaktadaé
zachowanie odkrytego rowu wraz z otuling biologiczng.
Na tym etapie trudno oceni¢ w jakie nastgpig skutki dla
Srodowiska zmiany przeznaczenia)

ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE
(teren zlokalizowany jest na gruntach
charakteryzujacych sie utrudnionymi warunkami
posadowienia budynkéw, w sgsiedztwie rowu
melioracyjnego; Studium wprowadza zakaz lokalizacji
zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10 m od cieku lub

pola orne, uzytki zielone,
Niekorzystne warunki posadowienia predysponowane do
budynkéow zalesien
rowu)
ROZLAZtOW
. s s s ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE
. . Doliny ciekdw, uzytki . . . . L
1 Tereny tak, sasiadujgce z rowami . . MN jw. (teren wkracza na zbiorowiska tgkowe, niemniej jednak
. : . zielone i mokradta do . 3 ) .
melioracyjnymi . jest teren potozony w sasiedztwie istniejgcej zabudowy
zachowani !
oraz drogi)
WHADYSEAWOW
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Obszary o dominacji uzytkéw rolnych;
Niekorzystne warunki podtoza
budowlanego, utrudniajace
budownictwo

Tereny
najkorzystniejsze dla
rozwoju produkcji
rolniczej, wytgczone
spod zabudowy

Obszary o dominacji uzytkéw rolnych;
Niekorzystne warunki podtoza
budowlanego, utrudniajace
budownictwo

Tereny szczegdlnie
predysponowane do
zalesien

MN

ODDZIALtYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE
(w wyniku realizacji zabudowy nie ulegng zniszczeniu
cenne zbiorowiska roslinne, teren wkracza na grunty

orne w bezposrednim sasiedztwie istniejgcej i
projektowanej zabudowy mieszkaniowej, stanowi jej
kontynuacje, potozenie wzdtuz drogi, niemniej jednak

charakteryzuje sie niekrzystnymi warunkami
posadowienia budynkdéw, sasiedztwo drogi krajowej nr
50) Ze wzgledu na sgsiedztwo drogi charakteryzujacej
sie wysokim natezeniem ruchu nie wskazane jest
uzytkowanie rolnicze zgodnie z przeznaczeniem
obowigzujgcym we wczesniejszym Studium

ODDZIALYWANIE StABE NEGATYWNE
(w wyniku realizacji zabudowy nie ulegna zniszczeniu
cenne zbiorowiska roslinne, teren wkracza na grunty
orne w bezposrednim sasiedztwie istniejgcej i
projektowanej zabudowy mieszkaniowej)

Istniejgca zabudowa mieszkaniowa
Niekorzystne warunki podtoza
budowlanego, utrudniajgce
budownictwo

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
(min. PBC dziatki 60%
lub 70%)

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki
budowlanej,

zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci 10m od ciekdw i
urzadzen melioracji wodnych podstawowych, 5m od
urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych,

zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggacych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem: urzadzen i
obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz
przedsiewziec, dla ktérych ocena oddziatywania na
srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na
srodowisko lub dla ktérych nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko,

ograniczenia w zabudowie w zasiegu stref nalotu zgodnie
z przepisami odrebnymi

ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE
(nie przewiduje sie znaczacej zmiany stopnia
oddziatywania na srodowisko)
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Obszary o dominacji uzytkdéw rolnych
(klasa 1V)

Tereny
najkorzystniejsze dla

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki
budowlanej

zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci 10m od ciekéw i
urzadzen melioracji wodnych podstawowych, 5m od
urzadzen melioracji wodnych szczegétowych,

przy granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej nalezy
wyznaczyc¢ strefy zieleni zabezpieczajacej zabudowe
mieszkaniowg lub innych zabezpieczen przed
potencjalnymi ucigzliwosciami zagospodarowania w

ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE
NEGATYWNE/NEGATYWNE

(w wyniku realizacji zabudowy nie ulegng zniszczeniu
cenne zbiorowiska roslinne, teren zaklasyfikowany do

obszaréw o utrudnionych warunkach posadowienia

budynkoéw, dziatanie tego typu obiektow wigze sie z
wiekszym oddziatywaniem na srodowisko). Sgsiedztwo

terenu stanowi obwodnica Sochaczewa, oraz
zabudowa mieszkaniowa, Studium naktada obowigzek
na etapie opracowywania mpzp

Niekorzystne warunki podtoza rozwoju produkcji PU1 obszarach PU1 przeanalizowanie zasadnosci wprowadzenia danej
budowlanego, utrudniajace rolniczej, wytgczone . . . funkcji ze szczegdlnym uwzglednieniem ewentualne;j
. wskazane jest aby na etapie sporzadzania miejscowego i e . L
budownictwo spod zabudowy - A ucigzliwosci obiektéw produkcyjnych, sktadow i
planu zagospodarowania przestrzennego rozstrzygac o . S
o ) o magazyndéw na tereny sasiednie.
wprowadzeniu jednego przeznaczenia wynikajgcego z . . PR .
. ) 3 o Prawie cata zachodnia cze$¢ gminy stanowi strefe
kierunkow lub obu, ze szczegdlnym uwzglednieniem . . . .
. . e . alimentacyjng (zasobow3) uje¢ komunalnych
ograniczania ewentualnej ucigzliwosci wprowadzanej . R . . . -
N L . . i powinna by¢ chroniona przed zanieczyszczeniami. Z
funkcji w stosunku do innej zabudowy w s3siedztwie, . ‘iz .
i . budowi .  nal dni tego wzgledu nalezy zwrdcic szczegdlng uwage na
ogramc'zeme') W zabu oywe W zasiggu stref nalotu zgodnie potencjalne oddziatywanie, planowanych inwestycji
z przepisami odrebnymi. w granicach niniejszych terenéw, na srodowisko
gruntowo-wodne)
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki
budowlanej ODDZIALYWANIE ZROZNICOWANE
zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci 10m od ciekdw i Realizacje ogniw fotowoltaicznych  ocenia  sie
urzadzen melioracji wodnych podstawowych, 5m od POZYTYWNIE elektrownie fotowoltaiczne s
urzadzer melioracji wodnych szczegétowych, bezobstugowe, nie wymagaja budowy zaplecza
przy granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej nalezy socjalnego, ani infrastruktury wodno-kanalizacyjnej,
Teren wyznaczy¢ strefy zieleni zabezpieczajgcej zabudowe nie sg zrédtem hatasu izanieczyszczen emitowanych
Obszary o dominacii usvtkéw rolnveh naikorz stniey‘sze da mieszkaniowg lub innych zabezpieczer przed do $rodowiska, nie oddziatuja negatywnie na ludzi
4 (klas; IV)y 4 rézwo}lu pronukcji PU potencjalnymi uciazliwosciami zagospodarowania w izwierzeta. Niemniej jednak umieszczone wsréd

rolniczej, wytgczone
spod zabudowy

obszarach PU

mozliwos¢ zlokalizowania urzgdzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zzrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100kW — ogniw fotowoltaicznych;

po zakonczeniu eksploatacji obszaréw odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW — ogniw
fotowoltaicznych, obszary te mogg zostac
przekwalifikowane pod tereny obiektéw produkcyjnych,
sktaddw i magazynow.

otwartego krajobrazu moga potencjalnie negatywnie
oddziatywac¢ na krajobraz oraz poprzez zajecie terenu
na siedliska rodlin i zwierzat. Nie przewiduje sie, iz
bedzie to oddziatywanie znaczace.

W przypadku realizacji terendw PU oddziatywanie
ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE /
NEGATYWNE
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ZDZAROW

Obszary o dominacji uzytkéw rolnych
(klasa 1V), obszary zabudowy wraz z
niewielkimi terenami zieleni
towarzyszacej;

Korzystne warunki podtoza
budowlanego

Tereny
najkorzystniejsze dla
rozwoju produkcji
rolniczej, wytgczone
spod zabudowy

Obszary o dominacji uzytkéw rolnych
(nizszych klas bonitacyjnych),
korzystne warunki podtoza
budowlanego

Czesciowo tereny
najkorzystniejsze dla
rozwoju produkcji
rolniczej, czesciowo
tereny upraw rolniczych
pozostate, wskazane do
zalesien, wyfaczone
spod zabudowy

Obszary o dominacji uzytkéw rolnych
(nizszych klas bonitacyjnych), korzystne
warunki podtoza budowlanego

Tereny upraw
rolniczych pozostate,
wskazane do zalesien,
wytgczone spod
zabudowy

Obszary o dominacji uzytkéw rolnych
(nizszych klas bonitacyjnych), istniejaca
zabudowa zagrodowa, niekorzystne
warunki podtoza budowlanego

Tereny szczegdlnie
predysponowane do
zalesien

MN

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% dziatki
budowlanej (dla zabudowy zagrodowej 40%)

— zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci 10m od ciekow i
urzadzen melioracji wodnych podstawowych, 5m od
urzadzen melioracji wodnych szczegétowych

—  zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na sSrodowisko, z wyjatkiem: urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz
przedsiewziec, dla ktérych ocena oddziatywania na
Srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na
Srodowisko lub dla ktérych nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko.

dodatkowo dla zabudowy zagrodowe;j :

— lokalizacja nowej zabudowy zagrodowej wytgcznie przy
granicy z istniejaca zabudowa zagrodowa,

— od strony zabudowy innej niz zagrodowa nalezy nakaza¢
urzadzenie pasa zwartej zieleni wielopietrowej
o minimalnej szerokosci 10 m lub innych zabezpieczen,
tworzgcego bariere wizualng i akustyczng, z mozliwoscia
przerwania w miejscach sytuowania bram wjazdowych
oraz w przypadku konieczno$ci ominiecia istniejacych

ODDZIALtYWANIE StABE NEGATYWNE
(w wyniku realizacji zabudowy nie ulegng zniszczeniu
cenne zbiorowiska roslinne, teren wkracza na grunty
orne w bezposrednim sasiedztwie istniejgcej i
projektowanej zabudowy mieszkaniowej, stanowi jej
kontynuacje, potozenie wzdtuz drogi)

ODDZIALYWANIE StABE NEGATYWNE
(w wyniku realizacji zabudowy nie ulegng zniszczeniu
cenne zbiorowiska roslinne, teren wkracza na grunty
orne w bezposrednim sasiedztwie istniejgcej i
projektowanej zabudowy mieszkaniowej, stanowi jej
kontynuacje, potozenie wzdtuz drogi)

ODDZIALYWANIE StABE NEGATYWNE
(w wyniku realizacji zabudowy nie ulegng zniszczeniu
cenne zbiorowiska roslinne, teren wkracza na grunty
orne w bezposrednim sgsiedztwie istniejacej i
projektowanej zabudowy mieszkaniowej, stanowi jej
kontynuacje, potozenie wzdtuz drogi)

ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE
(w wyniku realizacji zabudowy nie ulegng zniszczeniu
cenne zbiorowiska roslinne, teren wkracza na grunty

orne w bezposrednim sasiedztwie istniejacej i
projektowanej zabudowy mieszkaniowej, stanowi jej
kontynuacje, potozenie wzdtuz drogi)

PGR ZDZAROW
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Zespdt dworsko-parkowy

Tereny o korzystnych warunkach

podtoza budowlanego
Pomnik przyrody

Zatozenia dworsko —
parkowo - folwarczne i
dworsko — parkowe
Strefa ochrony
konserwatorskiej

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki
budowlanej,

zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci 10m od ciekdw i
urzadzen melioracji wodnych podstawowych, 5m od
urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych,

zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem: urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz
przedsiewziec, dla ktérych ocena oddziatywania na
srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na
srodowisko lub dla ktérych nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko,

ograniczenia w zabudowie w zasiegu stref nalotu zgodnie
z przepisami odrebnymi

ochrona z mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami w odniesieni do zespotdw i obiektow
wpisanych do rejestru zabytkéw oraz do wojewddzkiej
ewidencji zabytkow,

konserwacja, rewaloryzacja i porzgdkowanie zabytkowych
zespotéw dworskich, obiektow sakralnych, innych
obiektéw zabytkowych, oraz innych terenéw publicznych,
ochrona podworskich zatozen zieleni urzadzonej oraz ich
rewaloryzacja polegajaca na przywrdceniu unikalnych
wartosci historycznie zaprojektowanych zespotéw
kompozycji zieleni.

ODDIALYWANIE ZROZNICOWANE
Teren przeznaczony jest pod funkcje U, jednoczesnie w
Studium zaznacza sie, iz jest to zespdt dworsko-
parkowo-folwarczny lub dworsko-parkowy, ktéry
podlega ochronie z mocy ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami.

Wszelkie dziatania na tym terenie wymagajg uzyskania
zgody konserwatorskiej, stad nie przewiduje sie aby
zmiany bylty negatywne. Zgodnie z ustaleniami studium
na tym terenie minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej okreslony jest na 20% powierzchni
co teoretycznie moze skutkowaé znacznym
zubozeniem roslinnosci w danym obszarze. Niemniej
jednak ze wzgledu na objecie obszaru ochrong
konserwatorskg nie przewiduje sie znaczacego
negatywnego przeksztatcenia terenu, studium jako
przeznaczenie dopuszczalne okresla ,zielen
ogolnodostepna z mozliwoscig lokalizowania urzadzen
sportowo rekreacyjnych, placéw zabaw”, mozliwe jest
zatem zachowanie terenu w stanie istniejgcym lub
zwiekszenie atrakcyjnosci przyrodniczej, jak i
spotecznej w wyniku przeprowadzonej rewaloryzacji
terenu.

Grunty orne nizszych klas

bonitacyjnych oraz uzytki zielone

Czesdciowo tereny
najkorzystniejsze dla
rozwoju produkcji
rolniczej, cze$ciowo
tereny upraw rolniczych
pozostate, wskazane do
zalesien, wyfaczone
spod zabudowy
Strefa ochrony
konserwatorskiej

U, Zp,
us

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80% dziatki
budowlanej

zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci 10m od ciekdw i
urzadzen melioracji wodnych podstawowych, 5m od
urzadzen melioracji wodnych szczegétowych,

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, z wyjgtkiem: urzadzen i
obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz
przedsiewzie¢, dla ktérych ocena oddziatywania na
srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na
srodowisko lub dla ktérych nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko.

ODDZIALYWANIE ZROZNICOWANE
Nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego

oddziatywania na Srodowisko, pojawienie sie

zabudowy zmniejszy nieznacznie powierzchnie
biologicznie czynng, a prawdopodobne pojawienie sie
zadrzewien w danym terenie, wptynie pozytywnie na

Srodowisko. Negatywnie ocenia sie bezposrednie
sgsiedztwo terenu, ktore stanowig tereny
przeznaczone pod PU.
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LUBIEJEW

Obszary o dominacji uzytkdw rolnych
(klasa 1V), obszary zabudowy wraz z
niewielkimi terenami zieleni
towarzyszacej;
Niekorzystne warunki podtoza
budowlanego, utrudniajace
budownictwo

Tereny
najkorzystniejsze dla
rozwoju produkcji
rolniczej, wytaczone
spod zabudowy

PU1

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki
budowlanej

zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci 10m od ciekdw i
urzadzen melioracji wodnych podstawowych, 5m od
urzadzen melioracji wodnych szczegétowych,

przy granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej nalezy
wyznaczyc¢ strefy zieleni zabezpieczajgcej zabudowe
mieszkaniowg lub innych zabezpieczen przed potencjalnymi
ucigzliwosciami zagospodarowania w obszarach PU1
wskazane jest aby na etapie sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rozstrzygac¢ o
wprowadzeniu jednego przeznaczenia wynikajgcego z
kierunkdw lub obu, ze szczegdlnym uwzglednieniem
ograniczania ewentualnej uciazliwosci wprowadzanej funkcji
w stosunku do innej zabudowy w sasiedztwie,

ograniczenia w zabudowie w zasiegu stref nalotu zgodnie z
przepisami odrebnymi.

ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE/
NEGATYWNE
Prawie cata zachodnia cze$¢ gminy stanowi strefe
alimentacyjng (zasobowg) uje¢ komunalnych
i powinna by¢ chroniona przed zanieczyszczeniami. Z
tego wzgledu nalezy zwrdcic szczegdlng uwage na
potencjalne oddziatywanie, planowanych inwestycji
w granicach niniejszych terenéw, na srodowisko
gruntowo-wodne)

Ze wzgledu na sasiedztow zabudowy mieszkaniowe;j
Studium naktada obowigzek na etapie opracowywania
mpzp przeanalizowanie zasadnos$ci wprowadzenia
danej funkcji ze szczegélnym uwzglednieniem
ewentualnej ucigzliwosci obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazynow na tereny sgsiednie.

Obszary o dominacji uzytkdw rolnych
(klasa IV i nizsze)
Korzystne warunki posadowienia
budynkow

Tereny szczegdlnie
predysponowane do
zalesien

MN

ODDZIALYWANIE StABE NEGATYWNE
w wyniku realizacji ustalen planu nie nastgpi
zniszczenie cennych zbiorowisk roslinnych, sgsiedztwo
stanowi row melioracyjny, ale Studium naktada
obowigzek zachowania strefy 10 m od rowu wolnej od
zabudowy
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Obszary o dominacji uzytkéw rolnych
(klasa IV i nizsze)
Tereny wskazywane jako obszary o
mato korzystnych warunkach
posadowienia budynkéw

Tereny szczegdlnie
predysponowane do
zalesien
Tereny
najkorzystniejsze dla
rozwoju produkcji
rolniczej, wytaczone
spod zabudowy

MN

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% dziatki
budowlanej (dla zabudowy zagrodowej 40%)

zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci 10m od ciekdw i
urzadzen melioracji wodnych podstawowych, 5m od
urzadzen melioracji wodnych szczegétowych

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem: urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz
przedsiewzieé, dla ktérych ocena oddziatywania na
srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na
Srodowisko lub dla ktérych nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko.

dodatkowo dla zabudowy zagrodowe; :

lokalizacja nowej zabudowy zagrodowej wytgcznie przy
granicy z istniejgcq zabudowg zagrodowg,

od strony zabudowy innej niz zagrodowa nalezy nakazac
urzadzenie pasa zwartej zieleni wielopietrowej o minimalnej
szerokosci 10 m lub innych zabezpieczen, tworzacego
bariere wizualng i akustyczng, z mozliwoscig przerwania w
miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku
koniecznosci ominiecia istniejacych.

ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE

Obszary o dominacji uzytkéw rolnych
(klasa IV i nizsze)
Korzystne warunki posadowienia
budynkow

Tereny szczegdlnie
predysponowane do
zalesien
Tereny
najkorzystniejsze dla
rozwoju produkcji
rolniczej, wytaczone
spod zabudowy

ODDZIALYWANIE StABE NEGATYWNE
w wyniku realizacji ustalen planu nie nastgpi
zniszczenie cennych zbiorowisk roslinnych, sgsiedztwo
stanowi row melioracyjny, ale Studium naktada
obowigzek zachowania strefy 10 m od rowu wolnej od
zabudowy

DACHOWA

Grunty orne nizszych klas
bonitacyjnych

Tereny upraw
rolniczych pozostate,
wskazane do zalesien,

wytgczone spod
zabudowy

MN

jw.

ODDZIALYWANIE StABE NEGATYWNE
(teren zlokalizowany bezposrednio przy drodze, ale w
oderwaniu od istniejacej zabudowy. W wyniku
realizacji zabudowy nie zanikng cenne zbiorowiska
roslinne)
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Gminy Sochaczew

Grunty orne nizszych klas
bonitacyjnych

Tereny szczegodlnie
predysponowane do
zalesien

Tereny nieuzytkowane rolniczo z
roslinnoscig ruderalna i lokalnie z
naturalng sukcesjq roslinng w postaci
zadrzewien, na czesci terenu - mtodnik
Zrdznicowane warunki posadowienia
budynkéw —w cz. pn. korzystne, w cz.
pd. w okolicy cieku — niekorzystne

Tereny zabudowy
produkcyjno-
skotadowo- ustugowej
(min. PBC dziatki 30%
dla terenéw
podmiejskich, dla
pozostatych 75%)

ODDZIALYWANIE StABE NEGATYWNE
(Studium nieznacznie poszerza tereny zabudowy
mieszkaniowej w stosunku do zmienianego studium, a
nakaz realizacji terendw zieleni izolacyjnej naktada w
obrebie terendw PU stanowigcych bezposrednie
sgsiedztwo danego terenu)

ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE
(W stosunku do wczesniejszego studium stopien
oddziatywania planowanego rodzaju zabudowy zostat
ograniczony (wczesniejsze przeznaczenie —tereny
produkcji, sktadéw, ustug), w stosunku do stanu
aktualnego zniszczeniu ulegng wystepujace tu
zadrzewienia o charakterze mtodnikéw)

4,5

Lasy prywatne o dominacji sosny w
wieku ok 25 lat
Tereny o korzystnych warunkach
posadowienia budynkéw

Lasy prywatne

6,7

Lasy prywatne o dominacji sosny w
wieku ok 50 lat
Tereny o korzystnych warunkach
posadowienia budynkéw

Lasy prywatne

Lasy
Tereny o korzystnych warunkach
posadowienia budynkow

Lasy prywatne

Tereny nieuzytkowane rolniczo
Tereny o korzystnych warunkach
posadowienia budynkdéw

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
(min. PBC dziatki 60%
lub 70%)

PU

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki
budowlanej

zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci 10m od ciekdw i
urzadzen melioracji wodnych podstawowych, 5m od
urzadzen melioracji wodnych szczegétowych,

przy granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej nalezy
wyznaczyc strefy zieleni zabezpieczajacej zabudowe
mieszkaniowg lub innych zabezpieczer przed
potencjalnymi uciazliwosciami zagospodarowania w
obszarach PU

ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE/
NEGATYWNE
W wyniku realizacji ustalen Studium nastgpi
zmniejszenie powierzchni komplekséw lesnych
kosztem terendw produkcji, sktadéw, magazyndw.
Niemniej jednak istnieje prawdopodobienstwo, iz
istniejgce kompleksy lesne zostang utrzymane
w ramach wyznaczonych terendéw.

ODDZIAtYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE/
NEGATYWNE
Poszerzenie istniejgcych terendw przeznaczonych pod
PU
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10/P

Czesciowo tereny
najkorzystniejsze dla
rozwoju produkcji
rolniczej, czesciowo
tereny upraw rolniczych
pozostate, wskazane do
zalesien, wyfaczone
spod zabudowy

PU

jw.

mozliwos¢  zlokalizowania urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100kW — ogniw fotowoltaicznych;

po zakonczeniu eksploatacji obszaréw odnawialnych
zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW — ogniw
fotowoltaicznych, obszary te mog3 zostac
przekwalifikowane pod tereny obiektdw produkcyjnych,
sktaddw i magazynow.

Czesciowo obszary problemowe zwigzane z obszarami
szczegdlnego zagrozenia powodzia. W celu ochrony
mienia oraz ludnosci przed powodzig w zasiegu ww.
obszaréw, do czasu aktualizacji ich granic, powinien
obowigzywaé¢ zakaz lokalizacji nowych budynkéw,
dopuszcza sie wylacznie przebudowe i rozbudowe
istniejagcych budynkéw z zachowaniem zgodnosci z
przepisami ustawy Prawo wodne. Na etapie sporzadzania
zmian do  obowigzujgcych  miejscowych  planéw
zagospodarowania  przestrzennego  proponuje = sie
uszczegotowienie przebiegu granic obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig w oparciu o aktualne mapy
zagrozenia powodziowego opracowane przez Prezesa
Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej, zgodnie z
przepisami ustawy Prawo wodne.

ODDZIALYWANIE ZROZNICOWANE
Realizacje ogniw fotowoltaicznych ocenia sie
POZYTYWNIE elektrownie fotowoltaiczne sg

bezobstugowe, nie wymagajg budowy zaplecza
socjalnego, ani infrastruktury wodno-kanalizacyjnej,
nie sg zrodtem hatasu i zanieczyszczen emitowanych
do $rodowiska, nie oddziatujg negatywnie na ludzi
i zwierzeta. Niemniej jednak umieszczone wsréd
otwartego krajobrazu mogg potencjalnie negatywnie
oddziatywaé na krajobraz oraz poprzez zajecie terenu
na siedliska roslin i zwierzat. Nie przewiduje sig, iz
bedzie to oddziatywanie znaczace. Po zakonczeniu

W przypadku realizacji terenéw PU oddziatywanie
ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE /
NEGATYWNE
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Tereny nieuzytkowane rolniczo
Ity i muty zastoiskowe, piaski

Tereny zabudowy

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% dziatki
budowlanej (dla zabudowy zagrodowej 40%)

zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci 10m od ciekdw i
urzadzen melioracji wodnych podstawowych, 5m od
urzadzen melioracji wodnych szczegétowych

zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem: urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz
przedsiewziec, dla ktérych ocena oddziatywania na
srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na
srodowisko lub dla ktérych nie stwierdzono koniecznosci

ODDZIALtYWANIE StABE NEGATYWNE
(w stosunku do stanu istniejgcego — oddziatywanie
stabe negatywne, w stosunku do poprzednich ustalen
Studium — zmniejszenie stopnia oddziatywania na

11 wodnolodowcowe produkcyjno- sktadowo- MN . . . . . . - . - T
e . - . przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko, co ocenia sie pozytywnie, w szczegdlnosci
Zrdznicowane warunki posadowienia ustugowej ; . - - - - .
budynkow srodowisko. ' zmnlejsz§n|e pojcenqalnego za’groze:ma dIa'Jakosu wod
dodatkowo dla zabudowy zagrodowe;j : powierzchniowych bezposrednio graniczacych
—  lokalizacja nowej zabudowy zagrodowej wyfacznie przy z terenem)
granicy z istniejacg zabudowg zagrodowg,
— od strony zabudowy innej niz zagrodowa nalezy nakazaé
urzagdzenie pasa zwartej zieleni  wielopietrowej
o minimalnej szerokosci 10 m lub innych zabezpieczen,
tworzgcego bariere wizualng i akustyczng, z mozliwoscia
przerwania w miejscach sytuowania bram wjazdowych
oraz w przypadku konieczno$ci ominiecia istniejacych.
KUZNOCIN
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki ODDZIALYWANIE UMIARKOWANE NEGATYWNE/
budowlanej NEGATYWNE
Lasy - zakalz lokalizacji zabudowy w odlegtosci 10m od ciekdw i W Yv.yniku. reaIizachi usta'ler'\ Studiur? nas’tqpi
12 Tereny o korzystnych warunkach Lasy prywatne pU rowow, zmniejszenie powierzchni komplekséw lesnych

posadowienia budynkéw

przy granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej nalezy
wyznaczyc strefy zieleni zabezpieczajacej zabudowe
mieszkaniowg przed potencjalnymi ucigzliwosciami
zagospodarowania w obszarach PU

kosztem terendw produkcji, sktadéw, magazynow.
Niemniej jednak istnieje prawdopodobienstwo, iz
istniejgce kompleksy lesne zostang utrzymane
w ramach wyznaczonych terendw.
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Lasy

Tereny szczegdlnie
predysponowane do
zalesien

MN

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% dziatki
budowlanej (dla zabudowy zagrodowej 40%)

zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci 10m od ciekdw i
urzadzen melioracji wodnych podstawowych, 5m od
urzadzen melioracji wodnych szczegétowych

zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem: urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz
przedsiewziec, dla ktérych ocena oddziatywania na
srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na
srodowisko lub dla ktérych nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko.

dodatkowo dla zabudowy zagrodowe; :

lokalizacja nowej zabudowy zagrodowej wytgcznie przy
granicy z istniejacg zabudowg zagrodowg,

od strony zabudowy innej niz zagrodowa nalezy nakazaé
urzadzenie pasa zwartej zieleni  wielopietrowej
o minimalnej szerokosci 10 m lub innych zabezpieczen,
tworzgcego bariere wizualng i akustyczng, z mozliwoscia
przerwania w miejscach sytuowania bram wjazdowych
oraz w przypadku konieczno$ci ominiecia istniejacych

ODDZIALYWANIE UMIARKOWA NEGATYWNE
W wyniku realizacji ustalen Studium nastgpi
zmniejszenie powierzchni kompleksow lesnych

Tereny nieuzytkowane rolniczo z
roslinnoscig ruderalng i
zapoczatkowang sukcesja zadrzewien
Tereny o korzystnych warunkach
posadowienia budynkéw

Tereny szczegdlnie
predysponowane do
zalesien

Tereny uzytkéw rolnych

Tereny infrastruktury
technicznej

MN

jw.

ODDZIALYWANIE UMIARKOWA NEGATYWNE
Nieznaczne poszerzenie terendw zabudowy, ale
wkraczajace w tereny o charakterze tgkowo-
zaroslowym w sasiedztwie zadrzewien

ODDZIALYWANIE StABE NEGATYWNE
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Zespot dworski w Kuznocinie wpisany
do rejestru zabytkéw

Zespoty dworsko-
parkowo- folwarczne i
dworsko - parkowe

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki
budowlanej,

zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci 10m od ciekdw i
urzadzen melioracji wodnych podstawowych, 5m od
urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych,

zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem: urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz
przedsiewziec, dla ktérych ocena oddziatywania na
srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na
srodowisko lub dla ktérych nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko,

ograniczenia w zabudowie w zasiegu stref nalotu zgodnie
z przepisami odrebnymi

ochrona z mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami w odniesieni do zespotdw i obiektow
wpisanych do rejestru zabytkéw oraz do wojewddzkiej
ewidencji zabytkow,

konserwacja, rewaloryzacja i porzgdkowanie zabytkowych
zespotéw dworskich, obiektow sakralnych, innych
obiektéw zabytkowych, oraz innych terenéw publicznych,
ochrona podworskich zatozen zieleni urzadzonej oraz ich
rewaloryzacja polegajaca na przywrdceniu unikalnych
wartosci historycznie zaprojektowanych zespotéw
kompozycji zieleni.

ODDIALYWANIE ZROZNICOWANE
Teren przeznaczony jest pod funkcje U, jednoczesnie w
Studium zaznacza sie, iz jest to zespdt dworsko-
parkowo-folwarczny lub dworsko-parkowy, ktéry
podlega ochronie z mocy ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami.

Wszelkie dziatania na tym terenie wymagajg uzyskania
zgody konserwatorskiej, stad nie przewiduje sie aby
zmiany bylty negatywne. Zgodnie z ustaleniami studium
na tym terenie minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej okreslony jest na 20% powierzchni
co teoretycznie moze skutkowaé znacznym
zubozeniem roslinnosci w danym obszarze. Niemniej
jednak ze wzgledu na objecie obszaru ochrong
konserwatorskg nie przewiduje sie znaczacego
negatywnego przeksztatcenia terenu, studium jako
przeznaczenie dopuszczalne okresla ,zielen
ogolnodostepna z mozliwoscig lokalizowania urzadzen
sportowo rekreacyjnych, placéw zabaw”, mozliwe jest
zatem zachowanie terenu w stanie istniejgcym lub
zwiekszenie atrakcyjnosci przyrodniczej, jak i
spotecznej, w wyniku przeprowadzonej rewaloryzacji
terenu.

99




Prognoza oddziatywania na srodowisko Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego

Gminy Sochaczew

Tereny rozproszonej zabudowy, tereny
o dominacji zbiorowisk murawowych,
zadrzewienia

Tereny zabudowane i
predysponowane do
zabudowy
mieszkaniowej

MN

obszary problemowe zwigzane z obszarami szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Sa to tereny wskazane
w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwatg Nr XXIV/89/2004 Rady
Gminy Sochaczew z dnia 25 sierpnia 2004 r jako przeznaczone
pod zabudowe, ktére sg juz czesciowo zagospodarowane i
rownoczesnie zlokalizowane w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, wyznaczonym na podstawie ,Studium
ochrony przeciwpowodziowej”’, opracowanym przez RZGW
Warszawa dla rzek Bzury, Utraty i Pisi oraz map zagrozenia
powodziowego. W zwigzku z powyiszym granice obszarow
szczegoblnego zagrozenia powodzig wymagajg w ww. rejonach
weryfikacji w terenie oraz bardziej szczegdétowego
opracowania. W celu ochrony mienia oraz ludnosci przed
powodzig w zasiegu ww. obszaréw, do czasu aktualizacji ich
granic, powinien obowigzywac zakaz lokalizacji nowych
budynkow, dopuszcza sie wytgcznie przebudowe i rozbudowe
istniejgcych budynkdw z zachowaniem zgodnosci z przepisami
ustawy Prawo wodne. Na etapie sporzadzania zmian do
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego proponuje sie uszczegdtowienie przebiegu
granic  obszaréow  szczegélnego  zagrozenia  powodzig
w oparciu o aktualne mapy zagrozenia powodziowego
opracowane przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki
Wodnej, zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne.

Nie s to tereny wprowadzane niniejszg zmiana
Studium, stanowig utrzymanie ustalen poprzedniego
dokumentu planistycznego, tereny te zgodnie z
zapisami niniejszej zmiany Studium beda podlegaty
weryfikacji i uszczegdtowieniu na etapie
opracowywania mpzp

MOKAS
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Obszary o dominacji uzytkdw rolnych
(klasa 1V)
Tereny o niekorzystnych warunkach
posadowienia budynkéw

Tereny
najkorzystniejsze dla
rozwoju produkcji
rolniczej, wytaczone
spod zabudowy

Obszary o dominacji uzytkéw rolnych
(nizsze klasy bonitacyjne)
Tereny o niekorzystnych warunkach
posadowienia budynkéw

Tereny szczegdlnie
predysponowane do
zalesien

Obszary o dominacji uzytkéw rolnych
(nizsze klasy bonitacyjne)
Tereny o niekorzystnych warunkach
posadowienia budynkéw

Tereny szczegdlnie
predysponowane do
zalesien

MN

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% dziatki
budowlanej (dla zabudowy zagrodowej 40%)

zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci 10m od ciekdw i
urzadzen melioracji wodnych podstawowych, 5m od
urzadzen melioracji wodnych szczegétowych

zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem: urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz
przedsiewziec, dla ktérych ocena oddziatywania na
srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na
srodowisko lub dla ktérych nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko.

projektowany obszar chronionego krajobrazu

dodatkowo dla zabudowy zagrodowe; :

lokalizacja nowej zabudowy zagrodowej wytacznie przy
granicy z istniejacg zabudowg zagrodowg,

od strony zabudowy innej niz zagrodowa nalezy nakazac
urzadzenie pasa zwartej zieleni wielopietrowej

o minimalnej szerokosci 10 m lub innych zabezpieczen,
tworzgcego bariere wizualng i akustyczng, z mozliwoscia
przerwania w miejscach sytuowania bram wjazdowych
oraz w przypadku konieczno$ci ominiecia istniejgcych
przeszkdd.

ODDZIALYWANIE UMIARKOWA NEGATYWNE
(w wyniku realizacji zabudowy nie zanikng cenne
zbiorowiska roslinne, nie przewiduje sie negatywnego
wptywu na walory krajobrazowe)

ODDZIALYWANIE UMIARKOWA NEGATYWNE
(w wyniku realizacji zabudowy nie zanikng cenne

jw.
zbiorowiska roslinne, nie przewiduje sie negatywnego
wptywu na walory krajobrazowe)
ODDZIALtYWANIE UMIARKOWA NEGATYWNE
jw. (w wyniku realizacji zabudowy nie zanikng cenne

zbiorowiska roslinne, nie przewiduje sie negatywnego
wptywu na walory krajobrazowe)
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Gminy Sochaczew

Istniejaca zabudowa

Tereny szczegodlnie
predysponowane do
zalesien

Obszary o dominacji uzytkéw rolnych;
Niekorzystne warunki podtoza
budowlanego, utrudniajace
budownictwo

Tereny
najkorzystniejsze dla
rozwoju produkcji
rolniczej, wytgczone
spod zabudowy

Iw- BRAK ODDZIALYWANIA
ODDZIALYWANIE UMIARKOWA NEGATYWNE
(w wyniku realizacji zabudowy nie zanikng cenne
zbiorowiska roslinne, nie przewiduje sie negatywnego
jw. wptywu na walory krajobrazowe)

Przez teren opracowania przebiega projektowana
droga wojewddzka nr 580, zgodnie z PZPWM, ktorej
lokalizacja moze wykluczy¢ dany obszar z mozliwosci

zabudowy.

Tereny nieuzytkowane rolniczo z
roslinnoscig ruderalng i
zapoczatkowang sukcesja zadrzewien

Tereny szczegdlnie
predysponowane do
zalesien

PG

do czasu zakonczenia eksploatacji kopalin
zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie prawa geologicznego i gérniczego,
zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie prawa geologicznego i gérniczego,
wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu
kopalin w oparciu o ustalony w decyzjach
administracyjnych kierunek iwarunki przeprowadzenia
rekultywacji,

projektowany obszar chronionego krajobrazu

ODDZIALYWANIE UMIARKOWANE NEGATYWNE/
NEGATYWNE
(wykorzystanie zasobdw naturalnych, niemniej jednak
kazdorazowo odkrywkowa eksploatacja ztoza wigze sie
z negatywnym oddziatywaniem na srodowisko, a w
szczegdblnosci na powierzchnie ziemi, glebe, szate
roslinng, a takze na lokalne stosunki wodne, w tym na
sgsiadujgcy projektowany uzytek ekologiczny. Studium
naktada obowigzek przeprowadzenia rekultywacji
terenu po zakonczeniu eksploatacji ztoza. Zgodnie z
przepisami prawa ztoza kopalin podlegajg ochronie, a
eksploatacje zt6z prowadzi sie w sposdb gospodarczo
uzasadniony przy zastosowaniu srodkow
ograniczajacych szkody w sSrodowisku. Teren potozony
jest w granicach projektowanego obszaru chronionego
krajobrazu. Przy ewentualnej eksploatacji ztoza nalezy
zwrdéci¢ uwage na potencjalny wptyw jaki moze
wywrze¢ prowadzona dziatalnos$¢ na sgsiadujacy
obszar projektowanego uzytku ekologicznego, w
szczegolnosci na stosunki wodne oraz warunki
siedliskowe)

CHODAKOWEK
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Obszary o dominacji uzytkéw rolnych,
zadrzewienia srodpolne luzne o
skfadzie gatunkowym zgodnym z
siedliskiem (Brz, Tp, Ol, So, Wb)

zagajniki- zwarte grupy drzewostanu w

wieku >40 lat i sktadzie gatunkowym na

0got zgodnym z siedliskiem (Brz, Tp, Ol,

So, Wb)
Obszary nieuzytkowane rolniczo z

Tereny szczegdlnie

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% dziatki
budowlanej (dla zabudowy zagrodowej 40%)

— zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci 10m od ciekdw i
urzadzen melioracji wodnych podstawowych, 5m od
urzadzen melioracji wodnych szczegétowych

—  zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem: urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz
przedsiewziec, dla ktérych ocena oddziatywania na
srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na
srodowisko lub dla ktérych nie stwierdzono koniecznosci

ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE
(w wyniku realizacji zabudowy zanikng zbiorowiska
roslinne, w tym zadrzewienia, teren ten
zakwalifikowany zostat w znacznej czesci do terendéw
o niekorzystnych warunkach posadowienia budynkow)

Przez teren wyznaczono planowany przebieg lekkiej
kolei lokalnej, od terenéw kolejowych ustawa z dnia

roslinnoscia ruderalng, lokalnie z predysponowane do MN przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na 28 marca 2003r (Dz. U. 2 2007r. nr 16 poz. 94 z pé#n
naturalng sukcesjg roslinng (drzewa w zalesien $rodowisko. m.)o transporcie.kol.ejowym.okreéla od.legfos'é w )
wieku 5-20 lat); dodatkowo dla zabudowy zagrodowe;j : jaidem mozna lokalizowaé budowli | budynkow
Istniejace tereny zabudowy —  lokalizacja nowej zabudowy zagrodowej wyfacznie przy W studium tereny kolejowe wymienia sie jako obszary
mieszkaniowej granicy z istniejaca zabudowa zagrodowa, z ograniczeniami w zabudowie, tak wiec potencjalna
Niekorzystne warunki podtoza — od strony zabudowy innej niz zagrodowa nalezy nakazaé realizacja kolei moze ograniczy(’f mozliwoé¢ zabudowy
budowlanego, utrudniajace urzadzenie pasa zwartej zieleni  wielopietrowej danego terenu
budownictwo (za wyjatkiem o minimalnej szerokosci 10 m lub innych zabezpieczen, '
potudniowo- wschodniego kranca tworzacego bariere wizualng i akustyczng, z mozliwoscia
obszaru) przerwania w miejscach sytuowania bram wjazdowych
oraz w przypadku koniecznosci ominiecia istniejgcych
przeszkdd..
DZIEGLEWO
Obszary o dominacji uzytkéw rolnych . TereT\Y
Niekorzystne warunki podtoza najkorzystniejsze dia ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE
budowlanego, utrudniajgce rOZ.WOJ,u produkdji (niekorzystne warunki posadowienia budynkéw)
budownictwo rolniczej, wytaczone
spod zabudowy
Obszary o dominacji uzytkéw rolnych Tereny szczeglnie - jw
Niekorzystne warunki podtoza " . . ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE
predysponowane do MN |- projektowany obszar chronionego krajobrazu, poza

budowlanego, utrudniajace
budownictwo

zalesien

Obszary o dominacji uzytkdw rolnych,
Niekorzystne warunki podtoza
budowlanego, utrudniajace
budownictwo

Tereny
najkorzystniejsze dla
rozwoju produkcji
rolniczej, wytgczone
spod zabudowy

terenami4i5

(niekorzystne warunki posadowienia budynkéw)

ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE
(niekorzystne warunki posadowienia budynkéw)
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Uzytki zielone, niekorzystne warunki
podtoza budowlanego, utrudniajace
budownictwo

Tereny szczegdlnie
predysponowane do
zalesien

Grunty orne, zréznicowane warunki
podtoza budowlanego, utrudniajace
budownictwo

Tereny szczegdlnie
predysponowane do
zalesien

Obszary o dominacji uzytkéw rolnych,
gleby najwyzszych klas bonitacyjnych —
chronione, niekorzystne warunki
podtoza budowlanego, utrudniajace
budownictwo, bezposrednie
sgsiedztwo zabudowy

Obszary o dominacji uzytkdw rolnych,
gleby najwyzszych klas bonitacyjnych —
chronione
Istniejgca zabudowa
Zrdéznicowane warunki posadowienia
budynkéw

Tereny
najkorzystniejsze dla
rozwoju produkcji
rolniczej, wytaczone
spod zabudowy

ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE
(niekorzystne warunki posadowienia budynkdéw)
Przez teren wyznaczono planowany przebieg lekkiej
kolei lokalnej, od terenéw kolejowych ustawa z dnia
28 marca 2003r (Dz. U. z 2007r. nr 16 poz. 94 z pdin.
zm.)o transporcie kolejowym okresla odlegtos¢ w
jakiem mozna lokalizowac¢ budowli i budynkéw
W studium tereny kolejowe wymienia sie jako obszary
z ograniczeniami w zabudowie, tak wiec potencjalna
realizacja kolei moze ograniczy¢ mozliwos¢ zabudowy
danego terenu.

ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE
(niekorzystne warunki posadowienia budynkdéw)

ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE
(w wyniku realizacji zabudowy nie ulegna zniszczeniu
cenne zbiorowiska roslinne, zajete zostang natomiast

gleby najwyzszych klas bonitacyjnych korzystne dla

rozwoju rolnictwa, niemniej jednak sg to tereny
zlokalizowane wzdtuz drogi wojewddzkiej)
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Grunty orne najwyzszych klas
bonitacyjnych, chronione
Niekorzystne warunki posadowienia
budynkéw

Tereny upraw
rolniczych pozostate,
wskazane do zalesien,

wytaczone spod
zabudowy

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki
budowlanej,

zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci 10m od ciekdw i
urzadzen melioracji wodnych podstawowych, 5m od
urzadzen melioracji wodnych szczegétowych,

zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem: urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz
przedsiewziec, dla ktérych ocena oddziatywania na
srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na
srodowisko lub dla ktérych nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko,

ograniczenia w zabudowie w zasiegu stref nalotu zgodnie
z przepisami odrebnymi

ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE
(niekorzystne warunki posadowienia budynkdw,
zajecie gleb najwyzszych klas bonitacyjnych
korzystnych dla rolnictwa, niemniej jednak teren
potozony jest bezposrednio przy drodze wojewddzkiej
nr 580. Wskazane jest zachowanie zadrzewien
wystepujacych wzdtuz drogi wojewddzkiej)

ZELAZOWA WOLA
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Obszary o dominacji uzytkéw rolnych;
czesSciowo gleby najwyzszych klas,
chronione
Zrdznicowane warunki posadowienia
budynkéw

Tereny
najkorzystniejsze dla
rozwoju produkcji
rolniczej, wytaczone
spod zabudowy

MN

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%
dziatki budowlanej (dla zabudowy zagrodowej 40%)
zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci 10m od
ciekéw i urzadzen melioracji wodnych
podstawowych, 5m od urzadzen melioracji wodnych
szczegdtowych

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem: urzadzen i
obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
oraz przedsiewzieé, dla ktérych ocena oddziatywania
na srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu
na srodowisko lub dla ktérych nie stwierdzono
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko.

projektowany obszar chronionego krajobrazu

dodatkowo dla zabudowy zagrodowe;j :

lokalizacja nowej zabudowy zagrodowej wytgcznie
przy granicy z istniejagcg zabudowg zagrodowg,

od strony zabudowy innej niz zagrodowa nalezy
nakaza¢  urzadzenie pasa zwartej  zieleni
wielopietrowej o minimalnej szerokosci 10 m lub
innych zabezpieczen, tworzacego bariere wizualng i
akustyczng, z mozliwoscig przerwania w miejscach
sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku
koniecznosci ominiecia istniejgcych przeszkdd.

ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE
(w wyniku realizacji zabudowy nie ulegng zniszczeniu
cenne zbiorowiska roslinne, Studium zaktada
obowigzek zachowania otuliny biologicznej wokét
cieku o szerokosci 10 m, zajete zostang gleby
najwyzszych klas bonitacyjnych korzystne dla rozwoju
rolnictwa w czesci potudniowej terenu, a czesé
pétnocna charakteryzuje sie niekorzystnymi
warunkami posadowienia budynkdw)
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Zespot dworski w Zelazowej Woli
wpisany do rejestru zabytkéw

Zespoty dworsko-
parkowo- folwarczne i
dworsko - parkowe

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki
budowlanej,

zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci 10m od ciekdw i
urzadzen melioracji wodnych podstawowych, 5m od
urzadzen melioracji wodnych szczegétowych,

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem: urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz
przedsiewziec, dla ktérych ocena oddziatywania na
srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na
srodowisko lub dla ktérych nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko,

ograniczenia w zabudowie w zasiegu stref nalotu zgodnie
z przepisami odrebnymi

ochrona z mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami w odniesieni do zespotdw i obiektow
wpisanych do rejestru zabytkéw oraz do wojewddzkiej
ewidencji zabytkow,

konserwacja, rewaloryzacja i porzgdkowanie zabytkowych
zespotéw dworskich, obiektow sakralnych, innych
obiektéw zabytkowych, oraz innych terenéw publicznych,
ochrona podworskich zatozen zieleni urzadzonej oraz ich
rewaloryzacja polegajaca na przywrdceniu unikalnych
wartosci historycznie zaprojektowanych zespotéw
kompozycji zieleni.

ODDIALYWANIE ZROZNICOWANE
Teren przeznaczony jest pod funkcje U, jednoczesnie w
Studium zaznacza sie, iz jest to zespdt dworsko-
parkowo-folwarczny lub dworsko-parkowy, ktéry
podlega ochronie z mocy ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami.

Wszelkie dziatania na tym terenie wymagajg uzyskania
zgody konserwatorskiej, stad nie przewiduje sie aby
zmiany bylty negatywne. Zgodnie z ustaleniami studium
na tym terenie minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej okreslony jest na 20% powierzchni
co teoretycznie moze skutkowaé znacznym
zubozeniem roslinnosci w danym obszarze. Niemniej
jednak ze wzgledu na objecie obszaru ochrong
konserwatorskg nie przewiduje sie znaczacego
negatywnego przeksztatcenia terenu, studium jako
przeznaczenie dopuszczalne okresla ,zielen
ogolnodostepna z mozliwoscig lokalizowania urzadzen
sportowo rekreacyjnych, placéw zabaw”, mozliwe jest
zatem zachowanie terenu w stanie istniejgcym lub
zwiekszenie atrakcyjnosci przyrodniczej, jak i
spotecznej, w wyniku przeprowadzonej rewaloryzacji
terenu.

ORLY CIESIN
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Obszary o dominacji uzytkéw rolnych,
Korzystne warunki posadowienia
budynkéow

Tereny
najkorzystniejsze dla
rozwoju produkcji
rolniczej, wytgczone
spod zabudowy

MN

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% dziatki
budowlanej (dla zabudowy zagrodowej 40%)

zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci 10m od ciekow i
urzadzen melioracji wodnych podstawowych, 5m od
urzadzen melioracji wodnych szczegétowych

zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem: urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz
przedsiewziec, dla ktérych ocena oddziatywania na
srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na
srodowisko lub dla ktérych nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko.

dodatkowo dla zabudowy zagrodowe;j :

lokalizacja nowej zabudowy zagrodowej wytacznie przy
granicy z istniejacg zabudowg zagrodowg,

od strony zabudowy innej niz zagrodowa nalezy nakaza¢
urzadzenie pasa zwartej zieleni wielopietrowej

o minimalnej szeroko$ci 10 m lub innych zabezpieczen,
tworzgcego bariere wizualng i akustyczng, z mozliwoscia
przerwania w miejscach sytuowania bram wjazdowych
oraz w przypadku konieczno$ci ominiecia istniejacych
przeszkod.

ODDZIALYWANIE StABE NEGATYWNE
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Obszary o dominacji uzytkdw rolnych,

Tereny
najkorzystniejsze dla
rozwoju produkcji
rolniczej, wytaczone
spod zabudowy

PU

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki
budowlanej

zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci 10m od ciekdw i
urzadzen melioracji wodnych podstawowych, 5m od
urzadzen melioracji wodnych szczegétowych,

przy granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej nalezy
wyznaczyc¢ strefy zieleni zabezpieczajacej zabudowe
mieszkaniowa lub innych zabezpieczen przed przed
potencjalnymi uciazliwosciami zagospodarowania w
obszarach PU

mozliwosc zlokalizowania urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100kW — ogniw fotowoltaicznych;

po zakonczeniu eksploatacji obszaréw odnawialnych
zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW — ogniw
fotowoltaicznych, obszary te mogg zostac
przekwalifikowane pod tereny obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynow.

ODDZIALYWANIE ZROZNICOWANE
Realizacje ogniw fotowoltaicznych  ocenia  sie
POZYTYWNIE elektrownie fotowoltaiczne sg
bezobstugowe, nie wymagajg budowy zaplecza
socjalnego, ani infrastruktury wodno-kanalizacyjnej,
nie sg zrédtem hatasu izanieczyszczern emitowanych
do srodowiska, nie oddziatuja negatywnie na ludzi
izwierzeta. Niemniej jednak umieszczone wsréd
otwartego krajobrazu moga potencjalnie negatywnie
oddziatywaé na krajobraz oraz poprzez zajecie terenu
na siedliska roslin i zwierzat. Nie przewiduje sie, iz
bedzie to oddziatywanie znaczace.

W przypadku realizacji terenéw PU oddziatywanie
ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE /
NEGATYWNE w szczegdlnosci ze wzgledu na
sgsiedztwo terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa.

NOWE MOSTKI
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Obszary o dominacji uzytkéw rolnych,
Korzystne warunki posadowienia
budynkéow

Tereny
najkorzystniejsze dla
rozwoju produkcji
rolniczej, wytgczone
spod zabudowy

MN

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% dziatki
budowlanej (dla zabudowy zagrodowej 40%)

zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci 10m od ciekdw i
urzadzen melioracji wodnych podstawowych, 5m od
urzadzen melioracji wodnych szczegétowych

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem: urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz
przedsiewziec, dla ktérych ocena oddziatywania na
srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na
srodowisko lub dla ktérych nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko.

dodatkowo dla zabudowy zagrodowe; :

lokalizacja nowej zabudowy zagrodowej wytacznie przy
granicy z istniejacg zabudowg zagrodowg,

od strony zabudowy innej niz zagrodowa nalezy nakaza¢
urzadzenie pasa zwartej zieleni wielopietrowej

o minimalnej szeroko$ci 10 m lub innych zabezpieczen,
tworzgcego bariere wizualng i akustyczng, z mozliwoscia
przerwania w miejscach sytuowania bram wjazdowych
oraz w przypadku konieczno$ci ominiecia istniejacych
przeszkdd.

ODDZIALYWANIE StABE NEGATYWNE

Obszary o dominacji uzytkdw rolnych,
w tym niewielki obszar gleb
najwyzszych klas bonitacyjnych,
chronionych
Uzytki zielone, staw
Tereny o niekorzystnych warunkach
posadowienia budynkéw

Tereny
najkorzystniejsze dla
rozwoju produkcji
rolniczej, wytaczone
spod zabudowy

MN

ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE
(zniszczeniu nie ulegng cenne zbiorowiska roslinne,
niekorzystne warunki posadowienia budynkéw)
Przez teren przebiega planowana droge z tramwajem.
Lokalizacja przedsiewziecia zostata oznaczona
orientacyjnie, ze wzgledu na brak szczegétowych
rozstrzygnie¢ w tej sprawie.

Potencjalna realizacja wskazanego przedsiewziecia
moze wykluczy¢ czeSciowo dany obszar z mozliwosci
zabudowy.

Tereny o znacznej sukcesji roslinnej w
kierunku lesnym — mtodniki, zarosla
Tereny o korzystnych warunkach
posadowienia budynkéw

Tereny upraw
rolniczych pozostate,
wskazane do zalesien,
wytaczone spod
zabudowy

MN

ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE
(zniszczenie zbiorowisk zaroslowych, mtodnikéw)
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Obszary o dominacji uzytkdw rolnych,
w tym gleby klasy IVa
Korzystne warunki posadowienia
budynkéw

Tereny
najkorzystniejsze dla
rozwoju produkcji
rolniczej, wytgczone
spod zabudowy

MN

jw.

ODDZIALYWANIE StABE NEGATYWNE

Obszary o dominacji uzytkdw rolnych,
grunty orne nizszych klas
bonitacyjnych.

Korzystne warunki posadowienia
budynkéw

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
(min. PBC dziatki 60%
lub 70%)
Doliny ciekéw, uzytki
zielone i mokradta do
zachowania

PU

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki
budowlanej

zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci 10m od ciekdw i
urzadzen melioracji wodnych podstawowych, 5m od
urzadzen melioracji wodnych szczegétowych,

przy granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej nalezy
wyznaczyc strefy zieleni zabezpieczajgcej zabudowe
mieszkaniowg lub innych zabezpieczen przed przed
potencjalnymi ucigzliwosciami zagospodarowania w
obszarach PU

mozliwos¢ zlokalizowania urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100kW — ogniw fotowoltaicznych;

po zakonczeniu eksploatacji obszaréw odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW — ogniw
fotowoltaicznych, obszary te mogg zostac
przekwalifikowane pod tereny obiektéw produkcyjnych,
sktaddw i magazynow.

ODDZIALYWANIE ZROZNICOWANE
Realizacje ogniw fotowoltaicznych  ocenia sie
POZYTYWNIE elektrownie fotowoltaiczne s3
bezobstugowe, nie wymagaja budowy zaplecza
socjalnego, ani infrastruktury wodno-kanalizacyjnej,
nie sg zrédtem hatasu izanieczyszczen emitowanych
do $rodowiska, nie oddziatujg negatywnie na ludzi
izwierzeta. Niemniej jednak umieszczone wsréd
otwartego krajobrazu moga potencjalnie negatywnie
oddziatywac¢ na krajobraz oraz poprzez zajecie terenu
na siedliska rodlin i zwierzat. Nie przewiduje sie, iz
bedzie to oddziatywanie znaczace.

W przypadku realizacji terendéw PU oddziatywanie
ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE /
NEGATYWNE w szczegdlnosci ze wzgledu na
wkraczanie w tereny uzytkéw zielonych w
bezposrednim sgsiedztwie cieku

FELIKSOW
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Obszary uzytkowane rolniczo, nizszych
klas bonitacyjnych

Tereny szczegdlnie
predysponowane do
zalesien

PU

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki
budowlanej

—  zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci 10m od ciekdw i
urzadzen melioracji wodnych podstawowych, 5m od
urzadzen melioracji wodnych szczegétowych,

—  przy granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej nalezy
wyznaczyc¢ strefy zieleni zabezpieczajacej zabudowe
mieszkaniowg lub innych zabezpieczen przed przed
potencjalnymi uciazliwosciami zagospodarowania w
obszarach PU

—  mozliwos¢ zlokalizowania urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100kW — ogniw fotowoltaicznych oraz
elektrowni wiatrowych; po zakoriczeniu eksploatacji
obszaréw odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW — ogniw fotowoltaicznych, obszary
te mogg zostac przekwalifikowane pod tereny obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynow.

ODDZIALYWANIE ZROZNICOWANE
Realizacje ogniw fotowoltaicznych  ocenia  sie
POZYTYWNIE elektrownie fotowoltaiczne sg
bezobstugowe, nie wymagajg budowy zaplecza
socjalnego, ani infrastruktury wodno-kanalizacyjnej,
nie sg zrédtem hatasu izanieczyszczern emitowanych
do srodowiska, nie oddziatuja negatywnie na ludzi
izwierzeta. Niemniej jednak umieszczone wsréd
otwartego krajobrazu moga potencjalnie negatywnie
oddziatywac na krajobraz oraz poprzez zajecie terenu
na siedliska rodlin i zwierzat. Nie przewiduje sie, iz
bedzie to oddziatywanie znaczace. W przypadku
realizacji terendw PU oddziatywanieODDZIALYWANIE
UMIARKOWANIE NEGATYWNE / NEGATYWNE
Przez teren przebiega planowana droge z tramwajem.

Lokalizacja przedsiewziecia zostata oznaczona
orientacyjnie, ze wzgledu na brak szczegétowych
rozstrzygnie¢ w tej sprawie.Potencjalna realizacja

wskazanego przedsiewziecia moze wykluczy¢
czesSciowo dany obszar z mozliwosci zabudowy.

Obszary uzytkowane rolniczo, nizszych
klas bonitacyjnych, niewielkie
zbiorowiska lesne, tereny
nieuzytkowane rolniczo z roslinnoscia
ruderalng i sukcesjg pojedynczych
zadrzewien
Korzystne warunki posadowienia
budynkéw

Tereny szczegdlnie
predysponowane do
zalesien

Obszary uzytkowane rolniczo, gleby
nizszych klas bonitacyjnych,
Nieuzytki z roslinnoscig ruderalng i
zapoczatkowang sukcesja o
charakterze zadrzewien
Zwarte grupy drzewostanu
Tereny o korzystnych warunkach
posadowienia budynkow

Tereny upraw
rolniczych pozostate,
wskazane do zalesien,
wytaczone spod
zabudowy

MN

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% dziatki
budowlanej (dla zabudowy zagrodowej 40%)

—  zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci 10m od ciekdw i
urzadzen melioracji wodnych podstawowych, 5m od
urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych

—  zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem: urzadzen i
obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz
przedsiewziec, dla ktérych ocena oddziatywania na
srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na
srodowisko lub dla ktérych nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko.

dodatkowo dla zabudowy zagrodowe; :

—  lokalizacja nowej zabudowy zagrodowej wytacznie przy

ODDZIALYWANIE StABE NEGATYWNE
(W wyniku realizacji terenéw zabudowy zanikowi nie
ulegna cenne zbiorowiska roslinne, a warunki
posadowienia budynkdw oceniane sg jako pozytywne)

ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE
(w wyniku realizacji zabudowy zniszczeniu ulegna
tereny zadrzewien, teren stanowi bezposrednie
sgsiedztwo istniejgcej zabudowy)
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Niewielki kompleks lesny, uzytki
zielone, oraz czesciowo grunty orne
nizszych klas bonitacyjnych

Obszary uzytkowane rolniczo, gleby
nizszych klas bonitacyjnych, nieuzytki,
zadrzewienia, sady

granicy z istniejaca zabudowg zagrodowg,

od strony zabudowy innej niz zagrodowa nalezy nakazac
urzadzenie pasa zwartej zieleni  wielopietrowej
o minimalnej szerokosci 10 m lub innych zabezpieczen,
tworzgcego bariere wizualng i akustyczng, z mozliwoscig
przerwania w miejscach sytuowania bram wjazdowych
oraz w przypadku koniecznosci ominiecia istniejgcych
przeszkod.

ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE
(w wyniku realizacji zabudowy zniszczeniu ulegna
tereny o charakterze leSnym, teren stanowi
bezposrednie sgsiedztwo istniejgcej zabudowy)

ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE
(w wyniku realizacji zabudowy zniszczeniu ulegng
tereny zadrzewien, teren stanowi bezposrednie
sgsiedztwo istniejgcej zabudowy)

Istniejgca zabudowa oraz tereny

Tereny upraw
rolniczych pozostate,

. .. . . wskazane do zalesien, MN jw. ODDZIALYWANIE StABE NEGATYWNE
rolnicze nizszych klas bonitacyjnych
wytgczone spod
zabudowy
ZOSIN
ODDZIALYWANIE StABE NEGATYWNE
Obszary uzytkowane rolniczo, gleby Tereny upraw (w wyniku reallzaFJ| ustfxlen Stl'JFilum zanikowi nie
. . . rolniczych pozostate, ulegng cenne zbiorowiska roslinne, planowana
nizszych klas bonitacyjnych L . . .
. - wskazane do zalesien, MN jw. zabudowa wskazywana jest na terenach rolniczych
Korzystne warunki posadowienia L - .
; wytaczone spod niskich klas bonitacyjnych, wskazana zabudowa
budynkow . . .
zabudowy stanowi kontynuacje terenéw budowlanych, o
korzystnych warunkach posadowienia budynkdéw)
JANASZOWEK
ODDZIALYWANIE StABE NEGATYWNE
Obszary uzytkowane rolniczo, gleby (w wyniku realizacji ustalen Studium zanikowi nie
nizszych klas bonitacyjnych, ulegna cenne zbiorowiska roslinne, planowana
Korzystne warunki posadowienia Tereny upraw zabudowa wskazywana jest na terenach rolniczych
budynkdow rolniczych pozostate, niskich klas bonitacyjnych, przylegajacych do drogi, o
wskazane do zalesien, MN jw. korzystnych warunkach posadowienia budynkdéw)

Obszary uzytkowane rolniczo (gleby
klasy 1V), niewielki kompleks lesny,
zadrzewienia, zaro$la
Korzystne warunki posadowienia
budynkéow

wytgczone spod
zabudowy

ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE
(w wyniku realizacji zabudowy zniszczeniu ulegng
zadrzewienia)
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Obszary uzytkowane rolniczo,
bezposrednie sgsiedztwo terenéw
zabudowy
Korzystne warunki posadowienia
budynkéw

Obszary uzytkowane rolniczo,
bezposrednie sagsiedztwo terendw

Tereny szczegdlnie

zabudowy predysponowane do
Korzystne warunki posadowienia zalesien
budynkéow

ODDZIALYWANIE StABE NEGATYWNE
(w wyniku realizacji ustalen Studium zanikowi nie
ulegng cenne zbiorowiska roslinne, planowana
zabudowa wskazywana jest na terenach rolniczych, o
korzystnych warunkach posadowienia budynkdéw)

Tereny lesne
Korzystne warunki posadowienia
budynkéow

Lasy prywatne

PU

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki
budowlane;j

zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci 10m od ciekéw i
urzadzen melioracji wodnych podstawowych, 5m od
urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych,

przy granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej nalezy
wyznaczyc¢ strefy zieleni zabezpieczajacej zabudowe
mieszkaniowa lub innych zabezpieczen przed
potencjalnymi ucigzliwosciami zagospodarowania w
obszarach PU

ODDZIALYWANIE UMIARKOWANE NEGATYWNE/
NEGATYWNE
W wyniku realizacji ustalen Studium nastgpi
zmniejszenie powierzchni komplekséw lesnych
kosztem terendw produkcji, sktadéw, magazynow.
Niemniej jednak jest to teren potozony pomiedzy
terenami przeznaczonymi pod PU, a wiec stanowi
kontynuacje istniejgcego przeznaczenia. Sg to tereny o
korzystnych warunkach posadowienia, poza terenami
szczegblnego zagrozenia dla wéd podziemnych.

WYIJAZD

Obszary uzytkowane rolniczo (gleby
klasy IV)
Korzystne warunki posadowienia
budynkéw

Obszary uzytkowane rolniczo (gleby
klasy V), tereny nieuzytkowane
rolniczo z zapoczatkowang sukcesjg
roslinng, w tym z pojedynczymi
zadrzewieniami
Korzystne warunki posadowienia
budynkéw

Tereny
najkorzystniejsze dla
rozwoju produkcji
rolniczej, wyfaczone
spod zabudowy

MN

jw.

ODDZIALtYWANIE StABE NEGATYWNE
(w wyniku realizacji zabudowy zniszczeniu nie ulegna
cenne zbiorowiska roslinne)

ODDZIALYWANIE StABE NEGATYWNE

PILAWICE

Zadrzewienia, zarosla
Korzystne warunki posadowienia
budynkéw

Tereny upraw
rolniczych pozostate,
wskazane do zalesien,

wytgczone spod
zabudowy

MN

ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE
(w wyniku realizacji zabudowy zniszczeniu ulegng
zadrzewienia)
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Obszary uzytkowane rolniczo (gleby
klasy 1V), tereny nieuzytkowane
rolniczo z zapoczatkowang sukcesjg
roslinng, w tym z pojedynczymi
zadrzewieniami, sgsiedztwo zabudowy

Tereny
najkorzystniejsze dla
rozwoju produkcji
rolniczej, wytgczone

ODDZIALYWANIE StABE NEGATYWNE

Korzystne warunki posadowienia
budynkow

spod zabudowy

WYMYStOW

Tereny upraw

Obszary uzytkowane rolniczo, nizszych .
yuzy ¥ rolniczych pozostate,

klas bonitacyjnych

R - wskazane do zalesien, - jw. ODDZIALYWANIE StABE NEGATYWNE
Korzystne warunki posadowienia
) wytgczone spod
budynkow
zabudowy

ODDZIALYWANIE StABE NEGATYWNE
(Grunty orne, korzystne warunki posadowienia
budynkéw, Studium wyznacza strefy sanitarne od
- jw. cmentarzy, zgodnie z wymienionym rozporzadzeniem
—  strefa sanitarna od cmentarzy 150 m odlegtos¢ cmentarza od zabudowan mieszkalnych, od
—  odlegto$é cmentarza od zabudowy zgodnie z przepisami | zaktaddw produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow
odrebnymi; zywienia zbiorowego badz zaktaddw przechowujacych
—  strefy ochronne wokdt cmentarza w odlegtoéci 50 i 150 m artykuty zywnosci oraz studzien, zrédet i strumieni,
zgodnie  z § 3rozporzadzenia  Ministra  Gospodarki stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie | gospodarczych, powinna wynosi¢ co najmniej 150m;
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod
odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz. 315 ze zm.) warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m
odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowa i
wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci
podtgczone.)

Tereny
najkorzystniejsze dla MN
rozwoju produkcji
rolniczej, wytaczone
spod zabudowy
Tereny szczegdlnie
predysponowane do
zalesien

Obszary uzytkowane rolniczo (gleby
klasy IV i nizszych klas),
Korzystne warunki posadowienia
budynkéw
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Grunty orne nizszych klas
bonitacyjnych,
Korzystne warunki posadowienia
budynkéw

Tereny upraw
rolniczych pozostate,
wskazane do zalesien,
wytaczone spod
zabudowy

Tereny szczegdlnie
predysponowane do
zalesien

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki
budowlanej,

zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci 10m od ciekdw i
urzadzen melioracji wodnych podstawowych, 5m od
urzadzen melioracji wodnych szczegétowych,

zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem: urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz
przedsiewziec, dla ktérych ocena oddziatywania na
srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na
srodowisko lub dla ktérych nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko,

ograniczenia w zabudowie w zasiegu stref nalotu zgodnie
z przepisami odrebnymi

strefa sanitarna od cmentarzy 50 m

odlegtos¢ cmentarza od zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi;

strefy ochronne wokét cmentarza w odlegtosci 50 i 150 m
zgodnie  z § 3rozporzadzenia  Ministra  Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg
odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz. 315 ze zm.)

ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE
(W wyniku realizacji zabudowy nie znikng cenne
zbiorowiska roslinne, Studium zachowuje strefe

sanitarng od cmentarza, w stosunku do poprzednich
ustalen Studium zmniejsza obszary wskazywane pod
zalesienia)

KOZUSZKI - KOLONIA

Obszary uzytkowane rolniczo, grunty
orne klasy IV i nizszych klas
Korzystne warunki posadowienia
budynkéw

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
(min. PBC dziatki 60%
lub 70%)

PU

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki
budowlanej

zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci 10m od ciekdw i
urzadzen melioracji wodnych podstawowych, 5m od
urzadzen melioracji wodnych szczegétowych,

przy granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej nalezy
wyznaczyc strefy zieleni zabezpieczajacej zabudowe
mieszkaniowg lub innych zabezpieczen przed
potencjalnymi uciazliwosciami zagospodarowania w
obszarach PU

ODDZIALtYWANIE UMIARKOWANE
NEGATYWNE/NEGATYWNE
(zniszczeniu nie ulegng cenne zbiorowiska roslinne, a
teren charakteryzuje sie korzystnymi warunkami
posadowienia budynkdw, stopiert oddziatywania na
Srodowisko zalezny od prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej)

CHRZCZANY
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Obszary uzytkowane rolniczo, grunty
orne nizszych klas bonitacyjnych, réw
melioracyjny i towarzyszace uzytki
ekologiczne oraz zabudowa
Korzystne warunki posadowienia
budynkéw

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
(min. PBC dziatki 60%
lub 70%)

Obszary uzytkowane rolniczo, grunty
orne nizszych klas bonitacyjnych
Korzystne warunki posadowienia

budynkéow

Tereny szczegdlnie
predysponowane do
zalesien

Obszary uzytkowane rolniczo, grunty
orne nizszych klas bonitacyjnych, réw
melioracyjny i towarzyszace uzytki
ekologiczne oraz zabudowa

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
(min. PBC dziatki 60%

Korzystne warunki posadowienia lub 70%)
budynkéw

Grunty orne IV klasy bonitacyjnej,

sgsiedztwo rowu melioracyjnego

Korzystne warunki posadowienia Tereny

budynkéw

Grunty orne IV klasy bonitacyjnej
Korzystne warunki posadowienia
budynkéow

najkorzystniejsze dla
rozwoju produkcji
rolniczej, wytaczone
spod zabudowy

PU

ODDZIALYWANIE UMIARKOWANE
NEGATYWNE/NEGATYWNE
(stopien oddziatywania na srodowisko zalezny od
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, Studium
naktada obowigzek zachowania odlegtosci 10 m od
rowow przy lokalizacji zabudowy. Wczesniejsze
studium wyznaczato w tym rejonie zabudowe
mieszkaniowg, a w bezposrednim sgsiedztwie tereny
produkcyjne, sktadowe i magazynowe. Segregacja
funkcji w niniejszej zmianie studium ocenia sie jako
rozwigzanie pozytywne, zmniejszajgce potencjalne
zagrozenie dla ludzi)

ODDZIALYWANIE UMIARKOWANE
NEGATYWNE/NEGATYWNE
(stopien oddziatywania na srodowisko zalezny od
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, zniszczeniu nie
ulegna cenne zbiorowiska roslinne)

ODDZIALYWANIE UMIARKOWANE
NEGATYWNE/NEGATYWNE
(stopien oddziatywania na srodowisko zalezny od
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, Studium
naktada obowigzek zachowania odlegtosci 10 m od
rowdw przy lokalizacji zabudowy, zniszczeniu nie
ulegna cenne zbiorowiska roslinne — grunty orne)

ODDZIALtYWANIE UMIARKOWANE
NEGATYWNE/NEGATYWNE
(stopien oddziatywania na srodowisko zalezny od
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, Studium
naktada obowigzek zachowania odlegtosci 10 m od
rowdw przy lokalizacji zabudowy, zniszczeniu nie
ulegna cenne zbiorowiska roslinne — grunty orne)

ODDZIALYWANIE UMIARKOWANE
NEGATYWNE/NEGATYWNE
(stopien oddziatywania na srodowisko zalezny od
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, zniszczeniu nie
ulegng cenne zbiorowiska roslinne — grunty orne
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Grunty orne IV klasy bonitacyjnej
Korzystne warunki posadowienia
budynkéow

Tereny
najkorzystniejsze dla
rozwoju produkcji
rolniczej, wytgczone
spod zabudowy

MN

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% dziatki
budowlanej (dla zabudowy zagrodowej 40%)

zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci 10m od ciekdw i
urzadzen melioracji wodnych podstawowych, 5m od
urzadzen melioracji wodnych szczegétowych

zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem: urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz
przedsiewziec, dla ktérych ocena oddziatywania na
srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na
srodowisko lub dla ktérych nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko.

dodatkowo dla zabudowy zagrodowe; :

lokalizacja nowej zabudowy zagrodowej wytacznie przy

granicy z istniejacg zabudowg zagrodowg,
od strony zabudowy innej niz zagrodowa nalezy nakazac
urzadzenie pasa zwartej zieleni wielopietrowej o minimalnej
szerokosci 10 m lub innych zabezpieczen, tworzacego
bariere wizualng i akustyczng, z mozliwoscig przerwania w
miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku
koniecznos$ci ominiecia istniejacych przeszkdd.

ODDZIALYWANIE StABE NEGATYWNE
(zniszczeniu nie ulegng cenne zbiorowiska roslinne,
korzystne warunki posadowienia budynkow)

KOZUSZKI - PARCELE

Zbiorowiska zaros$lowe, zadrzewienia,
bezposrednie sgsiedztwo zabudowy o
charakterze produkcyjno- sktadowo-
magazynowym
Korzystne warunki posadowienia
budynkéw

Tereny zabudowy
mieszkaniowe;j
(min. PBC dziatki 60%
lub 70%)

PU1

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki
budowlanej

zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci 10m od ciekdw i
urzadzen melioracji wodnych podstawowych, 5m od
urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych,

przy granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej nalezy
wyznaczyc strefy zieleni zabezpieczajacej zabudowe
mieszkaniowag lub innych zabezpieczen przed przed
potencjalnymi uciazliwosciami zagospodarowania w
obszarach PU1

wskazane jest aby na etapie sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rozstrzygac o
wprowadzeniu jednego przeznaczenia wynikajacego z
kierunkow lub obu, ze szczegdinym uwzglednieniem
ograniczania ewentualnej ucigzliwosci wprowadzanej

ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE/
NEGATYWNE

(w wyniku realizacji zabudowy zniszczeniu ulegna
zbiorowiska roslinne o charakterze mtodnikowym,
zmniejszy sie powierzchnia biologicznie czynna,
zwiekszy  emisja  zanieczyszczen. Zabudowa o
wymienionej funkcji stanowi kontynuacje zabudowy
zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie)

Ze wzgledu na sgsiedztow zabudowy mieszkaniowej
Studium naktada obowigzek na etapie opracowywania
mpzp przeanalizowanie zasadnosci wprowadzenia
danej funkcji ze szczegélnym uwzglednieniem
ewentualnej ucigzliwosci obiektow produkcyjnych,
sktadéw i magazynéw na tereny sgsiednie.
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Istniejgca zabudowa o proponowanym
przeznaczeniu, zbiorowiska o
charakterze leSnym
Korzystne warunki posadowienia
budynkéow

funkcji w stosunku do innej zabudowy w sgsiedztwie.

ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE/
NEGATYWNE
(Teren aktualnie jest wykorzystywany zgodnie z
przeznaczeniem, niemniej jednak znaczng czes¢ terenu
stanowig zbiorowiska o charakterze lesnym, w
przypadku zachowania stanu istniejgcego, BRAK
ODDZIALYWANIA ustalen zmiany Studium, zachowanie
istniejagcego oddziatywania na srodowisko, w
przypadku zwiekszenia stopnia zainwestowania,
zwiekszenie oddziatywania na srodowisko,
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej,
wycinka drzew)

Ze wzgledu na sasiedztow zabudowy mieszkaniowe;j
Studium naktada obowigzek na etapie opracowywania
mpzp przeanalizowanie zasadnos$ci wprowadzenia
danej funkcji ze szczegdlnym uwzglednieniem
ewentualnej ucigzliwosci obiektow produkcyjnych,
sktadéw i magazyndw na tereny sasiednie.

3,4

Grunty orne, tereny nieuzytkowane
rolniczo, zadrzewienia i zarosla o
charakterze leSnym
Korzystne warunki posadowienia
budynkow

Tereny zabudowy
produkcyjno-
skotadowo- ustugowe;j
(min. PBC dziatki 30%
dla terenéw
podmiejskich, dla
pozostatych 75%)

MN

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% dziatki

budowlanej (dla zabudowy zagrodowej 40%)

zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci 10m od ciekéw i
urzadzen melioracji wodnych podstawowych, 5m od
urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem: urzadzen i

obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz

przedsiewziec, dla ktérych ocena oddziatywania na
srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na
srodowisko lub dla ktérych nie stwierdzono koniecznosci

przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na

srodowisko.

dodatkowo dla zabudowy zagrodowe; :

lokalizacja nowej zabudowy zagrodowej wytgcznie przy
granicy z istniejacg zabudowa zagrodowa,

— od strony zabudowy innej niz zagrodowa nalezy nakazac

urzadzenie pasa zwartej zieleni wielopietrowej o minimalnej

szerokosci 10 m lub innych zabezpieczen, tworzgcego
bariere wizualng i akustyczng, z mozliwoscia przerwania w
miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku
koniecznos$ci ominiecia istniejacych przeszkdd.

ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE
(w czesci zachodniej zniszczeniu ulegng zbiorowiska
zaro$lowe i zadrzewienia. W stosunku do ustalen
poprzedniego Studium zmniejszy sie stopien
oddziatywania na Srodowisko. Tereny te wskazywane
byty pod zabudowe produkcyjng i ustugowa. Zmiane te
pozytywnie ocenia sie rowniez ze wzgledu na
bezposrednie sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej i
kompleksu lesnego)
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Tereny zabudowy

Obszary uzytkowane rolniczo

produkcyjno-
skotadowo- ustugowe;j
(min. PBC dziatki 30%

. L dla terenéw
5 Korzystne warunki posadowienia L
budynkow podmiejskich, dla
pozostatych 75%)
Tereny szczegodlnie
predysponowane do
zalesien
Tereny
Obszary uzytkowane rolniczo najkorzystniejsze dla
6 Korzystne warunki posadowienia rozwoju produkcji
budynkow rolniczej, wytaczone
spod zabudowy
Tereny zabudowy
Obszary uzytkowane rolniczo, tereny produkeyjno-
7,8,

zabudowy mieszkaniowe;j
Korzystne warunki posadowienia
budynkéow

skotadowo- ustugowej

(min. PBC dziatki 30%
dla terenéw
podmiejskich, dla
pozostatych 75%)

MN

ODDZIALYWANIE StABE NEGATYWNE
(w czesci potudniowej zmiana przeznaczenia w
stosunku do wczesniejszych ustalen studium na mniej
ucigzliwe dla srodowiska)

ODDZIALYWANIE StABE NEGATYWNE

ODDZIALYWANIE StABE NEGATYWNE
(w stosunku do stanu istniejgcego — oddziatywanie
stabe negatywne, w stosunku do poprzednich ustalen
Studium — zmniejszenie stopnia oddziatywania na
srodowisko, co ocenia sie pozytywnie)
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Zespot patacowy w Kozuszkach wpisany

Zespoty dworsko-

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki
budowlanej,

zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci 10m od ciekdw i
urzadzen melioracji wodnych podstawowych, 5m od
urzadzen melioracji wodnych szczegétowych,

zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem: urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz
przedsiewziec, dla ktérych ocena oddziatywania na
srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na
srodowisko lub dla ktérych nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko,

ODDIALYWANIE ZROZNICOWANE
Teren przeznaczony jest pod funkcje U, jednoczesnie w
Studium zaznacza sie, iz jest to zespdt dworsko-
parkowo-folwarczny lub dworsko-parkowy, ktéry
podlega ochronie z mocy ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami.

Wszelkie dziatania na tym terenie wymagajg uzyskania
zgody konserwatorskiej, stad nie przewiduje sie aby
zmiany bylty negatywne. Zgodnie z ustaleniami studium
na tym terenie minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej okreslony jest na 20% powierzchni

10 do rejestru zabytkdw parkowo- folwarczne i U . ] . . . co teoretycznie moze skutkowac znacznym

ograniczenia w zabudowie w zasiegu stref nalotu zgodnie - L .. . .

dworsko - parkowe 2 brzepisami odrebnvmi zubozeniem roslinnosci w danym obszarze. Niemniej

przep ebny . L. jednak ze wzgledu na objecie obszaru ochrong
ochrona z mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad konserwatorska nie przewiduje sie znaczacego
zabytkamn w odr?|e5|en| do zefpo’fow ! oblek"cow’ L negatywnego przeksztatcenia terenu, studium jako
wpisanych do rejestru zabytkdw oraz do wojewddzkiej przeznaczenie dopuszczalne okreéla ,zieles
imdenql z.abytkov:/, o dk . bvtk h ogolnodostepna z mozliwoscig lokalizowania urzadzen
onser\,/vaqa, rew.a oryzz?qa ' porza owanl.e zabytkowyc sportowo rekreacyjnych, placéw zabaw”, mozliwe jest
zes.poh’)w dworskich, oblektoyv sakralnych,’ mnych. zatem zachowanie terenu w stanie istniejgcym lub
obiektéw zabytkowych, oraz innych terenéw publicznych, zwiekszenie atrakcyjnogci przyrodniczej, jak i
ochrona pocfworskmh zatozen 2|elen! urzgdzor.\ej orazich spotecznej, w wyniku przeprowadzonej rewaloryzacji
rewaloryzacja polegajaca na przywrdceniu unikalnych terenu.
wartosci historycznie zaprojektowanych zespotéw
kompozycji zieleni.
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki
budowlanej
zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci 10m od ciekdw i
Las prywatny urzadzen melioracji wodnych podstawowych, 5m od ODDZIALYWANIE UMIARKOWANE
. - A i ji 5 NEGATYWNE/NEGATYWNE
11 Korzystne warunki posadowienia Las PU urzadzed melioracji wodnych szczegStowych, /

budynkow

przy granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej nalezy
wyznaczyc¢ strefy zieleni zabezpieczajacej zabudowe
mieszkaniowg lub innych zabezpieczen przed przed
potencjalnymi uciazliwosciami zagospodarowania w
obszarach PU

(zmniejszenie powierzchni kompleksu lesnego,
kontynuacja istniejgcego przeznaczenia)

SOCHACZEW WIES
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Obszary o dominacji upraw rolnych,
tereny najwyzszych klas bonitacyjnych -
chronione
obszary zabudowy wraz z niewielkimi
terenami zieleni towarzyszacej,
Korzystne warunki posadowienia
budynkéw

Tereny
najkorzystniejsze dla
rozwoju produkcji
rolniczej, wytgczone
spod zabudowy

Obszary o dominacji upraw rolnych,
tereny najwyzszych klas bonitacyjnych
—chronione, zabudowa mieszkaniowa,

sgsiedztwo cieku wraz z otuling
Korzystne warunki posadowienia
budynkow

Tereny zabudowy
produkcyjno- sktadowo-
ustugowej
(min. PBC dziatki 30%
dla terenéw
podmiejskich, dla
pozostatych 75%)

MN

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% dziatki
budowlanej (dla zabudowy zagrodowej 40%)

zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci 10m od ciekdw i
urzadzen melioracji wodnych podstawowych, 5m od
urzadzen melioracji wodnych szczegétowych

zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem: urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz
przedsiewziec, dla ktérych ocena oddziatywania na
srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na
srodowisko lub dla ktérych nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko.

dodatkowo dla zabudowy zagrodowe; :

lokalizacja nowej zabudowy zagrodowej wytacznie przy
granicy z istniejacg zabudowg zagrodowg,

— od strony zabudowy innej niz zagrodowa nalezy nakazaé

urzadzenie pasa zwartej zieleni wielopietrowej o minimalnej
szerokosci 10 m lub innych zabezpieczen, tworzacego
bariere wizualng i akustyczng, z mozliwoscia przerwania w
miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku
konieczno$ci ominiecia istniejacych przeszkdd.

ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE
(w wyniku realizacji zabudowy nie zanikng cenne
zbiorowiska roslinne, niemniej jednak zajete zostang
gleby najwyzszych klas bonitacyjnych, prawnie
chronione, najbardziej przydatne dla rolnictwa)

ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE
(w wyniku realizacji zabudowy nie zanikng cenne
zbiorowiska roslinne, niemniej jednak zajete zostang
gleby najwyzszych klas bonitacyjnych, prawnie
chronione, najbardziej przydatne dla rolnictwa)

WOITOWKA

Obszary o dominacji upraw rolnych,
tereny najwyzszych klas bonitacyjnych
—chronione, zabudowa mieszkaniowa,

Korzystne warunki posadowienia
budynkéw

Tereny
najkorzystniejsze dla
rozwoju produkcji
rolniczej, wytgczone
spod zabudowy

MN

ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE
(w wyniku realizacji zabudowy nie zanikng cenne
zbiorowiska roslinne, niemniej jednak zajete zostang
gleby najwyzszych klas bonitacyjnych, prawnie
chronione, najbardziej przydatne dla rolnictwa)

CZERWONKA PARCEL
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Obszary o dominacji upraw rolnych,
Zarosla— naturalna sukcesja na tereny
nieuzytkowane rolniczo, wiek 5-20 lat

Korzystne warunki posadowienia
budynkéw

Tereny
najkorzystniejsze dla
rozwoju produkcji
rolniczej, wytgczone
spod zabudowy

Uzytki zielone, pojedyncze
zadrzewienia

Doliny ciekdw, uzytki
zielone i mokradta do
zachowania

MN

ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE
Teren zlokalizowany jest w bezposrednim sgsiedztwie
planowanego, zgodnie z ustaleniami PZPWM,
regionalnego lotniska cywilnego, ktérego lokalizacja
pokrywa sie z terenem zamknietym wyznaczonym w
Studium. Nalezy zachowac zgodnos¢ z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony przed hatasem (tereny
chronione akustycznie)

ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE
(nieznaczne zmniejszenie powierzchni uzytkdw
zielonych, terendw podmoktych)

Obszary rolne
Réw melioracyjny

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
(min. PBC dziatki 60%
lub 70%)
Doliny ciekéw, uzytki
zielone i mokradta do
zachowania

PU1

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki

budowlanej

zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci 10m od ciekéw i
urzadzen melioracji wodnych podstawowych, 5m od
urzadzen melioracji wodnych szczegétowych,

przy granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej nalezy
wyznaczyc¢ strefy zieleni zabezpieczajgcej zabudowe
mieszkaniowa lub innych zabezpieczen przed
potencjalnymi ucigzliwosciami zagospodarowania w
obszarach PU1

wskazane jest aby na etapie sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rozstrzygac o
wprowadzeniu jednego przeznaczenia wynikajgcego z
kierunkow lub obu, ze szczegdinym uwzglednieniem
ograniczania ewentualnej ucigzliwosci wprowadzanej
funkcji w stosunku do innej zabudowy w sgsiedztwie.

ODDZIALYWANIE UMIARKOWANE NEGATYWNE
(nieznaczne powiekszenie istniejgcego terenu
zabudowy produkcyjno-magazynowo-sktadowej, w
tym w obszarze wystepowania rowu melioracyjnego
wraz z otuling biologiczng. Studium wprowadza zakaz
lokalizacji zabudowy w odlegtosci 10m od ciekéw i
urzadzen melioracji wodnych podstawowych, 5m od
urzadzen melioracji wodnych szczegétowych)

Ze wzgledu na sgsiedztow zabudowy mieszkaniowej
Studium naktada obowigzek na etapie opracowywania
mpzp przeanalizowanie zasadnosci wprowadzenia
danej funkcji ze szczegélnym uwzglednieniem
ewentualnej ucigzliwosci obiektdw produkcyjnych,
sktaddw i magazyndw na tereny sasiednie.

CZYSTE
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Obszary o dominacji upraw rolnych,
tereny najwyzszych klas bonitacyjnych
— chronione, zabudowa mieszkaniowa,

Korzystne warunki posadowienia
budynkéow

Tereny
najkorzystniejsze dla
rozwoju produkcji
rolniczej, wytgczone
spod zabudowy

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% dziatki
budowlanej (dla zabudowy zagrodowej 40%)

zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci 10m od ciekdw i
urzadzen melioracji wodnych podstawowych, 5m od
urzadzen melioracji wodnych szczegétowych

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem: urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz
przedsiewziec, dla ktérych ocena oddziatywania na
srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na
srodowisko lub dla ktérych nie stwierdzono koniecznosci

ODDZIALtYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE
(w wyniku realizacji zabudowy nie zanikng cenne
zbiorowiska roslinne, niemniej jednak zajete zostang
gleby najwyzszych klas bonitacyjnych, prawnie
chronione, najbardziej przydatne dla rolnictwa)

MN . . . . .
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko.
dodatkowo dla zabudowy zagrodowe; :
— lokalizacja nowej zabudowy zagrodowej wytgcznie przy
granicy z istniejacg zabudowg zagrodowg,
— od strony zabudowy innej niz zagrodowa nalezy nakazaé
urzadzenie pasa zwartej zieleni wielopietrowej o minimalnej ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE
Tereny nieuzytkowane rolniczo, uzytki I?oliny c.iekc')w, uzytki szerokos’c.i 10m |f,lb innych zabezpie.c.zeﬁ,,t.worzqcego . (w wyniku .realiza(’:j‘i zabudow.y moga zaniknac¢ tgkowe
zielone, réw melioracyjny zielone i mokra.d’ra do ba.rl.ere wizualng i ak.ustyczna, .z mozliwoscig przerwania w zb|c?rom'/'|ska roslinne. Studlum’V\./prowadza zak,az '
zachowania miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku lokalizacji zabudowy w odlegtosci 10 m od rowdw i
koniecznosci ominiecia istniejgcych przeszkéd ciekow)
CZERWONKA WIES
Obszary o dominacji upraw rolnych, Tereny ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE
tereny najwyzszych klas bonitacyjnych najkorzystniejsze dla . (w wyniku realizacji zabudowy nie zanikng cenne
— chronione, zabudowa mieszkaniowa, rozwoju produkcji MN JW- zbiorowiska roslinne, niemniej jednak zajete zostang
Korzystne warunki posadowienia rolniczej, wytgczone gleby najwyzszych klas bonitacyjnych, prawnie
budynkoéw spod zabudowy chronione, najbardziej przydatne dla rolnictwa)
KAZIMIEROW
Obszary o dominacji upraw rolnych, Tereny ODDZIALYWANIE StABE NEGATYWNE
gleby IV i nizszych klas bonitacyjnych najkorzystniejsze dla MN jw. (w wyniku realizacji zabudowy nie ulegng zniszczeniu

Korzystne warunki posadowienia
budynkéw

rozwoju produkcji
rolniczej, wytaczone

cenne zbiorowiska roslinne, a wyznaczona zabudowa
stanowi kontynuacje zabudowy wyznaczonej we
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Obszary o dominacji upraw rolnych,
gleby IV i nizszych klas bonitacyjnych
Korzystne warunki posadowienia
budynkéw

spod zabudowy

wczesniejszym Studium)

Las, ciek

Akweny i cieki wodne i
rowy panstwowe

PU

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki
budowlanej

zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci 10m od ciekéw i
urzadzen melioracji wodnych podstawowych, 5m od
urzadzen melioracji wodnych szczegétowych,

przy granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej nalezy
wyznaczy¢ strefy zieleni zabezpieczajgcej zabudowe
mieszkaniowa lub innych zabezpieczen przed przed
potencjalnymi ucigzliwosciami zagospodarowania w
obszarach PU

ODDZIALYWANIE UMIARKOWANE
NEGATYWNE/NEGATYWNE

(teren zostaje wtaczony w tereny produkcji sktadow i

magazyndw, jest to obszar lesny z ciekiem, niemniej
jednak Studium wprowadza zakaz lokalizacji zabudowy
w odlegtosci 10 m od ciekéw i rowdw. Mozna jednakze
spodziewac sie negatywnego wptywu ustalen planu na

lokalng biocenoze)

las

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
(min. PBC dziatki 60%
lub 70%)

Teren
zamkn

iety

teren zamkniety, ktory zostat wytgczony z opracowania

Nie podlega ocenie

JANOWEK DURANOWSKI
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Grunty orne sasiadujgce z doling

Tereny
najkorzystniejsze dla

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% dziatki
budowlanej (dla zabudowy zagrodowej 40%)

zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci 10m od ciekdw i
urzadzen melioracji wodnych podstawowych, 5m od
urzadzen melioracji wodnych szczegétowych

zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem: urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz
przedsiewziec, dla ktérych ocena oddziatywania na
srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na
srodowisko lub dla ktérych nie stwierdzono koniecznosci

ODDZIALYWANIE StABE NEGATYWNE

rzecan rozwoju produkcji MN przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na (W wyniku realizacji zabudowy nie zanikng cenne
3 rolniczej, wytaczone srodowisko. zbiorowiska roslinne)
spod zabudowy dodatkowo dla zabudowy zagrodowe;j :
— lokalizacja nowej zabudowy zagrodowej wytgcznie przy
granicy z istniejacg zabudowg zagrodowg,
—  od strony zabudowy innej niz zagrodowa nalezy nakazac
urzadzenie pasa zwartej zieleni wielopietrowej
o minimalnej szeroko$ci 10 m lub innych zabezpieczen,
tworzgcego bariere wizualng i akustyczng, z mozliwoscia
przerwania w miejscach sytuowania bram wjazdowych
oraz w przypadku konieczno$ci ominiecia istniejacych
przeszkdd.
ANDRZEJOW DURANOWSKI
Tereny zabudowy N ) o . ODDZIALYWANIE ZROZNICOWANE
’ — minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki . . . . .
produkcyjno- sktadowo- budowlanei Realizacje ogniw fotowoltaicznych  ocenia  sie
Tereny nieuzytkowane rolniczo ustugowej ,J " L. . POZYTYWNIE elektrownie fotowoltaiczne s3
. - . . —  zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci 10m od ciekdw i . .
Korzystne warunki posadowienia (min. PBC dziatki 30% PU ) . . bezobstugowe, nie wymagaja budowy zaplecza
, , urzadzen melioracji wodnych podstawowych, 5m od . - . L
budynkow dla terendéw socjalnego, ani infrastruktury wodno-kanalizacyjnej,

podmiejskich, dla
pozostatych 75%)

urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych,
przy granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej nalezy

nie sg zrédtem hatasu izanieczyszczernt emitowanych
do s$rodowiska, nie oddziatuja negatywnie na ludzi

126




Prognoza oddziatywania na srodowisko Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego

Gminy Sochaczew

Obszary rolnicze, gleby nizszych klas
bonitacyjnych
Korzystne warunki posadowienia
budynkow

Tereny
najkorzystniejsze dla
rozwoju produkcji
rolniczej, wytgczone
spod zabudowy
Tereny zabudowy
mieszkaniowa

wyznaczy¢ strefy zieleni zabezpieczajgcej zabudowe
mieszkaniowg lub innych zabezpieczen przed przed
potencjalnymi ucigzliwosciami zagospodarowania w
obszarach PU

mozliwos¢ zlokalizowania urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100kW — ogniw fotowoltaicznych;

po zakonczeniu eksploatacji obszaréw odnawialnych zrédet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW — ogniw
fotowoltaicznych, obszary te mogg zosta¢ przekwalifikowane
pod tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow.

izwierzeta. Niemniej jednak umieszczone wsrdd
otwartego krajobrazu moga potencjalnie negatywnie
oddziatywac¢ na krajobraz oraz poprzez zajecie terenu
na siedliska roslin i zwierzat. Nie przewiduje sie, iz
bedzie to oddziatywanie znaczace.

W przypadku realizacji terendw PU oddziatywanie
ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE /
NEGATYWNE

Obszary o dominacji upraw rolnych,
nizszych klas bonitacyjnych
wielogatunkowe szpalery drzew wzdtuz
drog, ciekdw i rowdw melioracyjnych,
wyrodzniajace sie w krajobrazie

Tereny
najkorzystniejsze dla
rozwoju produkcji
rolniczej, wytaczone
spod zabudowy

MN

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% dziatki
budowlanej (dla zabudowy zagrodowej 40%)

zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci 10m od ciekdw i
urzadzen melioracji wodnych podstawowych, 5m od
urzadzen melioracji wodnych szczegétowych

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na sSrodowisko, z wyjatkiem: urzadzen i
obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz
przedsiewzied, dla ktérych ocena oddziatywania na
srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na
srodowisko lub dla ktérych nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko.

dodatkowo dla zabudowy zagrodowe; :

lokalizacja nowej zabudowy zagrodowej wytacznie przy
granicy z istniejgcg zabudowa zagrodowa,

od strony zabudowy innej niz zagrodowa nalezy nakaza¢
urzadzenie pasa zwartej zieleni wielopietrowej

o minimalnej szerokosci 10 m lub innych zabezpieczen,
tworzgcego bariere wizualng i akustyczng, z mozliwoscia
przerwania w miejscach sytuowania bram wjazdowych
oraz w przypadku konieczno$ci ominiecia istniejgcych
przeszkdd.

ODDZIALYWANIE StABE NEGATYWNE
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Obszary o dominacji upraw rolnych,
nizszych klas bonitacyjnych
Korzystne warunki posadowienia
budynkow

Tereny
najkorzystniejsze dla
rozwoju produkcji
rolniczej, wytgczone
spod zabudowy

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki
budowlanej

zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci 10m od ciekdw i
urzadzen melioracji wodnych podstawowych, 5m od
urzadzen melioracji wodnych szczegétowych,

przy granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej nalezy
wyznaczyc¢ strefy zieleni zabezpieczajgcej zabudowe
mieszkaniowa lub innych zabezpieczen przed przed

ODDZIALtYWANIE UMIARKOWANE
NEGATYWNE/NEGATYWNE
(w wyniku realizacji zabudowy nie ulegng zniszczeniu
cenne zbiorowiska roslinne, teren charakteryzuje sie
korzystnymi warunkami posadowienia budynkow)

PU potencjalnymi uciazliwosciami zagospodarowania w
obszarach PU
ODDZIALYWANIE UMIARKOWANE
NEGATYWNE/NEGATYWNE
Doliny ciekdw, uzytki . (w wyniku realizacji zabudowy nie ulegng zniszczeniu
. ;i jw. . . 0 L
Grunty orne zielone i mokradta do cenne zbiorowiska roslinne, teren charakteryzuje sie
zachowania korzystnymi warunkami posadowienia budynkdw,
teren stanowi kontynuacje istniejgcego
zagospodarowania terendw)
DURANOW
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki ODDZIALtYWANIE UMIARKOWANE
T budowlanej NEGATYWNE/NEGATYWNE
ren . R ; . .
. € e.y. zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci 10m od ciekdw i (w wyniku realizacji zabudowy nie ulegna zniszczeniu
najkorzystniejsze dla ) . . . L
. n rowoéw, cenne zbiorowiska roslinne, teren charakteryzuje sie
rozwoju produkcji . . . . . . K . kami dowienia budvnkd
rolniczej, wytaczone przy granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej nalezy orzystnymi war.un ami p(?sa owienia buaynkow, ze
spod Z’a budow wyznaczy¢ strefy zieleni zabezpieczajacej zabudowe wzgledu na sasiedztwo cieku, bedacego doptywem
Obszary o dominacji upraw rolnych, w P Y mieszkaniowa przed potencjalnymi ucigzliwosciami Pisi, mozliwe zwiekszenie odptywu zanieczyszczonych
tym grunty chronione zagospodarowania w obszarach PU wéd opadowych i roztopowych z terendéw
Korzystne warunki posadowienia PU zanieczyszczonych nawierzchni substancjami
budynkoéw ropopochodnymi. Niemniej jednak studium

Sasiedztwo cieki i kompleksu lesnego

Tereny
najkorzystniejsze dla
rozwoju produkcji
rolniczej, wytaczone
spod zabudowy

wprowadza zakaz odprowadzania wod opadowych i
roztopowych zanieczyszczonych produktami
organicznymi, ropopochodnymi i mineralnymi do
ciggéw kanalizacji sanitarnej, do wdd otwartych i do
gruntu bez uprzedniego podczyszczenia, stad nie
przewiduje sie znaczacego negatywnego wptywu
ustalen studium na wody powierzchniowe)

SIELICE
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Obszary o dominacji upraw rolnych, w

Tereny
najkorzystniejsze dla

ODDZIALYWANIE UMIARKOWANE
NEGATYWNE/NEGATYWNE

tym grunty chronione . .. jw. (w wyniku realizacji zabudowy nie ulegng zniszczeniu
. - rozwoju produkcji PU . . . Lo
Korzystne warunki posadowienia L cenne zbiorowiska roslinne, teren charakteryzuje sie
) rolniczej, wytgczone . . L .
budynkow korzystnymi warunkami posadowienia budynkdw,
spod zabudowy . Lo . .
zajete zostang gleby najwyzszych klas bonitacyjnych)
PGR BIELICE
Teren ODDZIALYWANIE UMIARKOWANE
Obszary o dominacji upraw rolnych, w . . y NEGATYWNE/NEGATYWNE
. najkorzystniejsze dla . . L . . .
tym grunty chronione . o jw. (w wyniku realizacji zabudowy nie ulegng zniszczeniu
. - rozwoju produkcji PU . . o Lo
Korzystne warunki posadowienia L cenne zbiorowiska roslinne, teren charakteryzuje sie
, rolniczej, wytaczone . . . .
budynkow korzystnymi warunkami posadowienia budynkdw,
spod zabudowy . N . .
zajete zostang gleby najwyzszych klas bonitacyjnych)
na.kor;iﬁ?gsze dia ODDZIALYWANIE UMIARKOWANE
jrorzystnieisze ¢ NEGATYWNE/NEGATYWNE
L rozwoju produkcji . o . . .
Obszary o dominacji upraw rolnych, w rolniczei wytaczone (w wyniku realizacji zabudowy nie ulegng zniszczeniu
tym gleby najwyzszych klas spod i’abZdi)w . cenne zbiorowiska roslinne, teren charakteryzuje sie
bonitacyjnych, chronione P y PU W korzystnymi warunkami posadowienia budynkdw,

Korzystne warunki posadowienia
budynkéw

Tereny upraw
rolniczych pozostate,
wskazane do zalesien,
wytgczone spod
zabudowy

zajete zostang gleby najwyzszych klas bonitacyjnych.
Dla czesci terenu nastepuje zmiana przeznaczenia z
funkcji mieszkaniowej na produkcyjno-sktadowo-
magazynowa)
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Park dworski w Bielicach wpisany do
rejestru zabytkdw

Zespoty dworsko-
parkowo- folwarczne i
dworsko - parkowe

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki
budowlanej,

zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci 10m od ciekdw i
urzadzen melioracji wodnych podstawowych, 5m od
urzadzen melioracji wodnych szczegétowych,

zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem: urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz
przedsiewziec, dla ktérych ocena oddziatywania na
srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na
srodowisko lub dla ktérych nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko,

ograniczenia w zabudowie w zasiegu stref nalotu zgodnie
z przepisami odrebnymi

ochrona z mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami w odniesieni do zespotdw i obiektow
wpisanych do rejestru zabytkéw oraz do wojewddzkiej
ewidencji zabytkow,

konserwacja, rewaloryzacja i porzgdkowanie zabytkowych
zespotéw dworskich, obiektow sakralnych, innych
obiektéw zabytkowych, oraz innych terenéw publicznych,
ochrona podworskich zatozen zieleni urzadzonej oraz ich
rewaloryzacja polegajaca na przywrdceniu unikalnych
wartosci historycznie zaprojektowanych zespotéw
kompozycji zieleni.

ODDIALYWANIE ZROZNICOWANE
Teren przeznaczony jest pod funkcje U, jednoczesnie w
Studium zaznacza sie, iz jest to zespdt dworsko-
parkowo-folwarczny lub dworsko-parkowy, ktéry
podlega ochronie z mocy ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami.

Wszelkie dziatania na tym terenie wymagajg uzyskania
zgody konserwatorskiej, stad nie przewiduje sie aby
zmiany bylty negatywne. Zgodnie z ustaleniami studium
na tym terenie minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej okreslony jest na 20% powierzchni
co teoretycznie moze skutkowaé znacznym
zubozeniem roslinnosci w danym obszarze. Niemniej
jednak ze wzgledu na objecie obszaru ochrong
konserwatorskg nie przewiduje sie znaczacego
negatywnego przeksztatcenia terenu, studium jako
przeznaczenie dopuszczalne okresla ,zielen
ogolnodostepna z mozliwoscig lokalizowania urzadzen
sportowo rekreacyjnych, placéw zabaw”, mozliwe jest
zatem zachowanie terenu w stanie istniejgcym lub
zwiekszenie atrakcyjnosci przyrodniczej, jak i
spotecznej, w wyniku przeprowadzonej rewaloryzacji
terenu.

SIELICE
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Obszary o dominacji upraw rolnych, w
tym gleby najwyzszych klas

Tereny
najkorzystniejsze dla
rozwoju produkcji

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% dziatki
budowlanej (dla zabudowy zagrodowej 40%)

zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci 10m od ciekdw i
urzadzen melioracji wodnych podstawowych, 5m od
urzadzen melioracji wodnych szczegétowych

zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem: urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz
przedsiewziec, dla ktérych ocena oddziatywania na
srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na
srodowisko lub dla ktérych nie stwierdzono koniecznosci

ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE
(zajecie gruntéw wysokich klas bonitacyjnych, nie
nastgpi zniszczenie cennych zbiorowisk roslinnych,

bonitacvinveh. chroni woj MN . . . L : !
onitacyjnyc ,.c ronlong . rolniczej, wytaczone ?rzepro.wadzenla oceny oddziatywania przedsiewziecia na wyznaczona zabudowa stanowi kontynuacje zabudowy
Korzystne warunki posadowienia srodowisko. . . .
) spod zabudowy . wyznaczonej we wczeéniejszym opracowaniu
budynkow dodatkowo dla zabudowy zagrodowe;j : planistycznym)

— lokalizacja nowej zabudowy zagrodowej wytgcznie przy
granicy z istniejaca zabudowa zagrodowa,

— od strony zabudowy innej niz zagrodowa nalezy nakazac
urzadzenie pasa zwartej zieleni wielopietrowej
o minimalnej szeroko$ci 10 m lub innych zabezpieczen,
tworzgcego bariere wizualng i akustyczng, z mozliwoscia
przerwania w miejscach sytuowania bram wjazdowych
oraz w przypadku konieczno$ci ominiecia istniejacych
przeszkdd.

JEZOWKA
L ODDZIALYWANIE UMIARKOWANIE NEGATYWNE
Obszary o dominacji upraw rolnych, w Tereny . o . . .
S . L (w wyniku realizacji zabudowy nie ulegna zniszczeniu
tym gleby najwyzszych klas najkorzystniejsze dla . . . 0 . .
- . . - n jw. cenne zbiorowiska roslinne, warunki podtoza
bonitacyjnych, chronione rozwoju produkcji MN

Korzystne warunki posadowienia
budynkéw

rolniczej, wytgczone
spod zabudowy

budowalnego réwniez oceniane sg jako korzystne,
zajete zostang natomiast gleby najwyzszych klas
bonitacyjnych korzystne dla rozwoju rolnictwa
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obszary uzytkowane rolniczo, niewielki
kompleks lesny

Tereny
najkorzystniejsze dla
rozwoju produkcji
rolniczej, wytgczone
spod zabudowy
Lasy

ZN
ZL

zakaz realizacji nowej zabudowy z wyjatkiem uzupetnien
istniejgcej zabudowy wzdtuz ciggdw komunikacyjnych,
mozliwosc zlokalizowania urzgdzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100kW — elektrowni wiatrowych;
lokalizacja turbin elektrowni wiatrowych nie moze
powodowac przekroczen na granicy terendw chronionych
akustycznie na podstawie odpowiednich przepisow
szczegblnych w tym Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z
dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w Srodowisku (Dz.U. 2007 nr 120 poz.
826 ze zm.)

Przy lokalizacji farm wiatrowych w powyzszym obszarze
nalezy zachowad nastepujagce parametry i wskazniki
zabudowy:

maksymalna wysokos¢ wiezy - 160 m nad poziom terenu,
maksymalna wysokos¢ skrajnego punktu wirnika w pozycji
pionowej 200 m nad poziom terenu,

maksymalna moc nominalna turbiny wiatrowej — 4,5 MW,
maksymalna moc nominalna farmy wiatrowej — 72 MW.

ODDZIALYWANIE ZROZNICOWANE

W  przypadku farmy  wiatrowe;j pozytywne
oddziatywanie ze wzgledu na  wykorzystanie
odnawialnego Zrodta energii irealizacje celdéw
Dyrektywy Unii Europejskiej 2009/28/WE, mozliwe
wystgpienie negatywnego oddziatywania w przypadku
stwierdzenia zagrozenia dla awifauny
i chiropterofauny, mozliwa posrednie oddziatywanie
na obszary przylegte poprzez emisje hatasu, obiekt
dysharmonijnych w tradycyjnym rolniczym krajobrazie
gminy—  oddziatywanie  posrednie,  lokalne i
ponadlokalne, dtugoterminowe, zniszczenie szaty
roslinnej, zmiana struktury gruntu — ograniczone do
miejsca posadowienia turbiny — oddziatywanie
bezposrednie, lokalne, marginalne.
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Dwoér w Jezdwce

Zespoty dworsko-
parkowo- folwarczne i
dworsko - parkowe

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki
budowlanej,

zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci 10m od ciekow i
urzadzen melioracji wodnych podstawowych, 5m od
urzadzen melioracji wodnych szczegétowych,

zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem: urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz
przedsiewziec, dla ktérych ocena oddziatywania na
srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na
srodowisko lub dla ktérych nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko,

ograniczenia w zabudowie w zasiegu stref nalotu zgodnie
z przepisami odrebnymi

ochrona z mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami w odniesieni do zespotdw i obiektow
wpisanych do rejestru zabytkéw oraz do wojewddzkiej
ewidencji zabytkow,

konserwacja, rewaloryzacja i porzgdkowanie zabytkowych
zespotéw dworskich, obiektow sakralnych, innych
obiektéw zabytkowych, oraz innych terenéw publicznych,
ochrona podworskich zatozen zieleni urzadzonej oraz ich
rewaloryzacja polegajaca na przywrdceniu unikalnych
wartosci historycznie zaprojektowanych zespotéw
kompozycji zieleni.

ODDIALYWANIE ZROZNICOWANE
Teren przeznaczony jest pod funkcje U, jednoczesnie w
Studium zaznacza sie, iz jest to zespdt dworsko-
parkowo-folwarczny lub dworsko-parkowy, ktéry
podlega ochronie z mocy ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami.

Wszelkie dziatania na tym terenie wymagajg uzyskania
zgody konserwatorskiej, stad nie przewiduje sie aby
zmiany bylty negatywne. Zgodnie z ustaleniami studium
na tym terenie minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej okreslony jest na 20% powierzchni
co teoretycznie moze skutkowaé znacznym
zubozeniem roslinnosci w danym obszarze. Niemniej
jednak ze wzgledu na objecie obszaru ochrong
konserwatorskg nie przewiduje sie znaczacego
negatywnego przeksztatcenia terenu, studium jako
przeznaczenie dopuszczalne okresla ,zielen
ogolnodostepna z mozliwoscig lokalizowania urzadzen
sportowo rekreacyjnych, placéw zabaw”, mozliwe jest
zatem zachowanie terenu w stanie istniejgcym lub
zwiekszenie atrakcyjnosci przyrodniczej, jak i
spotecznej, w wyniku przeprowadzonej rewaloryzacji
terenu.
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12. Ryzyko wystapienia powaznych awarii

Zgodnie z ustawg prawo ochrony srodowiska przez powazng awarie rozumie sie ,zdarzenie,
w szczegdlnosci emisje, pozar lub eksplozje, powstate w trakcie procesu przemystowego,
magazynowania lub transportu, w ktéorym wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych
substancji, prowadzacych do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub
srodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opdznieniem”. O zaliczeniu zaktadu do kategorii
o zwiekszonym ryzyku lub o duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii decyduje minister
ds. gospodarki w porozumieniu z ministrem ds. zdrowia, ministrem ds. wewnetrznych
i ministrem ds. ochrony srodowiska (Dz. U. 2002 Nr 58 poz. 535 z dnia 9 kwietnia 2002 z pdzn.
zmn).

Do obiektéw ucigzliwych niewatpliwe nalezy zaliczy¢ zaktady o duzym oraz zwiekszonym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii przemystowych. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska podaje dwie kategorie obiektéw, dla ktérych wystepuje ryzyko wystgpienia awarii:
zaktady o zwiekszonym ryzyku wystgpienia awarii (ZZR) oraz zaktady o duzym ryzyku wystgpienia
awarii (ZDR). Zakwalifikowanie obiektu do jednej z wyzej wymienionych kategorii okresla
rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 9 kwietnia 2002 r. w sprawie rodzajéw i ilosci
substancji niebezpiecznych, ktorych znajdowanie sie w zaktadzie decyduje o zaliczeniu go do
zaktadu o zwiekszonym ryzyku albo zaktadu o duzym ryzyku wystapienia powazinej awarii
przemystowe;.

Rejestr zaktadéw, w ktérych wystepuje ryzyko wystgpienia awarii, prowadzi Panstwowa
Wojewéddzka Straz Pozarna, ktdéra tez przypadku wystgpienia awarii, wraz z Wojewddzkim
Inspektoratem Ochrony Srodowiska w Warszawie, jest zobowigzana do podjecia wszelkich
czynnosci w celu usuniecia skutkdw zdarzenia.

Na terenie gminy Sochaczew, zgodnie z wykazem danych o aktualizowanym corocznie rejestrze
substancji niebezpiecznych znajdujgcych sie w zaktadach zlokalizowanych na obszarze
wojewodztwa mazowieckiego, nie wystepuja zaktady o zwiekszonym (ZZR) i duzym ryzyku
wystgpienia awarii (ZDR).

Przez teren gminy, w czesci poétnocno-wschodniej, przebiega rurocigg produktywny PERN
,Przyjazn”, tego typu obiekty stwarzaja ryzyko wystgpienia powaznych awarii. W wyniku
rozszczelnienia rurociggu przesytowego moze nastgpi¢ wyciek substancji ropopochodnych, co
moze skutkowac skazeniem gruntéw, wodd powierzchniowych i podziemnych. Studium
wprowadza zapisy, zgodnie z przepisami odrebnymi, majace na celu minimalizacje ryzyka
wystgpienia tego typu awarii.
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13. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu

Przeznaczenie terenu pod funkcje okreslone w projekcie zmiany studium bedzie miato wptyw na
wody podziemne, powierzchniowe, jakos¢ powietrza, klimat, flore oraz faune, co wynika
z zagospodarowania terenéw pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowg oraz na tereny obiektow
produkcji, sktadow, magazyndéw i ustug oraz ciggi komunikacyjne.

Studium wyznacza tereny wytgczone spod zabudowy tj.:

— tereny uzytkow zielonych stanowigce obudowe biologiczng ciekéw i tereny zieleni (Zn),

— tereny laséw i zadrzewien (ZL),

— tereny wod powierzchniowych srédlgdowych (WS),

— tereny szczegdlnie zagrozone powodzig,

— strefy techniczne wokdét magistralnych urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, a takze zgodnie
z przepisami odrebnymi.

W celu ograniczenia ewentualnego negatywnego wptywu na s$rodowisko Studium ustala
podjecie nastepujacych dziatan:

Zachowanie i wzmacnianie wewnetrznych i zewnetrznych powigzan ekologicznych stanowi jeden
z podstawowych celi strategicznych. Wymaga to:

— poprawy czystosci wod powierzchniowych,

— utrzymania biologicznej obudowy ciekow oraz ciggfosci biologicznie czynnych terendw
otwartych (zalesien, zadrzewien srodpolnych, zieleni urzqdzonej i nieurzqdzonej, terenéw
rolnych),

— niedopuszczenia do przykrywania i przegradzania ciekow bez zabezpieczenia mozliwosci
przemieszczania sie flory i fauny,

— pozostawienia wolnych od zabudowy paséw terenu wzdtuz ciekow,

Ponadto Studium okresla dziatanie tj.:

— zachowanie i ochrona zieleni istniejqgcej;

— zapobieganie dalszej fragmentacji i zmniejszaniu powierzchni cennych dla
funkcjonowania systemu przyrodniczego gminy;

— uzupetnianie zadrzewien zgodnie z siedliskiem z zastosowaniem gatunkow rodzimych,
gfownie  wzdtuz ciekdw iw obnizeniach terenowych oraz wzdfuz ciggow
komunikacyjnych;

— pozostawianie jako waznych nisz ekologicznych - zadrzewien i zakrzewien srédpolnych,
obnizen bezodptywowych;

— zachowanie ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej terendw zielonych — poprzez
oszczedne gospodarowanie przestrzeniq | ograniczanie niepotrzebnych cie¢ tej
przestrzeni;

— ochrona przed nadmiernym zainwestowaniem terendw fgk i pastwisk oraz gruntéw
ornych, w tym zwtaszcza wysokich klas bonitacyjnych;

— koncentracja zabudowy mieszkaniowej, szczegdlnie na terenach juz zainwestowanych
(zmniejszenie skutkéow rozwoju mieszkalnictwa na terenach niewystarczajgco
uzbrojonych icennych przyrodniczo bgdz o gorszych warunkach geotechnicznych;
ochrona przestrzeni rolniczo — tgkowej przed niepotrzebnym, spontanicznym czy
chaotycznym zainwestowaniem);
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— ograniczenie do niezbednego minimum lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac¢ na Srodowisko; w przypadku koniecznosci wprowadzenia tego typu
przedsiewzie¢, wskazane jest wprowadzenie odpowiednich ograniczern dla
zagospodarowania w ich bezposrednim sgsiedztwie, wynikajgcych z przepiséw
odrebnych — dotyczy to miedzy innymi: cmentarzy, napowietrznych linii
elektroenergetycznych najwyziszego, wysokiego i Sredniego napiecia; gazociggéw
wysokiego i sredniego cisnienia; wiez telefonii komdrkowej.

Studium wymienia dodatkowa nastepujace kierunki dziatan proekologicznych:
w zakresie ochrony wdéd powierzchniowych ipodziemnych, majgce na celu ograniczenie

zagrozen:

— zwiekszenie retencji powierzchniowej i podziemnej, w tym poprzez zwiekszanie lesistosci
obszaru,

— uporzgdkowania gospodarki wodno-sciekowej, wyposazenie uktadéw osadniczych
w infrastrukture ochrony Ssrodowiska (szczegdlnie w zakresie gospodarki sciekowej,
przestrzegania zasad ochrony zasobow wodnych przed zanieczyszczeniem oraz poprawy
organizacji gospodarki odpadami);

— budowa systemdw zbiorowego odprowadzania i oczyszczania Sciekdw obejmujgcego
wszystkie zwarte jednostki osadnicze;

— likwidacja strat wody na sieciach wodociggowych,

— racjonalizacja zuzycia wody, zmniejszenie wodochfonnosci sektora komunalnego,

— budowa ptyt obornikowych i zbiornikdw na gnojowice w gospodarstwach prowadzgcych
hodowle zwierzgt,

— wykluczenie sktadowania soli, nawozdw i innych srodkéw chemicznych bezposrednio na
powierzchni ziemi, wykluczenie pryzmowania kiszonek bezposrednio na powierzchni ziemi,

— zaleca sie odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych bezposrednio do gruntu na
witasnej dziafce, o ile nie zmieni to stanu wody na gruncie, a zwfaszcza kierunku odptywu
znajdujgcej sie na gruncie wody opadowej, ani kierunku odptywu ze zrédet ze szkodg dla
gruntéw sgsiednich,

— zakazuje sie odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych zanieczyszczonych produktami
organicznymi, ropopochodnymi i mineralnymi do ciqgdw kanalizacji sanitarnej, do wod
otwartych i do gruntu bez uprzedniego podczyszczenia,

— likwidacja studni kopanych w zwodociggowanych miejscowosciach z pozostawieniem
niektdrych jako awaryjnych Zrddet zaopatrzenia w wode pod warunkiem zabezpieczenia
w sposob uniemozliwiajgcy skazenie warstwy wodonosnej,

— zwiekszenie zdolnosci samooczyszczania sie wod powierzchniowych w dolinach rzek
poprzez odpowiednie ksztaftowanie stosunkéw wodnych i biocenotycznych, zachowanie
naturalnych otulin biologicznych, zadrzewien, zakrzewien oraz zbiorowisk tgkowych.

Obszar gminy Sochaczew znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 215A
— Subniecka Warszawska (czes¢ centralna). Ze wzgledu na ochrone wéd podziemnych na terenie
miasta zakazuje sie:

— lokalizacji obiektéw potencjalnie ucigzliwych dla wéd podziemnych,

— rolniczego wykorzystywania sciekdw,

— nielegalnego sktadowania odpadow i wylewania sSciekow komunalnych i przemystowych
w miejscach do tego nie przeznaczonych,

— lokalizowania mogilnikow srodkow ochrony roslin i mogilnikéw zwierzgt,
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— sktadowania substancji chemicznych.

w zakresie ochrony gruntéw rolnych:

kompleksy najlepszych gleb powinny byc chronione przed zabudowg,

zalesianie gleb najnizszych klas bonitacyjnych;

likwidacja dzikich sktadowisk odpadow, powodujgcych degradacje gleb;

wykluczenie sktadowania nawozéw i innych srodkéw chemicznych bezposrednio na
powierzchni ziemi .

w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

ograniczenie emisji ze spalania wegla w piecach domowych — zmiana sytemu ogrzewania
z uzyciem tradycyjnego paliwa na ekologiczne, wycofanie z uzytkowania kottéw i piecéw
weglowych o ztym stanie technicznym i niskiej sprawnosci cieplnej;

termomodernizacja, docieplanie budynkéow uzytecznosci publicznej i budynkoéw
mieszkalnych w celu ograniczenia zapotrzebowania na ciepto;

wprowadzanie odpowiednio  ksztaftowanych pasow  zieleni wzdtuz  ciggow
komunikacyjnych,  pochtaniajgcych i  zatrzymujgcych  czes¢  zanieczyszczen
komunikacyjnych.

w zakresie ochrony przed hatasem:

modernizacja drdg ze szczegdlnym zwrdceniem uwagi na dobdr nawierzchni wtasciwej
dla rzeczywistej predkosci pojazdow;

wprowadzanie ekrandw akustycznych, pasow zieleni izolacyjnej wzdtuz ciggéw
komunikacyjnych w miejscach szczegdlnie narazonych na hatas, w poblizu zabudowy
mieszkaniowej;

ustalenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego standardéw
akustycznych terenu oraz minimalnych linii zabudowy dla poszczegdlnych kategorii drdg,
oddzielnie dla obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi (mieszkalne, uzytecznosci
publicznej), jednokondygnacyjnych, wielokondygnacyjnych, wymagajgcych specjalnej
ochrony oraz pozostatych obiektow budowlanych;

w celu ochrony przed hatasem zaleca sie sytuowanie budynkéw roéwnolegle do
rozchodzgcych sie fal akustycznych.

w zakresie ochrony gruntéw lesnych:

— ograniczanie przeznaczania na cele nierolnicze i nielesne,
— zapobieganie procesom degradacji i dewastacji gruntéow lesnych oraz szkodom

w drzewostanach i produkcji lesnej, powstajgcym wskutek dziatalnosci nielesnej;

— tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowq lub drogi nie powinny powodowac

dalszej fragmentacji i rozdrobnienia komplekséw lesnych,

— zapewnienie mozliwosci powiekszenia powierzchni komplekséw lesnych poprzez

przeznaczanie pod zalesienie terendw nie przeznaczonych pod produkcje rolng
a graniczgcych z kompleksami lesnymi,

— wyznaczenie granicy polno-lesnej wokdt istniejgcych kompleksow lesnych, w celu ochrony

strefy ekotonowej.

Ponadto okresla obowigzek przeprowadzenia rekultywacji terenéw zdegradowanych.
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13.1. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnosc tego obszaru

Na terenie gminy Sochaczew nie wystepujg obszary Natura 2000, stad nie przewiduje sie
negatywnych oddziatywan na obszary Natura 2000.

14. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie waz
z uzasadnieniem ich wyboru

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew to
jeden z najwazniejszych dokumentdw strategicznych dotyczgcych rozwoju tego obszaru. Studium
jest dokumentem umozliwiajgcym witadzom samorzagdowym realizacje strategicznej polityki
przestrzennej. Nalezy przyjgé, ze polityka ta jest wynikiem oczekiwan mieszkaricow gminy oraz
stanowi oferte dla potencjalnych inwestoréw zewnetrznych, ktdrych dziatalno$¢ moze
przyspieszy¢ rozwdj spoteczny i gospodarczy gminy. Podstawowe problemy z zakresu ochrony
Srodowiska zostaty w projekcie Studium rozwigzane w sposéb prawidtowy. Projekt Studium
uwzglednia wariant najkorzystniejszy pod wzgledem spotecznym, ekonomicznym oraz
ekologicznym.

14.1. Metody dokonania oceny prowadzacej do wyboru albo wyjasnienia braku
rozwigzan alternatywnych

Rysunek Studium zostat uzupetniony o nowo wyznaczone tereny inwestycyjne wynikajgce
z naptywajacych wnioskéw osdb prywatnych oraz zaobserwowanego zapotrzebowania w gminie
Sochaczew na tereny o danej funkcji. Wykluczono z mozliwosci zabudowy obszary potencjalnych
zagrozen naturalnych — zagrozenie powodziowe. Uwzgledniono istniejgce zagrozenie
powodziowe od rzek Bzura, Utrata i Pisia, zgodnie ze Studium ochrony przeciwpowodziowej
(RZGW Warszawa). Zgodnie z zapisami ustawy Prawo wodne dla obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, wskazanych we wstepnej ocenie ryzyka powodziowego zostang
wykonane do dnia 22 grudnia 2013 r. doktadne mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka
powodziowego. Do czasu ich opracowania wazno$¢ utrzymujg wykonane dotychczas studia
ochrony przeciwpowodziowej (art. 14).

Uwzgledniono réwniez wystepujgce formy ochrony przyrody na terenie gminy — pomniki
przyrody, a takze zasieg otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego, zachowujac jg wolng od
zabudowy.

W granicach terenéw witgczonych w sie¢ korytarzy ekologicznych tgczgcych obszary Natura 2000
— dolina Bzury i potudniowo-wschodnia cze$¢ gminy, zmiana Studium nieznacznie poszerza
tereny zabudowy mieszkaniowej w sotectwach Dachowa, Lubiejew, Zdzaréw oraz wyznacza
nowy teren przeznaczony pod lokalizacje ogniw fotowoltaicznych (PU) w sotectwie Dachowa. S3
to obszary zlokalizowane wzdtuz drdg, stanowigce kontynuacje istniejacej rozproszonej
zabudowy. Jednoczesnie w Dachowej wycofuje cze$¢ terendw przeznaczonych pod funkcje
produkcyjno-sktadowo-ustugowe, zastepujace je mniej ucigzliwym przeznaczeniem — zabudowg
mieszkaniowg. Omawiana cze$s¢ gminy w projekcie Studium zostata zachowana jako obszar
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o stosunkowo wysokim udziale terendw otwartych z udziatem rozproszonych komplekséw
lesnych. Nie przewiduje sie, iz realizacja ustaled projektu Studium wptynie na obecne
funkcjonowanie korytarza ekologicznego, a tym samym na spdjnos¢ obszaréw Natura 2000.

Rozwigzania przyjete w Studium s3 koncepcja rozwoju gminy, ktéra umozliwia dalsze
funkcjonowanie systemu ztozonego z wielu elementdéw, szeregu powigzan i oddziatywan miedzy
nimi. Ustalenia projektowanego dokumentu zostaty przystosowane na etapie projektowania do
wymogoéw ochrony sSrodowiska przyrodniczego i w zwigzku z powyziszym trudno jest
sprecyzowac rozwigzania alternatywne do juz zaproponowanych w Studium.

15. Trudnosci wynikajace z niedostatkow technik lub luk we wspétczesnej wiedzy

W projekcie Studium wyznaczono planowany nowy przebieg drogi wojewddzkiej nr 580 oraz
planowanej drogi z tramwajem. Wskazano réwniez orientacyjny przebieg Centralnej Magistrali
Kolejowej Slask oraz planowanej lekkiej kolei lokalnej w kierunku Starych Babic, Kampinosu,
Zelazowej Woli i Sochaczewa wzdtuz nowego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 580. Lokalizacja
tych przedsiewzie¢ zostata oznaczona orientacyjnie, ze wzgledu na brak szczegdtowych
rozstrzygnie¢ w tej sprawie, zgodnie z projektem Aktualizacji Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego.

Ze wzgledu na niniejszy fakt, brak merytorycznych podstaw do oceny wptywu wymienionych
inwestycji na Srodowisko oraz zasadnosci wyznaczenia nowych terenéw budowlanych
kolidujacych z potencjalnym przebiegiem wymienionych inwestycji liniowych. Mozliwe, iz cze$é
wskazanych terendw budowlanych bedzie musiata by¢ wykluczona z mozliwosci zabudowy, jezeli
wymienione inwestycje powstang. Niemniej jednak nie sg to przedsiewziecia, ktorych realizacje
przewiduje sie w bliskim odstepie czasowym i nie sg to przedsiewziecia, ktdrych realizacja
zostata przesadzona.

Ponadto w projekcie Studium wskazuje sie tereny zamkniete wytgczone z opracowania. S to
tereny lotniska wojskowego, ktdére zgodnie z projektem PZPWM przewiduje sie do
przeksztatcenia w regionalne lotnisko cywilne. Na tym etapie procedury brak szczegétowych
danych o planowanych przedsiewzieciu, brak rozstrzygniecia o jego realizacji i czasie realizacji.

W projekcie Studium wyznacza sie obszar, na ktérym istnieje mozliwos$¢ zlokalizowania urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW — ogniw
fotowoltaicznych oraz elektrowni wiatrowych. Ze wzgledu na okreslong w Studium dopuszczang
wysokos¢ catkowitg instalacji wykorzystujgcej do wytwarzania energii elektrycznej energie
wiatru, bedzie to przedsiewziecia zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco

oddziatywaé na Srodowisko. Zgodnie z ustawg z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko sg to przedsiewziecia, dla ktérych przeprowadzenie oceny
oddziatywania na $rodowisko jest wymagane, jesli obowigzek taki stwierdzi organ witasciwy do
wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach. Wptyw na srodowisko realizacji tego typu
instalacji bedzie oceniany na dalszym etapie procedury administracyjnej (decyzja sSrodowiskowa).

W granicach terenéw PU oraz PUl nie wprowadza sie zakazéw dotyczgcych lokalizacji
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przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, stad stopien oddziatywania na
Srodowisko przedsiewzie¢ w ramach wymienionych terendéw bedzie mozliwy do oceny na
pdzniejszym etapie procedury administracyjnej. Na tym etapie procedury brak podstaw do
prognozowania znaczgcych negatywnych oddziatywan ustalen Studium na srodowisko.
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16. Akty prawne uwzglednione w opracowaniu

Ll N

10.
11.

12.

13.

14.
15.

16.
17.

18.

19.

20.

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.2013.627 j.t. z pézn. zm.),
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U.2013.1232j.t.),
Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (Dz.U.2012.145 j.t. z pézn. zm.),

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz.U.2003.162.1563 z pdzn. zm.),

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U.2013.21),

Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2012. 647 t.j. z p6zn. zm.),

Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991r. o lasach (Dz.U.2011.12.59 j.t. z pdzn. zm.),

Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz.U.2013.1205 j.t.),
Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (Dz.U.2013.1235j.t.),

Ustawa z dnia 10 lipca 2007r. o nawozach i nawozeniu (Dz.U.2007.147.1033 z pdzn. zm.),
Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach
(D.U.2012.391 j.t. z pdzn. zm.),

Ustawa z dnia 6 lipca 2001 o zachowaniu narodowego charakteru strategicznych
zasobow naturalnych kraju (Dz.U.2001.97.1051 z pdzn. zmn.),

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (Dz.U.2006.123.858 j.t. z pdzn. zm.),

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U.2012.1059 j.t. z pdzn. zm.);
Ustawa z dnia 26 lipca 2013 r. o zmianie ustawy — Prawo energetyczne oraz niektérych
innych ustaw (Dz.U.2013.984);

Ustawa z dnia 18 grudnia 2003 r. o ochronie roslin (Dz.U.2008.133.849 z pézn. zm.);
Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i goérnicze (Dz.U.2011.163.981 z

pozn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 9 kwietnia 2002 r. w sprawie rodzajéw i ilosci
substancji niebezpiecznych, ktdrych znajdowanie sie w zaktadzie decyduje o zaliczeniu
go do zaktadu o zwiekszonym ryzyku albo zaktadu o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej (Dz.U.2002.58.535 z pdzn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z20 czerwca 2007r. w sprawie informacji
dotyczacych ruchéw masowych ziemi (Dz.U.2007.121. 840),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdéw pdl elektromagnetycznych w Srodowisku oraz sposobdéw
sprawdzania dotrzymania tych poziomoéw (Dz.U.2003.192.1883),
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21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 listopada 2007 r. w sprawie zakresu
i sposobu prowadzenia okresowych badan pozioméw pdél elektromagnetycznych
w $rodowisku (Dz.U.2007.221.1645),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska zdnia 1 pazdziernika 2012 r. zmieniajgce
rozporzadzenie  w sprawie  dopuszczalnych  poziomdédw  hatasu  w Srodowisku
(Dz.U.2012.1109),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie warunkéw, jakie
nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekdéw do wdd lub do ziemi oraz w sprawie
substancji szczegodlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz.U.2006.137.984 ze zm.),
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 24 marca 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych
substancji w powietrzu (Dz. U. 2012.1031),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie powaznych
awarii objetych obowigzkiem zgtoszenia do Gtéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska
(Dz.U.2003.5.58),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska zdnia 5 stycznia 2012 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz.U.2012. 81),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 pazdziernika w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz.U.2011.237.1419);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkdow bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a
takze kryteriow wyboru obszarédw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczania jako
obszary Natura 2000 (Dz.U.2010.77.510),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 listopada 2013 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedgcych przedmiotem
zainteresowania Wspodlnoty, a takze kryteriéw wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do
uznania lub wyznaczania jako obszary Natura 2000 (Dz.U.2013.1302),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie standardéw
jakosci gleby oraz standardéw jakosci ziemi (Dz.U.2002.165.1359),
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17. Materiaty Zzrédtowe

1.

10.

11.
12.

13.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sochaczew. Projekt. Budplan Sp. z 0.0.. Warszawa, styczen 2014;

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sochaczew. Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXIV/89/2004 Rady Gminy w Sochaczewie
z dnia 25 sierpnia 2004 r., Sochaczew, lipiec 2004;

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe. Gmina Sochaczew. Budplan Sp. z o.0.,
Warszawa, 2010;

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego. Samorzad
Wojewddztwa Mazowieckiego, Warszawa 2004;

Aktualizacja Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego —
Projekt. Zarzad Wojewddztwa Mazowieckiego. Mazowieckie Biuro Planowania
Przestrzennego w Warszawie, Warszawa 2013;

Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Mazowieckiego na lata 2011 — 2014 z
uwzglednieniem perspektywy do 2018 roku. Samorzad Wojewddztwa Mazowieckiego.
Departament Srodowiska w Urzedzie Marszatkowskim Wojewddztwa Mazowieckiego w
Warszawie, Warszawa 2012;

Program ochrony s$rodowiska gminy Sochaczew na lata 2006 - 2013. Instytut
Zrownowazonego Rozwoju Sp. z 0.0.. Biatystok, lipiec 2006;

Plan gospodarki odpadami gminy Sochaczew na lata 2007 — 2015. Instytut
Zréwnowazonego Rozwoju Sp. z o.0.. Biatystok, lipiec 2007;

Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami dla Mazowsza na lata 2012 - 2017
z uwzglednieniem lat 2018 — 2023. Zarzagd Wojewddztwa Mazowieckiego, Warszawa,
wrzesien 2012;

Boczek K. (kier.), 2005: Wieloletnia Strategia Rozwoju Spoteczno — Gospodarczego Gminy
Sochaczew 2005 — 2013. Sochaczew;

Kondracki J., 2009: Geografia regionalna Polski. 3 red. Warszawa: PWN;

Matuszkiewicz J. M., 1993: Krajobrazy roslinne i regiony geobotaniczne Polski.
Wydawnictwo PAN. Wroctaw, Warszawa, Krakdw;

Matuszkiewicz J. M., 2008: Potencjalna roslinnos¢ naturalna Polski. 1GiPZ PAN,
Warszawa;
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